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PEDRO DEL BARRIO RIANO
ARQUITECTO SUPERIOR

ESPECIALISTA EN LA SECCION DE URBANISMO
POR LA ESCUELA TECNICA SUPERIOR DE ARQUITECTURA DE MADRID
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0.- INTRODUCCION

0.1- ENCARGO DE LA DOCUMENTACION ™

Y.

Se redacta el proyecto de Plan Parciai Fueéntecillas 1, situado en suelo
urbanizable programado del PGOU, de Burgos, por encargo de la Comunidad de
Propietarios pertenecientes al sector PPF1 correspondiente a ese Plan Parcial,
representada a todos los efectos por su Presidente, elegido en asamblea de esa
Comunidad y por unanimidad, incluso por los corporativos para ello autorizados de
las propiedades que en esa zona tienen el Excmo. Ayuntamiento de Burgos y la
Excma. Diputacién Provincial, siendo el mismo D. MIGUEL ORTIZ PEREZ, con
D.N.L 12.866.791, domicilidndose dicha Comunidad de Propietarios en el estudio del
Arquitecto redactor del proyecto D. Pedro del Barrio Riafio, sito en Avda. Reyes

Catoélicos, N® 10-11¢ A - 09004 Burgos.

La relacibn de propietarios se incluye en el CUADRO DE
PROPIETARIOS Y PARCELAS definido en el apartado 1.2.3. de la Memoria adjunta,

as{ como en el Anexo II a la misma, con sus direcciones.

Respecto a los propietarios de los sistemas generales, y a la vista de las
dificultades que existen en conseguir el niimero suficiente de ellos que tengan
superficie como para incluirseles dentro de este planeamiento, al tener un
aprovechamiento lucrativo el sector mayor que el que le corresponde de derecho
quedara en representacion de esas propiedades el Excmo. Ayuntamiento de Burgos,
teniendo preferencia, por la facilidad de mejora en la gestidén y por los efectos de

realizar la compensacion de manera mas razonable, para su inclusién dentro del
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propxetarxos msertos en el mismo que tengan sueio en 31stemas generales
. lo cual se reﬂe]ara en el momento de realizar el proyecto de compensacwn y previa

acep ta cxoff de su Junta y del Excmo. Ayuntam1ento de. Burgos

0.2.- AUTOR DEL PROYECTO

Redacta este Plan Parcial, por iniciativa privada, D. PEDRQO DEL
BARRIO RIANO, Arquitecto, con especialidad en las Secciones de Urbanismo y
Estructuras, por titulo expedido por la Escuela Técnica Superior de Madrid, colegiado
en el Colegio Oficial de Arquitectos de Madrid con el ntimero 2.236 y en el Colegio
Oficial de Arquitectos de Castilla y Leén Este. con el nimero 45, con ejercicio
profesional en esta Delegacién de Burgos, en Avda. Reyes Catdlicos, N® 10-112, y por

encargo de la propiedad referida.
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PLAN PARCIAL FUENTECILLAS 1
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1.- MEMORIA
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1.1.- MEMORIA TUSTIFIC:A IVA DE LA ORDENACION

1.1.1.- ADECUACION DE LA 6f€t5ENACION A LAS DIRECTRICES DE
RANGO SUPERIOR

El presente Plan Parcial desarrolla el sector denominado Plan
Parcial Fuentecillas 1, cuyo ambito queda delimitado en el Plan General de
Ordenacion Urbana Municipal de Burgos.  Este Plan Parcial desarrolla por tanto

el sector completo definido por el Plan General como PPF1.

El Plan Parcial no modifica ninguna de las determinaciones del
Plan General de Ordenacién Urbana de Burgos, que se encuentra aprobado
definitivamente por Orden de 16 de julio de 1.992, de la Consejeria de Medio
Ambiente y Ordenacién del Territorio de la Junta de Castilla y Leén, publicado en
el B.O.P. de Burgos el 23 de julio de 1.992, Adicién al nimero 137.

Asimismo se entiende que por las caracteristicas de su redaccion
pudiera servir en todas las constantes expuestas para acogerse a cualquier revisién

de planeamiento de ese PGOU, Delta Sur.

Este Plan Parcial se adapta, también, al Texto Refundido de la
Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana, aprobada por Real Decreto
Legislativo 1/1.992, de 26 de junio ( B.O.E. nam. 156, de 30 de junio; correccién de
erratas en B.O.E. niim. 177, de 24 de julio ).
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Sefiala el Plan General que los Planes Parc1ales que desarrollan
los suelos de esta categoria determinaran de forma pormenorzzada las condiciones de
aprovechamiento, las de uso y las de estética de sus &mbitos con ajuste a sus Normas,
debiendo integrar las previsiones de equipamiento que para los &mbitos fijan el
propio Plan General, y el Reglamento de Planeamiento de la Ley del Suelo, sin
perjuicio de las determinaciones del Anexo del Reglamento de Planeamiento para

Planes Parciales de uso residencial.

A este respecto, las condiciones especificas para el sector son las

siguientes:

- Sector: PPF1

RN FL U AT

c
- Densidad maxima de vivienda: 75 Viv/Ha

- Edificabilidad bruta maxima: 1,85 M2/ M2.h'
- Altura méxima de la edificacién: 6 plantas
- Aprovechamiento de hecho: 0,2355 u.a/M?

- Aprovechamiento medio:

(Aprovechamiento cuatrienial asignado al Sector) : (Aa) 0,110105 u.a/M?
- Diferencias sobre el Am (D Am ): -0,125395 u.a/M?

- Etapa: Primer cuatrienio

- Sistema de Actuacion preferente: Compensacién
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- Condiciones y determinaciones: Se da graficametite-el-trazado de viario; no

obstante el P.P podré de forma justificada, modificar excepcionalmente

la disposicién del mismo para lograr una mejor ubicacién de la

edificacion, de las zonas verdes o el equipamiento previsto y obligado.

- Uso dominante: Residencial

- N2 de viviendas: 1.570 viviendas.

Respecto a los equipamientos, el Plan General prevé los siguientes, tal y como

508

queda reflejado en los anexos de la Memoria, Programa de Actuacién y planos de

Gestion del Plan General:

ORDENANZA DENOMINACION

VL

pr

DG

AR

CB

Cs

TOTAL SUPERFICIE EQUIPAMIENTOS:

ZONA VERDE LOCAL

PREESCOLAR

E.G.B

BACHILLERATO

DEPORTIVO-FISTAS

DEPORTIVO CUBIERTA

ASISTENCIA RESIDENCIAL

HOSPITALARIO

CULTURAL BIBLIOTECA

CENTRO SOCIAL

6

SUP. TERRENO EFIFICABILIDAD

34.440 M? - -

6.880 M2 - -

16.400 M? - -

13.500 M2 --

13.120 M? - -

6.500 M? --

6.000 M? 1,5 M?/M2
500 M2 1,5 M2/M?

1.000 M2 - -

2,000 M2 1,5 M?/M?

100.340 M2
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~ ‘La comparacién con lo previsto en el Anexo

Planeamiento es la siguiente:

del Reglamento de

equivalen a 6.280 M2 de suelo, aplicando la
edificabilidad de 1,5
M?/M? sefialada en el PGOU.

(2) Los 9.500 M2 son de suelo y equivalen a
14.250 M2  construidos, aplicando la
edificabilidad de 1,5 M2./M2. sefialada en el
PGOU.

(3) El equipamiento comercial al entenderse
participe del aprovechamiento lucrativo no
se tendré en cuenta a la hora del céalculo de
comparacion entre equipamientos solicitados

DOTACION N ANEXQ REGLAMENTO DE
7e1t63 HAaPLANEAMIENTO ( ART® 10) PLAN GENERAL M2 O
= ESTANDAR
ESTANDAR ( M2. M2 PRECISOS R.P.
I=SUELO/ VIV.) 5/1.570 VIV.
JARDINES S ahi o mes 15 Mys 23.550
AREAS DE JUEGO Y RECREO NINOS 6 M2/S 9.420
CTOT _ ESPACIOS LIBRES 32.970 34.440
S
Al-BPREESCOLAR Y GUARDER{A 2 M2/S 3.140 6.880
EC.B. 10 M2/S 15.700 16.400
B.UD. -- .- 13.500
TOTAL ZONAS ESCOLARES 18.840 36.780
ZONA POLIDEPORTIVA PISTAS 13.120
ZONA POLIDEPORTIVA CUBIERTA 8§ M2/ 12,560 6.500
TOTAL ZONA DEPORTIVA 12.560 19.620
ASISTENCIAL-RESIDENCIAL 6.000
HOSPITALARIO 500
CULTURAL BIBLIOTECA 1.000
CENTRO SOCIAL 2.000
TOTAL EQUIPAMIENTO SOCIAL 6 M2.CONST. /VIV 9.420 (1) 9.500 (2)
EQUIPAMIENTO COMERCIAL 3 M2.CONST./VIV 4710 M2 (3) NO CONSTA (5/
CUADRO P.P. EN
PARCELAS
RESIDENCIALES:
34.113,85 M2
APARCAMIENTOS 1 PL/100 M2 NUM. PL./100 1 PL/VIV, O
M2.EDIFIC. CADA 100 M2,
CONST. (4)
NOTAS: (1) Los 9.420 M2 son construidos vy
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queda obligado este equipamiento en dos.s

estandares del PGOU se observa . gue

superaran notablemente los ba;os

comerciales que se proyecten, equiparables

al equipamiento comercial fijado en el

Anexo del Reglamento de Planeamiento

( 34.113,85 M? en bajos, aun cuando estén incluidos portales y

accesos a sdtano, frente a los 4.710 M? de ese Anexo al R.P.)

(4) Se aphca 1 plaza/ viv. 0 cada 100 m2. construidos.

DELIMITACION DEL AMBITO

El ambito del sector definido por el Plan General tiene una superficie
real, seglin medicién técnica de planos, de 210.425,51 M?, y los siguientes linderos:

NORESTE: En linea recta aproximada de 187 Mts con el sector Plan
Parcial Fuentecillas 2.

NOROESTE: En linea curvilinea aproximada de 900 Mts con la via del
ferrocarril Cidad-Dosante Calatayud.

SUROESTE: En linea recta aproximada de 295 Mts con Unidad de
Actuacién C-3, en linea de 80 Mts con calle de nueva apertura colindante con zona
Asistencial-Residencial y en linea de 234 Mts con calle de nueva apertura
colindante al Instituto de la Farmacia del Aire.

SURESTE: Con via de nueva apertura, colindante con las unidades de
actuacion SP3 y SP1.

PLAZOS DE FORMACION

El Plan Parcial estd previsto por el Plan General dentro del Primer
Cuatrienio.

APROVECHAMIENTO MEDIO Y NIVELES DE INTENSIDAD

El aprovechamiento medio definido por el Plan General en su Art®
1.10%A).4.1, para el primer cuatrienio es de 0,110105 u.a. /M2

El aprovechamiento de hecho para este sector es de 0,2355 u.a/Mz2.
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- iPor tanto, quedan 0,125395 u.a/Mz?, para sistemas’ generales a tenor de
los al“tICU.IOS 46 3.b v 50.2 del Reglamento de Gestién Urbamstlca

_ : La superficie de Sistemas Generales a ‘incluir’ ent el Plan Parcial cuya
representamon hasta la designacién de estos correspondera al Excmo. Ayuntamiento
de Burgos es la siguiente:

Aprovechamiento REAL DEL SECTOR:
210.425,51 M? x 0,2355 u.a./M? = 49.555,207605 u.a.,

Aprovechamiento de DERECHO DEL SECTOR: .
210.425,51 M2 x 0,110105 uw.a./M? = 23.168 900778511 a.

Diferencia aprovechamiento:

210.425,51 M2 x 0,125395 u.a./M? = 26.386,3068265 u.a., o bien,
49.555,20761 - 23.168,9007785 u.a. = 26.386,3068265 u.a., que equivalen a los siguientes
M? de Sistemas Generales:

26.386,3068265 u.a. = 239.646,762876 M2.
0,110105 w.a/M?

Y por redondeo: 239.647 M2
Respecto a la EDIFICABILIDAD, tenemos los siguientes:

Para el calculo de la edificabilidad, que es de 1,85 M2/M?, se debe
aplicar sobre la llamada superficie de referencia, igual a la del sector, pero sin
contabilizar el suelo destinado a equipamientos. En el calculo de la edificabilidad no
se computara como superficie edificada la de los bajos dedicados a garaje abierto o
semicerrado, siempre que al menos una superficie igual a la mitad ocupada por estos
se destine a ampliar el médulo de la vivienda media por encima de los 100 M2 de
superficie construida. En tal caso el Plan Parcial deberd incluir las determinaciones
necesarias para garantizar el buen disefio del encuentro entre los garajes y el espacio
exterior inmediato.

Por lo tanto tenemos:

Superficie Sector 210.425,51 M2 s
Superficie Equipamientos 100.340,00 M? -
Superficie de referencia 11&Q§§i51 Mz

Edificabilidad: 110.085,51 x 1,85 = 203.658,19 M2 construidos.

Debe tenerse en cuenta que los cdlculos se han realizado con la

9
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_ superficie real del sector, diferente de las previstas enf el’Plan General de 209.260 M?,
“_por lo .qu¢ se encuentra dentro de los limites admitidos por’ el articulo TV .42.-
‘Prggigjgﬁgcfé limites, por cuanto no se diferencia en més de un 2%, con respecto a las
delimitaciones en los planos a escala 1/1.000, siendo én_concreto tal diferencia:
210.425,51 M2 - 209.260 M2 ) X 100 / 209.260 M2 = 0,5569674 %

El nimero de viviendas sera:
210.425,51 M? x 75 Viv/Ha x 10.000 M?/Ha = 1.578,19 Viviendas, y por

redondeo: 1.578 viviendas. - kS nax;
qor el

Wi oge techa
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LIMITACION DEL APROVECHAMIENTO
El aprovechamiento susceptible de\algr 1ac§éh por los propietarios del
Sector serd el 85% del aprovechamiento medio de.actierdo con la Ley 8/90, de 7 de
agosto, y la Disposicién Transitoria Primera 2.a. del Texto Refundido de la Ley del
Suelo de 26 de junio de 1.992, debiendo ceder al Ayuntamiento el 15% restante.

OTRAS DETERMINACIONES

a) Condicion de limitacién de altura: Todos los Planes Parciales que
desarrollen el Plan General de Ordenacién se establece una limitacién de 6 plantas
en el total de la edificacién, pudiéndose, por causa justificada un nimero mayor de
alturas.

b} Alineaciones y rasantes del viario y la edificacién: La determinacién
del trazado y perfiles del viario de acceso a los usos que se establezcan de acuerdo
con los siguientes criterios:

- Se fomentara la circulacién continua evitando los fondos de saco.
- Se garantizara la resolucién de los conflictos entre viario y edificacion,
evitando obstrucciones visuales.

¢} Caracteristicas de los estacionamientos: Se tendrd en cuenta su aspecto
estético mediante el tratamiento de pavimentos y la introduccién de mobiliario y
arbolado adecuado. El resto de los aparcamientos se sifuaran en el interior de las
parcelas hasta alcanzar, como minimo, la reserva total de las plazas exigidas por la
Ley del suelo.

d) Definicién red peatonal.

Garantizardn la accesibilidad y continuidad de los recorridos con
pendientes inferiores al 8%.

OBIETIVOS Y CRITERIOS DE LA QRDENACION

El fin Gltimo de la redaccién de este Plan Parcial es la de cumplir las
especificaciones del Plan General localizando las viviendas previstas, con sus

10
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correspondientes aprovechamientos y niveles d.g:mtensxdad
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equipamientos. Y

Entre los condicionantes existentes en el sector, figura el hecho de la
colindancia de la via de ferrocarril Cidad-Dosante Calatayud, terrenos calificados en
el Plan General como Sistemas Generales y cuyo destino previsto era el de un vial
perimetral que conectase el llamado "vial norte" con la Crta. Valladolid.

El que esta via ferroviaria no haya desaparecido y no estar prevista por
parte de RENFE su desaparicion hace que el Plan Parcial deba prever un vial
alternativo que sustituya el vial desaparecido en los Sistemas Generales. Ademas, el
Plan Parcial debera tener en cuenta lo previsto por la legislaciéon especial ferroviaria,
hecho ya previsto en el articulo 11.10%.3, legislacién que supone para suelo urbano que
para la franja de dominio pdblico, 5 Mts desde la explanacién, la imposibilidad de
realizar edificaciones. Esto obliga a disponer una franja de zona verde, tinica posible
instalar, disponiendo a continuacién el vial que sustituye al que hubiera discurrido
por ese ferrocarril.

Pues bien, estos cambios afectan al trazado viario. El cual también se
ve modificado por otros dos hechos:

- La necesidad de disponer los equipamientos con los médulos de
superficie minima impuesta por el Anexo al Reglamento de Planeamiento.

- La obligacion por el vigente planeamiento de Burgos para estas
actuaciones de dotar a la edificacion residencial de soleamiento minimo consistente
en recibir un minimo de una hora de sol el dia veintidds de diciembre.

Todas estas cuestiones obligan a, partiendo de la trama vagamente
ortogonal propuesta por el Plan, realizar una distribucion hipodédmica mas regular,
que respetando la preexistencia de las calles de acceso con la unidad de actuacién C-3
Fuentecillas, tnica unidad de actuacién cercana que tiene una malla urbana
reconocible, ordene la disposicion de las manzanas futuras.

Se realiza una ordenacién que dispone pues una estructura compositiva
en malla que, con las diferencias de ajuste necesarias, se compone de unas calles de
20 Mts que definen unas supermanzanas de 120 x 120 Mts dimensién precisa para
asegurar el soleamiento de las viviendas. La trama se superpone a la forma irregular
del sector, conformando espacios restantes que son destinados a equipamientos.

Ademas en los cuadros de equipamiento, y previo conocimiento y
peticién de la Comision Informativa de Urbanismo del Excmo. Ayuntamiento de
Burgos, se da cumplimiento al escrito de ese organismo de fecha 4 de diciembre de
1.992; Asunto; P.P. Fuentecillas 1.; Ref®;: MG/IM, con Salida de 14 de diciembre de
1.993 y n® 19.253, que formulé al estudio primitivo de este PPFI, en el sentido de
ejecutar los cambios puntuales precisos para conseguir concentrar en lo posible los
equipamientos educativos y dotar de mayor permeabilidad a las manzanas, haciendo
la observacion de que el requerimiento de tal Comisién informativa a los promotores

11



del PPF1 se cumplen sobradamente, ya que:

a) Se han ejecutado en este estudio los cambios puntuales para
conseguir los objetivos antes dichos, presentando la actual alternativa de ordenacién,
que mejora la primitiva por su mayor permeabilidad en accesos y concentracién de
dotaciones y equipamientos.

b) Los cambios realizados en las superficies de dotaciones respecto a las
exigencias del Plan, son minimas, incidiendo en una mayor superficie proyectada
respecto a la global exigida, en un 048 %, sélo disminuida en un 0,52 % en las
dotaciones docentes.

¢) Las determinaciones del Art® 102 del Anexo al Reglamento de
Planeamiento no sélo no se reducen, sino que se amplian en lo que sigue:

* Espacios libres: En un 5,19% %

* Centros Docentes: En un 93,74 %

* Zonas Deportivas: En un 5542%

* Equipamiento Social: En un 1,99 %

La propuesta constituye asi una unidad funcional conectada con las
areas colindantes mediante una adecuada relacién con la estructura urbana,
manteniendo un 1égico crecimiento urbano.

JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE LAS DETERMINACIONES LEGALES

La delimitacién del sector, a la que se refiere la ordenacién resultante
es la sefialada en el anterior apartado " Delimitacién del Ambito”, aclarando que se
ajusta en la superficie y limites reales, seglin medicién y expresados en los planos,
recogiendo y concretando, de esta manera, el sector PPF1 marcado en el Plan General
de Ordenacién Urbana, de Burgos.

Se han asignado los usos a cada una de las zonas de acuerdo con el
articulo 45 del Reglamento de Planeamiento.

PARCELAS RESIDENCIALES

Las parcelas residenciales edificables son las siguientes:

12



¢l

§S'£0F BLST SATVILOL
88901 85 SPEYON ST'§14691 S1'8S9E0T E0'EPBEE 2890Z5% 0t
88500 5 SYUIOW SLBBE9 DSREN. GL6ETT 5L6291 6Td
8E90L 85 SYUIR SL'8619 frogro A SL'6ET1 SL'6T9L 8%d
88901 25 SPIYIN SL'8619 05888 sL'6€zt SL6291 £Zd
88901 83 SPIODW SL/'8619 058682 SL'6ECL SL'6791 9zd
S0801 ¥ SPUYOW ST'9E8S 0578004 el 11 44’6291 std
V801 74 SPUYDON SI0Z8Y SI'vREE 098 00668 ¥d
88901 8 SYUYON SL'861% 05'9¢%2 G2'6ETL $EPI9L £2d
88901 85 ST S.'8619 05"8EPL S£'68C1 SL°6Z91 Zd
28901 88 SHUYDIN SL'R619 05'8E72 S4'6821 54’6731 1Zd
88901 85 SYITIN CLB619 0S'BEVL cL6EeL §L'6791 0zd
88901 g5 SFI9ON SL'9619 0S'BEYL SLT6ELT SL'6791 614
|R901 85 SYTOON GLR619 0S'8EVL SL'6ETL SL'6791 814
S8'601 [33 SYUION 00°€Z9E 00°05¢% 00522 00'sZ0R Ll
£2'601 £ SYEYDN 009t 00°05EY 00'seL 00°5201 914
2601 £€ SEES DN 00'629¢ 0'0ser 00'seL 00°6Z01 SId
88301 8s SPIOOW SL'B619 OSBERL SLEECT <£'6T91 P1d
LLeot £E SYUOOK 05'/86¢ 0079840 05°L6L 05'ZILL £1d
GL'ROL 5 [ aepe) i SL8619 0S'8EDL SL6ELE SL4'6Z51 Tid
95201 9 SELODON STI95% 05284 STYIEL STTELL 1id
95201 9 SYIOON ST1959 05°€482 jecatd ol SCTELL 01d
957401 £ SPUYDON ST'1959 057848 Fraatals <TzELL 6d
95401 % SPUION sT'195% 087848 Fraata TTELL 8d
80901 ¥ SPTGDN STOLRE 05004 STL9TL sTLsL I
20'801 ¥ SHUTDIN ST9ERS 058304 STIIL STUTSL gd
20'801 ¥ SPTYTIIN a3 056004 STIOLL Lrafréd s el
80'801 ¥ SPITON ST9E8S 056004 SZ'4911 STLZST wd
S8'%601T 33 SHUGIN 00°S29€ 00’056y 0L SL9101 £d
88901 8¢ SPI9ON G£'9619 05’263, SL'6ECT SL6L9L Td
88901 85 SYUION 548619 05'8E%L SL'6ETL SL'6L9E 13
(soleq) (souEps)
AIAS K “AlAaN VZNYNATEO SYANIAIAINS GYAITEY KT NOIDVIND0 FDEAEAINS VIV

SATAVOLIAE SY1E0UVd 30 0davND



Como se comprueba la edificabilidad resultante es de 203.658,18 M2
construidos, cifra practicamente igual a los 203.658,19 M2 construibles anteriormente

hallados, con un error, por defecto, de 0,01 M2

El nimero de viviendas tipo es de 1.578 cifra coincidente con el maximo
antes expuesto, pudiendo establecerse las equivalencias que permite el Art® II1.4°6 de
las Ordenanzas del PGOU de Burgos, es decir: 1 vivienda de 40 M2 ttiles equivalente
a 0,5 viviendas tipo, con un méximo del 30 % de viviendas tipo de la unidad

constructiva.

El resultado de suponer que las viviendas se localicen en las cinco
plantas superiores, arroja para éstas unas superficies construidas medias entre 106,88
M?y 109,85 M2, con una media general de 107,55 M2, cifra ideal para desarrollar un

tipico programa de vivienda tipo.

El estudio formal de disefio estd resuelto mediante unas parcelas en
forma de "L" que permite dar cumplimiento a las condiciones de soleamiento, aunque
obliga en algunos casos a realizar viviendas "pasantes” a fin de dar cumplimiento a
esta misma condicién. Las parcelas residenciales rodean e integran a los
equipamientos, formando en algunos casos grandes plazas que por su posicién deben
convertirse en el lugar de encuentro social y lidico de la zona, aclarando que por
motivos de la imposibilidad de supresion del ferrocarril Cidad-Dosante se ha tenido
que ejecutar la via prevista superiormente a costa del propio sector, con
encarecimiento de la urbanizacién y detrimento en la composicién y disefio urbano

por estrecharse los terrenos de actuacion.

DIVISION EN UNIDADES DE EJECUCION

A los efectos de lo previsto en el articulo 45.b) del Reglamento de
Planeamiento se fija una tinica Unidad de Ejecucién que abarca la totalidad del

ambito del Plan Parcial, Unidad de Ejecucién a la que pasarén a formar parte los
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propietarios, a los efectos compensatorios, de los Sistemas Generales o sus

representantes legales.

SISTEMA VIARIO

El sistema viario as{ resultante, que debe relacionarse con el resto de la

trama viaria circulante mantiene las rasantes marcadas por el Proyecto de
Urbanizacién de la Unidad de Actuacion C-3 "Fuentecillas" y del vial al ceste de los
planes parciales de "Fuentecillas", llamado Vial Norte, ambos redactados a instancias
de ese Ayuntamiento, uno como continuacién del proceso de la reparcelacién y el

otro como realizacidn del sistema viario previsto en el Plan General.

El Proyecto de Urbanizacién de la Unidad de Actuacién marca unas
cotas para la via que comparte con el sector que nos ocupa, referidas a las cotas de
la cartografia de EILA obrantes en el ayuntamiento, de 852,32; 850,07; 848,35 y 849,30
en el cruce de los ejes de las calles. Las pendientes resultantes varian entre un
2,039% y un 0,789%.

El vial oeste presenta las siguientes cotas, también referidas a la citada
cartograffa: 850,57; 851,16; 854,82; 859,61; 863,61, 864,81 y 862,96 en el tramo que
afecta al sector.

Partiendo de estos datos, y teniendo en cuenta que el vial que deberia
discurrir sobre el ferrocarril Cidad-Dosante Calatayud no se realizard, se disponen
unas cotas que oscilan entre 864,61 y 848,35, resolviéndose con una via sustitutoria
a la anteriormente seflalada que tendrd una pendiente constante de 1.50078% entre
las cotas 862,96 y 852,32. En resto de las cotas, que se sefialan en el cruce de los ejes
de los viarios se mantienen entre estos valores, lograndose pendientes que oscilan
entre el 0,3318% y el 7,82%, en todo caso coordinadas con las proyectadas por el
Excmo. Ayuntamiento para el vial oeste, que posee pendientes de hasta el 4,2105%.

En concreto estas pendientes marcadas en los planos de rasantes son:

Calle 1 ( Plano n? 22 - Rasantes 3 ) 1,5211%
{ Plano n? 21 - Rasantes 2 ) 4,1491%
Calle 2 ( Plano n® 21 - Rasantes 2 ) 3,2456%
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( Plano n® 21 - Rasantes 2 ) 2,9750%

( Plano n® 21 - Rasantes 2 ) 2,5322%
Calle 3 ( Plano n® 20 - Rasantes 1) 2,9062%
Calle 4 ( Plano n® 20 - Rasantes 1 ) 3,4536%
Calle 5 ( Plano n® 20 - Rasantes 1) 1,5075%
Calle 6 ( Plano n® 21 - Rasantes 2 ) 0,7042%

( Plano n® 21 - Rasantes 2 ) 0,3318%
Calle 7 ( Plano n2® 21 - Rasantes 2 ) 0,4700%
Calle 8 ( Plano n® 20 - Rasantes 1) 1,5078%

Calle 12 { Plano n® 22 - Rasantes 3 ) 7,8200%

La calle 9 limita con la Unidad de Actuacién C-3 " Fuentecillas " y la
calle 10 es la proyectada por el Ayuntamiento como Vial Norte, siendo ambas las

colindantes antedichas y las pendientes figuran en los proyectos mencionados.

La calle 11, estudiada hasta su eje central, limita con el Plan Parcial "
Fuentecillas 2 " ( PPF2 ) y tiene cota continua en ese eje de 862,96, habiéndose
proyectado dejando su otra mitad para actuar en el PPF2, que est4 siendo redactado
por el mismo técnico, con propiedades mayoritarias coincidentes con el presente
PPF1, por lo que el disefio de la otra mitad de ese vial serd efectivo, sin problematica

alguna de aceptarle como se programa en el presente estudio.

Las secciones transversales de las calles, que poseen como deciamos 20
Mits estan compuestas de 2 aceras de 4 Mts y una zona de rodadura compuesta de
dos vias de 3,50 Mts. La geometria de la avenida que forma el vial oeste queda
suficientemente definida en el proyecto elaborado por el Ayuntamiento, quedando
el vial colindante al ferrocarril, con una acera de 3,50 Mts y otra de 3,00 Mts, una
banda de aparcamiento de 2,50 Mts y los dos carriles de 3,50 Mts. No obstante estas
medidas se concretaran en el proyecto de urbanizacién, otorgandose libertad para

ajustarlas y redefinirlas en ese documento desde el presente Plan Parcial.
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ANALISIS DE CIRCULACION

En funcién a la geometria del sector se establecen las siguientes
propuestas de doble circulacién segin el disefio de viales existente en la
documentacion gréfica, aclarando que corresponderd a los servicios de trafico
municipales regular el mobiliario e instalaciones precisas que se concretaran en el

proyecto de urbanizacion.
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SISTEMA ESPACIOS LIBRES

Los estandares del Anexo del Reglamento de Planeamiento que marca
para este uso son de 15 M2 suelo/vivienda para jardines y 6 M? suelo/vivienda para
areas de juego y recreo de nifios.

Estos valores nos dan, a razén de las 1.570 viviendas previstas en el
PGOU, 23.550 M? para jardines y 9.420 M2 para areas de juego, sumando ambas
32.970 M2 El Plan General marca para este Sector una superficie de 34.440 M2,

Como quiera que el PGOU de Burgos los espacios libres de uso ptblico
correspondientes con los definidos en el Anexo del R. P. se concretan en la Seccién

42 de sus Ordenanzas, con las claves:

VA  Jardin Anexo: Correspondiendo a los espacios inmediatos
a viviendas.
VL  Jardin publico local: Son los espacios libres destinados a zona de

juegos y parques de barrio.

Se han mantenido las condiciones de que sean jardines aquellas
superficies superiores a 1.000 M? en la que se puede inscribir una circunferencia de
30 metros de didmetro y las correspondientes areas de juego y recreo a aquéllas que
tengan superficie superior a 200 M? en la que se puede inscribir una circunferencia
de 12 Mts., concretdndose de la siguiente forma, a los efectos del cumplimiento de
las Ordenanzas del PGOU:

Como JARDIN PUBLICO LOCAL ( VL ): Una ancha franja de 16.884 M2
de separacion con la linea ferroviaria, que permite asi el cumplimiento del
Reglamento de la Ley de Transportes en cuanto a distancias as
ferroviarias. Se sitia en la denominada Manzana 1.

A este espacio se acompafia otro de 7.091 M? conformado

por una plaza. Se sittia en la Manzana 3, Parcela 3.7.
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Como JARDIN ANEXO ( VA ) : Seran el resto de los espacios
dedicados por su tamafio a dreas de juego y recreo de nifios, proximos a las
edificaciones y zonas escolares, asi como aquéllos otros que sin estar estrictamente
dedicados a juego y recreo sirven como zona de ajardinamiento anexo a viviendas.

Se sitdan en las Manzanas {( M ) y Parcelas ( P ) siguientes:
M2,P-23 y P-2.5; M.3,P-3.1; M4, P-4.7, P-48 y P-4.11; M.5, P-5.2, P-5.4, P-5.6, P-5.8
y P-5.11; M.6, P-6.5; M.7, P-7.2, P-74 y P-7.10 y M.8, P-8.2.

EQUIPAMIENTO DEPORTIVO

El equipamiento deportivo exigido por el anexo del Reglamento de
Planeamiento es de 8 M2 suelo/vivienda, lo que arroja, para las 1.570 viviendas
previstas para este sector en el PGOU, una superficie de 12.560 M2. Sin embargo el
Programa de Actuacion del Plan General prevé 19.620 M?, que desglosa en deportivo
pistas ( DP ):13.120 M2 y en deportivo cubierta ( DG ):6.500 M2

El equipamiento se dispone en 3 grandes parcelas:

* En la Manzana 4, Parcela 4.6 : Un DP de 8.671 M2 formando una gran
plaza entre edificaciones que bordean sus esquinas con huecos de apertura centrales

para acceso.

* En la manzana 6, Parcela 6.6 : Un DP de 4.449 M2 también formando
una gran plaza entre edificaciones, pero limitado por zona VA, por donde tiene su

acceso.

* En la manzana 7, Parcela 7.9 : Un DG de 1.256 M2, que junto a otros
equipamientos de uso educativo { P ), comunitario-sanitario ( HG ) y socio-cultural
( CB ) situados aledafiamente y a los efectos de formar entre todos una zona
dotacional mixta, de tipo civico, se obliga por la presente a ejecutarle en conjunto con
las otras tres de equipamientos ( DG + P + CB + HG ), a través de un Estudio de
Detalle de sefialamiento de alineaciones y ordenacién de voltimenes, a los efectos de
facilitar su gestién y mejorar en lo posible el disefio de conjunto de la misma,

evitando asi actuar individualmente por parcela, pudiendo, incluso, adecuarse el uso
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dotacional establecido con otros necesarios y compatibles, si asi fuese estimado a

juicio del Ayuntamiento.

EQUIPAMIENTO EDUCATIVO

El equipamiento educativo tedrico del sector, aplicando los estdndares
del Anexo del Reglamento de Planeamiento, es de 2 M? suelo por vivienda para
Preescolar-Guarderfa, y de 10 M2 suelo para vivienda para E.G.B, lo que atroja para
las 1.570 viviendas previstas en el PGOU, unas superficies de 3.140 M2 y 15.700 M2,
respectivamente. Sin embargo el Programa de Actuacién del Plan General prevé unas
superficies notablemente mayores, en concreto 6.880 M2 para preescolar, 16.400 M2
para E.G.B y otros 13.500 M? para Bachillerato, este tiltimo tedricamente no necesario
en el sector, seglin los médulos minimos de reserva previstos en el Art? 10 del Anexo

al Reglamento de Planeamiento.

Con el fin de repartir lo mas uniformemente posible este equipamiento
por el Sector, con el minimo de parcelas que cumplan las condiciones del Anexo de
R. P. y reducir las distancias recorridas por los alumnos que a ellos deban acudir, se
divide este equipamiento en cinco zonas, con las limitaciones marcadas por el articulo
5.2 del Anexo al Reglamento de Planeamiento, por cuanto las unidades minimas son
de 1.000 M? para Preescolar; 5.000 M2 para E.G.B. y 9.000 M? para BUP.

Se disponen asi las siguientes parcelas:

PREESCOLAR:

* En la Manzana 3, Parcela 3.2 : Un P de 4.557 M2, que tiene acceso por
las Calles Tres, Cuatro y Ocho.

* En la Manzana 7, Parcela 7.6 : Un P de 1.810 M2, que tiene acceso por

las Calles Dos y Siete, a través de los VA situados en las parcelas 7.4 y 7.2,
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respectivamente, y que junto a otros equipamientos de uso deportivo ( DG ),
comunitario-sanitario { HG ) y socio-cultural ( CB } situados aledafiamente y a los
efectos de formar entre todos una zona dotacional mixta, de tipo civico, se obliga por
la presente a ejecutarle en conjunto con las otras tres de equipamientos ( DG + P +
CB + HG ), a través de un Estudio de Detalle de sefialamiento de alineaciones y
ordenacién de voltimenes, a los efectos de facilitar su gestién y mejorar en lo posible
el disefio de conjunto de la misma, evitando asf actuar individualmente por parcela,
pudiendo, incluso, adecuarse el uso dotacional establecido con otros necesarios y

compatibles, si asf fuese estimado a juicio del Ayuntamiento.

ENSENANZA GENERAL BASICA ( E.G.B. ):

* En la Manzana 2, Parcela 2.1 : Un G de 6.343 M?, que tiene acceso por
Calles Cinco y Ocho.

* En la Manzana 4, Parcela 4.1 : Un G de 10.441 M?, que tiene acceso por
Calles Dos, Tres y Ocho.

BACHILLERATO UNIFICADO POLIVALENTE ( B.U.P. ):
* En la Manzana 5, Parcela 5.10 : Un B de 13.536 M?, que tiene acceso

por Calle Ocho.

EQUIPAMIENTO SOCIAL

Respecto al equipamiento social el Anexo al Reglamento de
Planeamiento marca un estdndar de 6 M? construidos/vivienda, lo cual da 9.420 M2
construidos de edificaciones para estos usos, dejando que en el Plan Parcial se
propongan los usos concretos de esta reserva de equipamiento, pero obligando a

distinguir, al menos, usos sanitarios y administrativos.

El Plan General nos desglosa, como se expresa en el punto (4) del

cuadro anejo de comparacion de estas dotaciones con las del Anexo al Reglamento
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de Planeamiento, el equipamiento social, dando un total de 9.500 M2 de suelo,
obligando a dotaciones de tipo Asistencial (AR), Sanitario (HG) y Socio-cultural
(CB+CS), con un total de edificabilidad de 1,5 M2/M?, una superficie construida de

14.250 M2, la cual es bastante superior que la exigida en el Anexo al R. P.

Respecto a la clase obligada de dotaciones sociales pueden entenderse
idénticas las sanitarias y comparables las administrativas con las socio-culturales y
asistenciales, por lo que sencillamente se ha procedido a la ubicacién de estas parcelas
en los lugares que han parecido més idéneos del sector, homogeneizandose con el

resto del equipamiento.

Este equipamiento se dispone en 4 parcelas, una para cada uso sefialado

en el PGOU, situandose asi:

ASISTENCIAL:
* En la Manzana 9, Parcela 9.2, se sittia un AR, de 6.156 M2, con acceso

por Calles Seis, Diez y Doce.

SANITARIO:

* En la Manzana 7, parcela 7.8, se sitia un HG, de 500 M2, con acceso
por Calle Diez, que junto a otros equipamientos de uso educativo ( P ), deportivo (
DG ) y socio-cultural ( CB ) situados aledafiamente y a los efectos de formar entre
todos una zona dotacional mixta, de tipo civico, se obliga por la presente a ejecutarle
en conjunto con las otras tres de equipamientos { DG + P + CB + HG ), a través de
un Estudio de Detalle de sefialamiento de alineaciones y ordenacién de volimenes,
a los efectos de facilitar su gestién y mejorar en lo posible el disefio de conjunto de
la misma, evitando asi actuar individualmente por parcela, pudiendo, incluso,
adecuarse el uso dotacional establecido con otros necesarios y compatibles, si asi

fuese estimado a juicio del Ayuntamiento.

SOCIO-CULTURAL:
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* En la Manzana 7, Parcela 7.7, se sitila una Biblioteca ( CB ), de 1.000
M2, con acceso por Calle Ocho y VA situada en la Parcela 7.2, a la que se entra por
Calle Siete, que junto a otros equipamientos de uso educativo ( P ), comunitario-
sanitario ( HG ) y deportivo ( DG ), situados aledafiamente y a los efectos de formar
entre todos una zona dotacional mixta, de tipo civico, se obliga por la presente a
ejecutarle en conjunto con las otras tres de equipamientos (DG + P + CB + HG ), a
través de un Estudio de Detalle de sefialamiento de alineaciones y ordenacién de
volumenes, a los efectos de facilitar su gestién y mejorar en lo posible el disefio de
conjunto de la misma, evitando asi actuar individualmente por parcela, pudiendo,
incluso, adecuarse el uso dotacional establecido con otros necesarios y compatibles,
si asi fuese estimado a juicio del Ayuntamiento.

* En la Manzana 10, parcela 10.2, se sittia un Centro Social ( CS ), de
2.000 M?, la cual por su grado de compatibilidad, y a los efectos de su consideracién
por si fuese solicitada segiin los convenios usuales establecidos para su construcciéon
por el Arzobispado de Burgos, puede también ser dedicada para uso RI, dado que
por las caracteristicas sociales del Barrio de las Fuentecillas y la labor asistencial que
desarrolla la parroquia préxima del San Pedro de la Fuente, puede ser apéndice o
bien un desdoblamiento de la misma, maxime cuando esta en el Camino de Santiago
y, ademas, ejecutando la misién de coordinacién de la afluencia del peregrinaje en

Burgos.

EQUIPAMIENTO COMERCIAL

Se dispondra en los bajos de la edificacion, siendo por tanto el estandar

de 3 M? construido/vivienda, o lo que es lo mismo 4.710 M?, ampliamente superado.

APARCAMIENTO

La distribucién de las parcelas residenciales estd prevista de tal modo

que genera unos fondos de sétano de 20,50 Mts en los que se ubicard un estandar de
1 plaza/vivienda.
No obstante, y aun cumpliendo de la anterior manera el estandar del

Anexo del R.P y del PGOU, en superficie se disponen aparcamientos en linea, un
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total aproximado de 5.434 ML que da una media de 1.200 Plazas, acumulables a las
de parcela, las cuales se fijardn de forma efectiva en los proyectos de urbanizacién

y edificacion.

SERVICIOS URBANOS:

* Red de distribucién de agua potable:

El abastecimiento de agua potable se basa, como queda recogida en la
Memoria del Plan General, en la arteria de 500 mm que baja del Depdésito del Cerro
de San Miguel y de su prolongacién de 400 mm que sigue la traza del Ferrocarril

Santander-Mediterraneo.

Los datos basicos que deberdn tenerse en cuenta en el disefio de la red

seran los siguientes:

Zonas vivienda 350 Lt/hab/dia

Zona comercio 100 Lt/ocup/dia
Hospitalario 700 Lt/ocup/dia
Centros docentes 20 Lt/ocup/dia

* Red de saneamiento:

Dos ovoides de 60/90 y 70/105, uniendo ambos en el colector de la C./

Leon.

* Red eléctrica:

La red de energia eléctrica se abastece de una subestacién regional
situada en la margen derecha de la carretera nacional de Burgos a Portugal por
Salamanca cerca del pueblo de Villalbilla. De esta subestacién parte una linea de alta

tension que alimenta a tres subestaciones de servicio directo a toda la ciudad. Una
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de ellas, la de Villalén, situada en las inmediaciones de la Fabrica de Papel Moneda,
distribuye energia eléctrica al sector Burgos-Centro y al de Villalonquejar. La
segunda subestacién se sittia en Villimar, y da servicio a la zona Gamonal-Villimar.
La tercera llamada de Rivalamora, y situada cerca de la Quinta, da servicio, a las
zonas sur y este del Casco Urbano. De cada una de las subestaciones salen lineas
a 13,2 K.V que distribuyen la energia a los transformadores que, bien subterraneos
0 aéreos, cambian la tensién a 380-220 V.  Estos centros de transformacidén se
proveen para albergar hasta tres unidades de transformacién de 400 K.V.A, como
maximo. Atendiendo a la capacidad y a la asignacién de consumo de 300 W por
habitante, y considerando una longitud méaxima de servicio de unos 250 Mts para
evitar excesivas caidas de tension, se deberan distribuir, si asi se considera necesario,
dichos centros de transformacién, y segin célculos al efecto que deberan realizarse
en el proyecto de urbanizacién, en el sector que nos ocupa, haciéndose mencién
expresa de la prohibicién recogida en el Plan General respecto a su ubicacién en
edificaciones aisladas, debiéndose situarse de modo subterraneo o integrados en los

bajos de las edificaciones.

* Red telefdnica

Los dos grandes sectores de la red telefénica de Burgos son el Burgos
Arlanzén y el Burgos Gamonal que se encuentra actualmente unificados en la central
telefénica de Gamonal. De esta central salen tres ramales principales de la red, siendo
el que debe abastecer a nuestro sector el denominado ramal oeste que comienza por
la carretera Madrid Irin y con varias ramificaciones abastece al casco urbano de
Burgos en ambas orillas del Arlanzén, empalmando con el sector Burgos-Arlanzén
en el Paseo de la Quinta. A partir de aqui se abastece el casco antiguo de la ciudad
y se bifurca en dos ramales primarios uno que va hasta Villalonquejar por su
carretera local y otro que baja hacia el sur por la Carretera de Madrid. Se realizaran
las conducciones y arquetas normalizadas por la Compaifiia Telefénica Nacional de
Espafia, no siendo necesario ninguna modificacién de la infraestructura principal para

asegurar el abastecimiento del sector.
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* Red de alumbrado publico

Las conducciones de la red de alumbrado piiblico serén subterrdneas en
general bajo tubo a una profundidad de 50 Cms a eje del tubo. Se compondran de
una sola pieza, sin empalmes, de arqueta a arqueta. El didmetro 100 mm. Todos los
tubos de conduccién de alumbrado irdn duplicados, usdndose uno para la instalacion
y quedando otro en reserva. En los pasos de calzada se pondran tres tubos, dos de

reserva y uno de hierro galvanizado.

Las arquetas serdan de 40 x 40 x 80 Cms con cerco metdlico y tapa de
fundicién, modelo Ayuntamiento de Burgos, o de igual acabado al de la acera,
disponiendo en este caso alglin sistema que permita levantar la tapa con facilidad.
Habra, al menos una farola por cada 30 Mts o fraccién. No se permitirdn en las
arquetas pasos de tuberfas de agua, gas, etc, ni de otras conducciones eléctricas
distintas de las de alumbrado ptblico.

Los cables y conducciones serdn resistentes a los roedores, no
permitiéndose empalmes entre las arquetas, ni en las farolas, haciéndose tinicamente

en las cajas destinadas a tal efecto.

La caida total de tension de la linea sera inferior al 3%, de acuerdo con
el Reglamento Electrotécnico de Baja Tensién y Normas del Ministerio de Industria

y Energia.

La linea de alumbrado se prevera de tal manera que pueda lograrse un
doble nivel de alumbrado, quedando a partir de cierta hora una si y otra no, o de
forma alterna. Para ello si la alimentacién es de 220 W entre fases se instalara
exclusivamente doble circuito de tres hilos cada uno. Si la alimentacién es de 380 W
entre fases, se admitira, o bien doble circuito a 4 hilos, o bien 4 hilos (3 fases +

neutro).

Las cimentaciones de los bdculos estaran provistas de arandelas no

permitiéndose cufias o calzos. Las tuercas y pernos quedardn cubiertas por loseta
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enrasada a nivel de la calzada. El eje vertical del baculo se situard entre 0,40 Mts y

1,10 Mts del bordillo de la acera quedando todos ellos alineados.

Los brazos de esos baculos y luminarias seran de los tipos normalizados

por el Servicio de Alumbrado, siendo el vuelo del brazo entre 1,5y 2 Mts.

Las lamparas seran de sodio de alta presién, reservandose las de
mercurio para zonas en las que la respuesta cromatica sea importante. Se podran

utilizar ldmparas de sodio de baja presién en soportales, pasadizos y jardines.

Los cuadros generales seran del tipo normalizado por el Servicio de
Alumbrado, poseyendo un interruptor general. Los conductores iran identificados y
los elementos y mecanismos rotulados siendo dependientes de cualquier otro servicio

publico, como riego, etc.

La conexién de los sistemas existentes no se realizara hasta la inspeccién

de los servicios de alumbrado del Ayuntamiento.
Los baculos asismismo serdn galvanizados y serdn cubiertos con una
imprimacion y una pintura aprobada por la Direccion Técnica de las Obras de

urbanizacién.

No obstante lo dicho, en el proyecto de urbanizacién se concretaran las

caracteristicas de estas servicios, acomodéandose a los intereses municipales.

1.2.- INFORMACION URBANISTICA

1.2.1.- CARACTERISTICAS NATURALES DEL TERRITORIO

El 4mbito del sector se implanta sobre un territorio ubicado entre el

Barrio de San Pedro de la Fuente y la via del Ferrocarril Cidad-Dosante a Calatayud.
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Presenta una topografia variable, recogiendo dos pequefios cerros, cuyas
alturas maximas son 866,04 Mts y 864,37 Mts. Ambos desciende hasta una cota 850,00

Mts. El sector queda atravesado de norte a sur por el Arroyo Mataperros.

Existe la prevision del Excmo. Ayuntamiento de realizar por el borde
este del sector, el denominado Vial Oeste, o también Vial Norte, que modificara
topograficamente su contorno, pudiéndose ver el trazado en el preceptivo proyecto

de urbanizacion.

Climaticamente la zona presenta un microclima ocasionado por su
situacion respecto al Castillo, que le protege de los vientos noroeste, siendo afectado

por los vientos sureste que provienen del cauce del rio Arlanzén.

122- USOS DEL SUELO, EDIFICACIONES E INFRAESTRUCTURAS
EXISTENTES

El uso de los suelos actual es el de explotaciones agricolas en algunos
casos, con plantaciones de cereales, estando sin embargo la mayoria sin cultivar, o en
barbecho.

No existe edificacion alguna digna de consideracién dentro del 4mbito

delimitado.

Respecto a las infraestructuras existentes estas se basan y apoyan en el
proyecto de urbanizacién del Vial Qeste elaborado por el Ayuntamiento. En este se

recogen las siguientes:

- Red de abastecimiento: En el borde sur del sector se encuentra el
lamado ramal de Villalonquejar de didmetro 500 mm. Queda previsto un ramal por
el eje del boulevard de didmetro 500 mm y un ramal lateral de didmetro 200 mm, que
abastecera principalmente a este sector. Entre el Plan Parcial Fuentecillas y el 4rea de

Actuacion C-3 queda previsto un ramal de didmetro 400 mm:.
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- Red de saneamiento: El proyecto prevé la diferenciacién de aguas
fecales y aguas pluviales. Para las primeras se disefia por el eje del boulevard un
ramal que acomete a la altura de la calle Ledn al colector norte con didmetros entre
1000 mm y 500 mm y pendientes entre el 4% y el 25%.

La red de pluviales esta prevista con una galeria de 150/125 y 10% en
la zona del bulevar y la misma seccién contintia por el area C-3 con un 4% de
pendiente.

- Alumbrado publico: Se prevé en el vial proyectado disponiéndose en
un espacio VL del aérea de actuacién SP2 el correspondiente cuadro de proteccién

y mando.

- Red eléctrica: Estd prevista la instalacién de un transformador en el

area de actuacidén SP2 junto a la calle Leén que debera abastecer a toda la zona.

- Teléfono: Queda prevista una canalizacion de 8 tubos de didmetro 110
de PVC.

- Gas: Por el tedrico eje del bulevar discurre un gaseoducto de ENAGAS
que en principio no afecta al sector, estando previsto para consumo doméstico una
tuberfa de 200 didmetro de polietileno, quedando las acometidas de diametro 90,

también de polietileno.

Logicamente las capacidades de estas redes estdn calculadas para las
necesidades de este sector y de las ordenaciones colindantes previstas por el Plan
General.

1.2.3.- ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD DEL SUELO

La propiedad del suelo se encuentra muy fragmentada, siendo el

nimero de parcelas independiente de 28, y el de propietarios 15.

La relacién de propietarios y de fincas es la del cuadro siguiente:
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1.24.- OTRAS CIRCUNSTANCIAS

El sector se ve afectado por lo recogido en el Reglamento de la Ley de
Transportes que supone para el suelo calificado como urbano las distancias de 5
metros para la zona de dominio piblico, 8 metros para la servidumbre y 25 metros
para la afeccién, todas ellas medidas desde la arista exterior de la explanaciéon del
talud del ferrocarril, habiéndose previsto para cumplir esta cuestién una zona

limitrofe VL junto al mismo.
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ANEXO I.- A LA MEMORIA

En cumplimiento del articulo 58.3 del Reglamento de Planeamiento se
incluye el presente Anexo, en el que se recoge una sintesis de la misma, cuadros de

caracteristicas y demas aspectos relevantes.

A.l.- SINTESIS DE LA MEMORIA

El presente Plan Parcial viene a desarrollar el sector denominado PPF1
(Plan Parcial Fuentecillas 1) por el Plan General de Ordenacién Urbana, de Burgos.
Su superficie es de 210.979,51 M2

El uso predominante del sector es el de residencial, aunque va
acompafiado de una notable cantidad de equipamiento, que superan ampliamente los

seflalados por el Anexo del Reglamento de Planeamiento.
La densidad de vivienda es de 75 Viv/Ha y una edificabilidad de 1,85

M? techo/M? suelo referida a la superficie de medicién real, con lo que obtenemos,
1.578 viviendas con 203.658,19 M? de techo.

El aprovechamiento medio de cuatrienio en el cual se encuentra incluido
el Plan es de 0,110105 u.a/M2. El del sector es de 0,2355 u.a/M-2,
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CUADRQOS DE CARACTERISTICAS

USOS GLOBALES

PLAN GENERAL

PLAN PARCIAL

RESIDENCIAL RESIDENCIAL
PREESCOLAR PREESCOLAR

EGB E.G.B.
BACHILLERATO BACHILLERATO
DEPORTIVO-PISTAS DEPORTIVO-PISTAS

DEPORTIVO CUBIERTO

DEPORTIVO CUBIERTO

ASISTENCIAL-RESIDENCIAL.

ASISTENCIAL-RESIDENCIAL

HOSPITALARIO

HOSPITALARIO

CULTURAL BIBLIOTECA

CULTURAL BIBLIOTECA

CENTRO SOCIAL

CENTRO SOCIAL
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APROVECHAMIENTO MEDIO Y NIVELES DE INTENSIDAD DE LOS DIFERENTES USOS

Aprovechamiento medio suelo urbanizable programado:  0,110105 u.a/M?2
Aprovechamiento de hecho del sector en el Plan General: 0,2355 u.a/M?

Aprovechamiento de hecho del sector en el Plan Parcial:  0,2355 u.a/M?2

Uusos INTENSIDAD O EDIFICABILIDAD
EN PLAN GENERAL EN PLAN PARCIAL

RESIDENCIAL N® PLANTAS: 6 MC.6.14,50
PREESCOLAR 15 M2/M% h: 10,50 Mts 1,5 M2/M2 h: 10,50 Mts
E.GB. 1,5 M2/M% h: 10,50 Mts 1,5 M2/M2% h: 10,50Mts
BACHILLERATO 1,5 M2/M% h:  10,50Mts 1,5 M2/M% h: 10,50 Mts
DEPORTIVO PISTAS h: 14 Mts h: 14 Mts
DEPORTIVO CUBIERTO h: 14 Mts h: 14 Mts
ASISTENCIAL RESIDENCIAL 1,5 M2/M% h: 14 Mts 1,5 M2/M2 h: 14 Mts
HOSPITALARIO 1,5 M2/M% h: 14 Mts 1,5 M2/M2 h: 14 Mts
CULTURAL BIBLIOTECA h: 10,50 Mts h: 10,50 Mts
CENTRO SOCIAL h: 10,50 Mts h: 10,50 Mts

NOTA: Se estard en todo caso a lo dispuesto en las Ordenanzas del PGOU vy las del presente
Plan Parcial.
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ANEXO I A LA MEMORIA

En cumplimiento de lo recogido en el articulo 53 de la Ley del Suelo y
46 y 64 del Reglamento de Planeamiento, por ser el Plan Parcial de iniciativa

particular, se redacta este especifico anexo comprensivo de

MEMORIA JUSTIFICATIVA DE LA CONVENIENCIA DE LA URBANIZACION

La realizacion de la urbanizacién se justifica en lo previsto en el
Programa de Actuacion del Plan General de Ordenacién Urbana de Burgos, con el fin
de dar cumplimiento al mismo, asegurando la accesibilidad a los equipamientos

obligatorios que marca y a las parcelas residenciales programadas.

NOMBRES Y APELLIDOS Y DIRECCION DE LOS PROPIETARIOS AFECTADQOS

A) DAMESA, S.A.
Fincas N° 1,8y 12

D* ANA IBEAS DE ROMAN
C./ TRUJILLO, N* 4
09007 BURGOS

B) HNOS. RAMIREZ HURTADQO
Finca N¢ 2

HNOS RAMIREZ HURTADO
C./ EMPERADOR, N* 4
09003 BURGOS
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C) HNOS. RAMIREZ PARDQO Y RAMIREZ TRASCASA
Finca N¢ 3

D® CARMEN Y TRINIDAD RAMIREZ TRASCASA
GRANJA SAN MARTIN DE LA BODEGA
BARRIADA DE JUAN YAGUE

BURGOS

D) EXCMO. AYUNTAMIENTO DE BURGOS
Fincas N° 4, 14 y 19

ILMO. SR. ALCALDE-PRESIDENTE DEL EXCMOQO. AYUNTAMIENTO
PLAZA MAYOR, N° 1
09003 BURGOS

E) MIGUEL ORTIZ PEREZ
Fincas N¢ 5, 7 y 25

D. MIGUEL ORTIZ PEREZ
C./ MADRID, Ne 9-2¢
09002 BURGOS

D. JOSE LUIS GARCIA CALVO
PLAZA CALVO SOTELO, N2 9
09004 BURGOS

F) HNOS PERALTA CASADO
Fincas N6, 13 y 16

D. CASTOR PERALTA CASADO
C./ VILLALON, N¢ 28



09003 BURGOS

D. SANTOS PERALTA PENA
GRAL. VIGON, N2 85-5° C
09005 BURGOS

G) VIVIENDAS BURGALESAS
Fincas N®*9 y 18

D. JOSE LUIS VIVAR ANDREU
C./ CONDESTABLE, N® 4
09004 BURGOS

D. CONSTANTINO ANGULO VARONA
AVDA. REYES CATOLICOS, N2 6-4°
09004 BURGOS

H) INMOBILIARIA CLUNIA E INMOBILIARIA RIO VENA
Fincas N*® 10, 20, 21 y 23

D. ANTONIO MIGUEL MENDEZ POZO
AVDA. REYES CATOLICOS, N¢© 10
09004 BURGOS

I D. ALFONSO RAMOS MARTINEZ
Fincas N2 15 y 24

D. ALFONSO RAMOS MARTINEZ
C./ BEATO TOMAS DE ZUMARRAGA, N2 37
01008 VITORIA
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D. JAVIER PALENCIA LOPEZ
PLAZA CALVO SOTELO, N2 12-2¢
09004 BURGOS

TELEFONO: 20.41.42

) DMOISES LABARGA PERALTA
Finca N¢ 17

D. TERESA LABARGA PERALTA
AVDA. REYES CATOLICOS, N2 24-72 B
09005 BURGOS

K) ARRANZ ACINAS CONSTRUCTORA SOCIAL, S.A
Fincas N® 20 y 23

D. JESUS ARRANZ ACINAS
PL/ ESPANA, N¢ 1-12
09004 BURGOS

L) HNOS MARTINEZ GARCIA
Finca N*® 21

D. JOSE MARTINEZ GARCIA
AVDA. GRAL. YAGUE, N¢ 5-7¢ B
09004 BURGOS

M) BENOS RUIZ ALONSO
Finca N 22

D? FELISA RUIZ ALONSO Y OTROS
C./ EMPERADOR, N¢ 50-1¢ DCHA
09003 BURGOS
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D2 ANA MARIA RUIZ ALONSO
AVDA. GRAL. YAGUE, N© 8-7° A
09004 BURGOS

D. JESUS RUIZ ALMENDRES
AVDA. VALENCIA DEL CID, N¢ 5-8% A
09002 BURGOS

D. FLORIAN FERNANDO RUIZ GONZALEZ
C./ LEON, N2 2-32 A
09003 BURGOS

D. JESUS RUIZ ALONSO
C./ EMPERADOR, N¢ 48-2¢ IZQ
09003 BURGOS

N) EXCMA. DIPUTACION PROVINCIAL
Finca N© 26

ILMO. SR. D. VICENTE ORDEN VIGARA

PRESIDENTE DE LA EXCMA DIPUTACION PROVINCIAL
PASEC DEL ESPOLON, N¢ 2

09004 BURGOS

N) HNOS PERALTA GOMEZ,
Finca N2 27

D. MOISES PERALTA GOMEZ
C./ VITORIA, N© 35-10° B
09004 BURGOS
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O) D2 TERESA SAN MARTIN ORTEGA
Finca N®° 28

D? TERESA SAN MARTIN ORTEGA
C./ SAN FRANCISCO, N2 159-22 C
09005 BURGOS

P) PETRA RAMIREZ IGLESIAS
Finca N*® 11

RESIDENCIA MONJAS DE LA CARIDAD
VITORIA

MODO DE EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION. SISTEMAS DE
ACTUACION

Las obras de urbanizacidén, que comprenderan la totalidad de la
infraestructura, el sistema viario y peatonal, las zonas verdes y las zonas deportivas
de pistas se ejecutaran en una sola etapa, a partir de la aprobacién definitiva del
proyecto de urbanizacion. Al ser el sistema elegido el de compensacién las obras

seran sufragadas por los propietarios en funcién a los derechos y deberes en el sector.

COMPROMISOS A CONTRAER ENTRE EL  URBANIZADOR Y EL
AYUNTAMIENTO Y ENTRE EL URBANIZADOR Y L.OS FUTUROS PROPIETARIOS

PRIMERO.- Tendran la condicién de urbanizadores los propietarios actuales de los
terrenos la Junta de Compensacion y aquellas personas o entidades a quienes se
transmita la titularidad de los mismos, antes de que se hubiese efectuado la
urbanizacion y la implantacion de las dotaciones y equipamientos previstos. En las
enajenaciones que se efectien, el adquirente se subrogard en las obligaciones

urbanisticas del vendedor.
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SEGUNDO.- Los urbanizadores llevardn a cabo por s{ mismos, mediante contratos
con empresas urbanizadoras o de gestién, a través de contratos o convenios con
posibles compradores, o a través de la férmula que mejor pudiera convenirles, las

siguientes obras e instalaciones previstas en el Plan Parcial:

A. INFRAESTRUCTURA Y SERVICIOS

1.-  CALLES Y APARCAMIENTOS PUBLICOS

Obras de explanacién, pavimentacion de calles e implantacién de
aparcamientos publicos. La titularidad futura de viales y aparcamientos pasara a
corresponder al Ayuntamiento, a quien serdn cedidas, y éste debe aceptar, conforme
al procedimiento y formalidades del Art? 180 del Reglamento de Gestién Urbanistica.

Su mantenimiento correspondera primero a los urbanizadores y después

al Ayuntamiento, y una vez recibida la obra por el mismo.

2.- RED DE ABASTECIMIENTO Y DISTRIBUCION DE AGUA POTABLE

El servicio de agua serd servido por la entidad prestataria. Los
urbanizadores establecerdn el correspondiente concierto a los efectos de la obtencion
del servicio. En él se determinard la titularidad y mantenimiento de las instalaciones,

correspondiendo en las redes publicas al Servicio Municipalizado de Aguas.

3.-  RED DE SANEAMIENTO Y ESTACIONES DEPURADORAS

Corresponde a las redes de saneamiento de aguas pluviales y fecales.
Estas infraestructuras, una vez instaladas, en el momento dela recepcién
definitiva serdn cedidas gratuitamente al Ayuntamiento, quien, desde ese momento,

se encargard de su conservacion.

4. REDES DE ELECTRIFICACION ( REDES DE ALUMBRADO PUBLICO, DE
VIALES, PARQUES, JARDINES, ZONAS DE USO COMUN ).
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Una vez realizada la instalacion y celebrado el contrato correspondiente con
la empresa suministradora, los derechos que sobre esta red correspondan a los
urbanizadores serdn cedidos al Ayuntamiento. El mantenimiento ird a cargo del
Ayuntamiento. Los contadores, instalados a pie de caseta transformadora, irdn a

nombre del Ayuntamiento quien respondera del importe del consumo.

B.- EQUIPAMIENTOS Y DOTACIONES

5.- SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES DE USO Y DOMINIO PUBLICO

El sistema de espacios libres de dominio y uso piblico serd cedido

gratuitamente al Ayuntamiento, Su mantenimiento corresponderd al Ayuntamiento.

6.- SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES DE USO COMUNITARIO

Los espacios libres de uso comunitario, complementarios del sistema de

espacios libres de uso y dominio ptiblico, serdn mantenidos por el Ayuntamiento.

7.-  CESIONES DE SUELO PARA EQUIPAMIENTOS EDUCATIVOS

La cesion de suelo en el Plan Parcial para centros docentes ptblicos se
efectuard a favor del Ayuntamiento, quien se comprometeré siguiendo el plan de
etapas previsto en el PGOU a concertar con el Ministerio de Educacién y Ciencia la

implantacién de los correspondientes servicios docentes.

TERCERO.- Las obras de infraestructura y la implantacién de los equipamientos y
dotaciones se llevard a efecto segiin lo previsto en el Plan de Etapas de este Plan
Parcial, y las cesiones al Ayuntamiento, o concesionarios de servicios se podra
efectuar, a juicio de los urbanizadores, por fases, en cuyo caso la recepcién definitiva

se efectuara asimismo por fases.
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CUARTO.- Para la seguridad del trafico juridico a que se refiere el articulo 62. de la
Ley del Suelo, en toda la enajenacion de terrenos, inmuebles y demas unidades
resultantes del planeamiento deberd hacerse constar la fecha de aprobacion del Plan
Parcial por la Comisién Provincial de Urbanismo, y asimismo, que es inherente a la
adquisicién de parcelas, inmuebles y demas derechos en la Urbanizacién, tanto para
los adquirentes como para los que de ellos traigan causa.

Para garantia de los futuros adquirentes, el Ayuntamiento podra aprobar una cédula
urbanistica y publicarla en el Boletin Oficial de la Provincia, en la que se contengan
las oportunas referencias a las cargas urbanisticas que afectan a los propietarios
integrantes del niicleo y que obligan a los que adquieran titularidad de derecho real

en el mismo.

QUINTO.- Se implantard el servicio de basuras concertado por el Ayuntamiento,

como hace en el resto de la ciudad.

SEXTO.- El Ayuntamiento también implantara y sufragara el servicio de limpieza

viaria y baldeo, de la misma forma que el caso anterior.

SEPTIMO.- El mantenimiento de la jardineria y ornamentacién de zonas verdes,
correspondientes al sistema de espacios de dominio publico, viario e itinerarios
peatonales, serd sufragado por el Ayuntamiento a partir de la fecha de recepcion de

este equipamiento.

OCTAVO.- Con ocasion de la aprobacién definitiva del Proyecto de Urbanizacién,
por parte de cada uno de los propietarios pertenecientes a la Junta de Compensaciéon
del sector y para garantizar el cumplimiento de sus compromisos se avalara con la
presentacion ante esa Junta de Compensacion por importe del 6% del coste estimado

de lo que le corresponderia de la urbanizacién.
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