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Don Carlos Rolg Sesman, en represeniacicen de Algesa,
5.4A., con domicilio en Plaza del Rey, n& 1-1% de Burgos, como

propietaric de la Parcela N2 9 del Plan Parcial Illera;

Don Donato Duque, en represeuntacién de Heredercs de
Danate Duque y Promctora P-5, S.A., con demicilio en Paseo de
los Cubos, n% 2, de Burgos, como propietarioc de la Parcela n¥
10, del Plan Parcial Illera;

Don Agustin Diaz Rivera, Presidente de la Cooperativa
Don Jerome, con demicilio en Antonio Valdes, »n€ 2-12 de
Burgos, como propietarioc de la parcela N2 12 del Plan Parcial
Iilera y,

El Excmo. Ayuntamiento de Burgos, como propietario de la
Parcela n® 11 del Plan Parcial Iilera;

Los tres primeros citados, con el acuerdo del Excmo.
Ayuntamiento, me encargan el Estudio de Detalle de las Parcela
Ne 9, ne 710, HO 11 y N2 12, incluidas en el Plan Parcial

Illera, con los objetivos slguientes:



Hanos v decumentos han aprobaccs inicisime

annienty

i2.- Reajustar las alineaciones de las parc

22.- Resclucién del acceso a los garajes

Tedes los anteriormente citadas, son los propietariocs a

efectos de notificacidén y gestién.

22 JRTRODUCCION, OBJETIVOS Y CRITERIOS DEL ESTUDIQ DE DETALLE

Al Ayuntamiento, se le presenté una proposicien escrita
con unas soluciones para la separacién entre blogues y para el
acceso a los garajes de planta sotana.

En }aa conversaciones posteriores mnanternidas con los
servicios tecnicos de la Comisién de Urbanismo Yy a su
iniciativa, ¢ nos sugirieron algunas @mejoras en la
funcionalidad de las scluciones propuestas que se aceptaron.
Una vez que el Ayuntamientc manifesté su acuerdo ¥y quedd
enterada la Comisién, surgiéd la necesidad de presentar un
Bstudioc de Detalle para legalizar dichas propuestas.

Las cuatro parcelas objetc de este Estudio de Detalle,
tienen el mismo problema una proximidad dos a dos entre los
bloques, que cansideran los propletarios indeseable por su

distancia de 3 mts.
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imposibilidad de accedar ak%
sétanc destinadas a garaje, sin producir con las %b1asibde
rodadura y rampas, en €l espacio urbano, una ruptura repetida
de las vias peatonales, que afectan a los soportales disefiadeos
en el Flan Parcial, en cuatro puntos, rompiende la deseada
continuidad con que fueron concebides por el propio plan, asi
coms evitar las situacicnes de peligro que estos cruces de
trgaiicos peatonales y rodados crean cuando se producen.

De un analisis sencillo del disefio previste, se deduce
con facilidad, que sélo a una imprevisién de dicho
planeamiento, se debe el que unas zonas que estan concebidas
para la continuidad, tranquilidad, convivencia y seguridad, se
vean invadidas en los espacios peatconales por 1los coches, con
el peligro asiadido de la falta de visibilidad gque se wnroduce
sienmpre que un vehiculo sale de una rampa de garaje y maxime,
51 interrumpe una zona soportalada, donde el ciudadano por el
propic caracter del espacic camina descuidadao.

Afiadase la impcoesibilidad material de meter la rampa en
el escaso espacia gque queda en un bloque con 16 mts. de fondo,
si se le quitan los 5 mts. de los dos soportales situados en
las dos fachadas.

Esto es asi, porque existe impasibilidad matenmstica de
dar el radio de curvatura de © mis. exigido en el eje de la

rampa y por €ilo, no se cumplirian las ordenanzas.
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no es necesario abundar en las razones Qp%*””"@'
desaconsejan esta cercania, socobre todo cuando sin perjuicio
para nadie, es posible reajustar las alineaciones hasta
establecer una separacién entre los cuatrc bloques de § mts.,
conservando los ejes y directrices generadores de la idea del
Plan Parcial. Este es el ocbjetivo del Estudio de Detalle en
este campo conmo se grafia en los planos. Las rasantes no
suiren ninguna variacién.

El reajuste previsto para las alineaciones, e @muy
elemental con el unico zin de conseguir la citada separacion
entre blogues.

Ei fin perseguido en relacién al acceso a las plantas
de garaje con esie estudic de detalle, es el siguiente: Lograr
llegar a la plana soétanc sin interferir en ningun momento el
trafico peatonal. Para ella, se disefla una rampa en el espacio
destinado a aparcamiento de vehiculos en el Plan Parcial y se
ilega 2 los sotano de los bloques a través de una calle en el
subsuelo, transitable en planta baja, con una anchura capaz de
pernitir el cruce de dos vehiculas, con el fin de facilitar la
seguridad de las maniobras y la operatividad total de la
solucién propuesta. Oclosa es manifestar que con ella no se
produce ningun perjuicio a terceros y si una materializacién

del espiritu del Plan Parcial.
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interior gue define este Estudic de Detalle, rétuerzan

la articulacién vy garantizan el acceso a los usos vy a los
estacionamientos que se disponen, fomentando el caracter
urbanc dsl é&mbitoc de planeamiento. Los usos colectives y los
piblicos tienen garantizade un facil acceso desde las wias
priancipales.

Las =onas peatonales que circundan y rodean las 4

parcelas, no sufren ninguna variaciéon en superficie.

Las parcelas K2 9, 10, 11 y 12, objetoc de este Estudio
de Detalle, consitiuyen una unidad de disefic, tanto por su
tipologia edificataria, como por sus alturas, completanmente
diferenciadas del entornoc. Limitan al Norte; con la Calle de
Nueva Apertura, prevista por el Flan Parcial, al Sur, por una

zona peatonal, al igual que al Este y al (este.
fstudio de A hamient
Antes y después del Estudio de Detalle, lcs

aprovechamientos gue se producen, son los mismos, al noc haber

ninguna variacién en los bloques.
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La urbanizacién de todo el Flan Parcial Illera, estd ya
en ejecuccion y todos los extremos de la financiacion de la
tutura urbanizacién resueltos,

Los costes producidos por este Estudioc de Detalle, son
anicamente, log referentes a las 2 rampas y zonas de calles en
subsuelc. Seran sufragados a partes iguales entre las 4
parcelas. Cada dos parcelas, se hacen cargo de un acceso gque
son iguales y simétricos.

Los costos de urbanizacien, se fijan provisionalmente
en la cantidad de 6.450.000 B., descompuestos del siguiente
modo:

Superficie construida en proyeccién horizental por la rampa y
calles de desembarcao:

129 M2 x 2 accesos = 2885 M2,

Estimando un precio unitario de 25.000 R/M2, la construccién,
da un coste total de los accesos de: 298 M2 x 25.000 E/H2 =
6.450.000 E.

Su  ejecuccidn ir4 de acuerdo con las fases de

construcciéen, de forma que, cuando se acabe la edificacién de

una cuzlquiera de las parcelas, estén efectuadas todas las
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la urbznizacién del Plan Parcial antes que la construccién,

las parcelas tendran que construir las rampas, con los costes

a su cargo al mismo tiempo que la urbanizacion.

Ord i5n del Estudio de Detall

No se pmodifican las generales del Plan General, ni las

especificas del Plan Farcial.

Se mantiene un buen acuerdo compositivo interno y se
logra una integraciéon con la trama urbana y con el conjunto de
edificics adyacentes, con mantenimiento de los ejes base de la
compesicien que sirvio de guia conductora al disefic del Plan

Parcial.

Se determina el trazado y rasantes del viarioc que da

acceso a logs usos.
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traficos redados y  peatonal,
ferencia ¥ cruce, asi como se asegura el acceso a los
edificios.

Los dos puntos de accesc de las rampas al viario
principal no entorpecen ni crean confiictos con €i. Su
situacion y distancias, aseguran el que no se produzcan
accoplamientos indeseables de la circulacién,

La red peatonal queda asi, completamente separada de la
red de vehiculos, garantizando la accesibilidad entre los usos

y la continvidad de los recorridos peacnales entre las cuatra

parcelas y sus préximas.

Se cumplen los articulos 65 y 66, del Reglamento de
Planemalento de la Ley del Suela.

No se produce aumento de la ccupacidén de suelo, ni de
las alturas méximas, ni de los voldinenes, ni de la densidad.

Ho se causan perjuicio, ni se alteran las condiciones
de ordenacién de 1los predios colindantes. Antes bien, se
mejora la seguridad de toda la zana.

La documentacicn presentada, cumple las exigencias del

articuic 66.
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SLOKE FARU uENERAL,
a norpativa del Plan Genaral,

¥do en la seccién 3%, articulo IV-24@, 2
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exigencias, no se cumplimentan por
relevancia, para s} modesto fin que persigue este Estudio de

Detalle, gque trata de efectuar un scimple reajuste de

alineaciones.

Con la presenie memoria y los demés documentos de
iﬂformacién y planos de proyectoc que acompafian a ésta, queda,
a juicio del técnico que suscribe, un trabajo io
suficientemente detallado, para que sirva de bhbase para la
aprobacién del mismo, por los Organcs competentes del Excmo.

Ayuntanientc de Burgos.

Burgos, MKarza de 1.989

1.A PROPIEDAD, EL ARQUITECTO,




