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1. INTRODUCCION

de 1.9%83 por
el que se aprobd definitivamente el Proyecto de Compensacidn de
la Unidad Urbana G-3 {Sector G-3), estableciéndoseé literalmente
gque: " serd requisito inexcusable para el otorgamiehto de li--
cencias de obras en la Unidad Urbana G-3 la previa aprobacién

definitiva de un Estudio de Detalle gue asegure, al menos para

la manzana completa, el cumplimiento de la normativa vigente vy

la correcta ordenacidn de sus volUmenes edificatorios".

Dicha exigencia fué ratificada plenamente por acuerdo del
Consejo de Administracidn del Servicio Municipalizado de Desa-
rrollo Urbano y Fomento de la Construccidn en sesidén celebrada
el 14 de Julio del pasado afio 1.988, respondiendo a un escri-
to remitido previamente por la Junta de Compensacidén del Sec-

tor.

En el citado acuerdo del Consejo se establece nitidamente gue
el 4mbito del Estudio de Detalle deberi ser la manzana comple-
ta, "determinacidn que objetivamente es la adecuada a los fi-
nes perseguidos por tales estudios", y como conclusidn, se de-
clara preceptiveo, en ejecucidn del mencionado acuerdo plenario

de 15 de Abril de 1.983, la redaccidén de los Estudios de Deta-

lle de todas las manzanas del Sector.
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Fl. SECRETARIO GENERAL,,
En consecuencia, se redacta el presente documento, conslstente

en el Estudio de Detalle de la manzana del Sector formada por
las parcelas E-7 a E- 13, delimitada por las calles -----
7-12: 7-8: 8-13 y 12-13; segin la denominacidén gue aparece en
el plano n2 5 de delimitacién y superficies (coincidente con la
establecida para referencia de los perfiles longitudinales de

la urbanizacidén), que sera el primero de los que hayan de for-

mularse para todas las manzanas de dicho Sector G-3.

La finalidad del Estudio de Detalle es la composicidn adecuada
del conjunto, garantizando que no queden al descubierto paredes
medianeras {(exigencia del Plan Parcial), el cumplimiento de la
normativa vigente y la correcta ordenacidén de los volumenes e-
dificatorios (acuerdo de aprobacidn definitiva del Proyecto de

Compensacidn).

El Sector G-~3, o Unidad Urbana G-3 del antiguo Plan General,

fué objetoc de un Plan Parcial aprobado definitivamente por la
Comisiédn Provincial de Urbanisme, con fecha 15 de Junio de 1.978,
con una modificacidn posterior aprobada por el mismo organismo

en sesidn del 21 de QOctubre de 1,980,

Habiéndose seguido el Sistema de Actuacidn de Compensacidn, pos-
teriormente fué redactado y aprobado el 15 de Abril de 1.983
el correspondiente Proyectoc de Compensacidn, formulado por la

Junta de Compensacidén del Sector.
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El Plan General de Ordenacién Urbana 10 Fecsgio posteriormente

d
como poligono en ejecucidn, manteniendo sus determinaciones en
1o que no contradicen las del propio Plan General y sus Ordenan-
zas, con excepcidn de la exigencia de soleamiento del uso de
alojamiento, debiéndose no obstante procurar su cumplimiento en
la medida que resulte posible. Tgualmente, se introdujeron al-
gunas modificaciones en el sistema vial del sector y sus enlaces

con lLos sistemas generales.

En este momento, por los motivos anteriormente expuestos, 1a
Junta de Compensacidén ha procedide al encargo del presente Es-
tudio de Detalle, debiéndose hacer constar la circunstancia
excepcional que concurre en este poligono de gque el Proyecto
de Urbanizacién, aprobade con anterioridad, se encuentra prac-

ticamente ejecutado en la actualidad, restando solamente la

terminacién de los viales perimetrales Noroeste y Nordeste,

y parte de la jardineria.

El Proyecto consta de Memoria escrita y Planos referidos a la
situacidén en la ciudad, estado actual, parcelacidn, planeamien-
to vigente, delimitacién y superficies: y planos de proyecto,
consistentes en la ordenacidén propuesta, alzados y secciones

esquematicas, régimen de propiedad, etc. {ver relacidén de pla-

noes) .

La cartografia basica utilizada para los planos de proyecto

ha sido elaborada expresamente a escala 1/500, partiendo de
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nizacidn efectuada. El resto de la aoﬁumenéécion grafica se

ha desarrollado a diferentes escalas, sobre cartografia exis-

tente.

La relacidén completa de parcelas y propletarios afectados se
expone en el Ultimo apartado de esta Memoria, denominado ---

TRAMITACION.
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2. SOPORTE JURIDICO

El Estudio de Detalle se formula de acuerdo con lo establecido

en los articulos 14 de la Ley del Suelo y 65 y 66 del Reglamen-
to de Planeamiento, y particularmente, en los articulos Tv-240

y siguientes de las Normas Urbanisticas del Plan General de

Ordenacién Urbana.

Particularmente, se desarrollan las determinaciones urbanisticas
establecidas especificamente para el sector en el articulo -
I1-102, A), 4.2., a) de las Normas Urbanisticas y en el Programa
de Actuacién, recogiendo badsicamente el preexistente Plan Par-

cial, al gue anteriormente se ha hecho referencia.

Se debe hacer notar que el sector aparece en el Plan General
como poligono "en ejecucidn', lo que responde al cumplimiento
de las condiciones establecidas legalmente para el Sistema de
Compensacidn, que es el que rigid para el desarrollo del Plan
Parcial. En este sentido, se hace constar nuevamente la exis-
tencia del Proyecto de Compensacién aprobado definitivamente

y del correspondiente Proyecto de Urbanizacidn, aprobado Yy ya

ejecutado en la actualidad.

La necesidad de la formulacién del presente Estudio de Detalle,
se desprende, no obstante, del acuerdo de Aprobacidén Definitiva
del Proyecto de Compensacidn, de fecha 15 de Abril de 1.983,

segin se ha expuesto en el apartado anterior.
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La figura del Estudio de Detalle viene de hecho a sustituir

e incorporar al ordenamiento juridico vigente, el contenido
de la Ordenanza n¢ 112, 22 parrafo, del Plan Parcial, en 1la
que se establece que:

" En todeo caso, los propietarios de una parcela de usc resi-
dencial, estardn obligados a presentar anteproyecto de orde-
nacién de la parcela de gue se trata y las colindantes gue
garantice gue no guedaran al descubierto paredes medianeras vy
que la composicidn del conjunto sea adecuada”, si bien por re-
solucidén del Ayuntamiento, se establecid como ambito del Estu-

dio la manzana completa,.
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3. PLANEAMIENTO VIGENTE

Concurren sobre el terreno objeto de este Estudioc de Detalle

los sigulientes documentos de planeamiento y gestiédn:

A) Plan Parcial del Sector G-3

Aprobado definitivamente por la Comisidn Provincial de Urbanismo
con fecha 15 de Junio de 1.978. Posteriormente, se tramité

una mocdificacidén del mismo, consistente en la disminucidn del
nimero de viviendas (de 3.090 a 2.326) que fué aprobada por

el mismc organismc en sesidn de 21 de Octubre de 1.980,

B) Proyecto de Urbanizacién

Aprobado definitivamente por la Comisidn Provincial de Urbanismo
con fecha 10 de Abril de 1.981, actualmente ejecutado casi to-
talmente, con algunas meodificaciones. Las obras realizadas se

reflejan en los planos de estado actual n2s. 3-A a J (10 planos).

C) Proyecto de Compensacidn

Aprobado definitivamente por el Excelentisimo Ayuntamiento de
Burgos con fecha 15 de Abril de 1.983. Asigna las diferentes
parcelas resultantes a los propietarios aportadores de fincas,
en su proporcién correspondiente, expresando los datos basicos
del aprovechamiento urbanistico por parcelas y estableciendo
el numero de viviendas en cada una de ellas (este extremo no

viene especificado en el Plan Parcial).
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D) Plan General de Ordenacidn Urbana

E1l actual Plan General recoge el anterior Plan Parcial como
poligono en ejecucidn, con algunas modificaciones que afec-
tan al sistema viario vy enlaces con los sistemas generales,

Por otra parte, en el articulo II-102, A}, 4.2, a) de las

I

Normas Urbanisticas, se especifica la incorporacidén del Plan

Parcial en los siguientes términos:

"IDe conformidad con el articulo 12.2. de la Ley del Suelo,
conforme al cual el Plan General incorporarad a su contenido

en esta categoria de suelo, las determinaciones de Plan Ge-
neral contenidas, en su caso, en los Planes Parciales gque res-
pete, y concurriendo en el Plan Parcial vigente del sector G.3
condiciones gue justificaron en su dia su integraciédn en la
ordenacidén establecida por el planeamiento general revisado,
se consideraran incorporadas al presente documento las deter-
minaciones de aguél Plan Parcial en lo que n¢ contradigan las
del presente Plan General y sus Ordenanzas a excepcidn de la
normativa referida a la exigencia de scleamiento del uso de
alojamiento; debilendo sin embargo, desarrollarse el Plan Par-
cial de forma gue en la formalizacidn de sus determinaciones
se procure el cumplimientoc de la menciconada exigencia. Los
accesos a las vias perimetrales serdan los establecidos en los
plancs de calificacidén del suelo de este Plan General: la ce-
sidén para viales del norte del poligonc, se sustituye por un
"area de apoyo al transporte terrestre" de caréacter publico,
tal como aparece delimitada en los planos de calificacidn del

suelc de este Plan General'.
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4. AMBITO DEL ESTUDIO DE DETALLE

De acuerdo con lo expuesto en apartados anteriores, el ambi-
to del Estudio de Detalle es la manzana completa. En este

caso, es la manzana formada por las parcelas E-7 a E-13, si-
tuada al Norte del Centro Comercial, Civico y Administrativo

del Sector.

Dicha manzana viene delimitada por el eje de las calles peri-
metrales, guen son las sigulentes segin la denominacidn que

aparece en el plano n25 de delimitacidn vy superficies.

-- Noroeste: eje de la calle 7-12.
—- Nordeste: eje de la calle 12-13.
-- Sudoeste: eje de la calle 8-13.
-~ Surceste: eje de la calle 7-8,.

Dicha denominacidén de calles procede de la establecida para
referencia de los perfiles longitudinales de la urbanizacidn,
siendo cada numero el punto de encuentro de los ejes de dos
calles consecutivas. En nuestrc casc, aparece el P-12 en el
vértice Norte (interseccidén de los ejes de las calles 7-12

y 12-13; el P~13 en el vértice Este (interseccidn de los ejes
de las calles 12-13 y 8-13; el P-8 en el vértice Sur (inter-
seccidn de los ejes de las calles 7-8 y 8-13; vy el P-7 en

el vértice Oeste {interseccidn de los eijes de las calles 7-8

y 7-12.
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Las cotas 7-12 y 8-13 son de 90,00 metros y las cotas 7-8 y
12-13 de 170,00 metros, por lo gue la superficie del ambito

territorial del Estudio de Detalle es de 15.300 m2. (1,53 Has.).
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5. INFORMACION DEL ESTADO ACTUAL

Como va se ha expuesto en el apartado de INTRODUCCION, se
puede afirmar, a nuestros efectos, gue las obras de urbaniza-
cién del terreno abarcado por la manzana estan totalmente ter~
minadas, restando, en el conjunto del poligono G-3, Unicamente
la fase final de los viales perimetrales Noroeste y Nordeste,
asi como parte de la jardineria correspondiente a las diferen-
tes zonas verdes proyectadas y algunas obras menores (sefiali-
zacidén, etc.). Por esta razdn, nos remitimos para mayor deta-
lle al propio Proyecto de Urbanizacidn, documentos y planos

de obra.

El estado actual del Sector, no obstante, se expone grafica-
mente en los planos 3-A a 3-J, v en el n? 4 de perfiles lon-
gitudinales de las calles perimetrales a la manzana, habién-

dose obtenido esta informacidn de los planos de obra.

Como resultado de los trabajes de urbanizacidn, existe ya una
explanacién previa del terreno, no habiéndose realizado hasta

@l momento ninguna otra obra.

Como complemento a lo expuesto agui, se acompafia un dossier

fotografico actual en el Anexo n2 2 de esta Memoria.
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6. DESCRIPCION ¥ JUSTIFICACION DE LA ORDENACION PROPUESTA

d.- Ordenacidn general

La Ordenacidn propuesta en este Estudio de Detalle se deriva
de la establecida por el vigente Plan Parcial, con las preci-
siones del Proyecto de Urbanizacidn y condicionantes del Plan

General de Ordenacidn Urbana.

Se debe decir que el Plan Parcial del Sector G-3 intentd un
procedimiento ciertamente flexiblé para la edificacidn de las
parcelas destinadas al uso residencial, gue aparecian nitida-
mente delimitadas en dicho documentoe. No cbstante, los pro-
blemas aparecidos en la préactica al formular los correspon-
dientes proyectos de edificacidn, en cuanto a medianerias,
soportales, etc., han obligado a una definicidn precisa de los
limites y caracteristicas de la edificacidén, lo que consti-

tuye el principal objetivo perseguido por este Estudic de De-

talle.

El resultado es un conjunto ordenado de edificacién abierta

tal ccmo propugna el Plan Parcial, en contraposicidn con el
concepto de manzana cerrada, no existiendo, por tanto, patio-
de manzana, sino un amplioc espacio central de desarrollo lon-
gitudinal entre las dos lineas de edificacidén. Dicho espacio
o calle central es peatonal, cumpliendo los requisitos del
Espacio Urbano Exterior Accesible establecidos por el Plan Ge-

neral, y comprendiendo itinerarios peatonales puiblicos en
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régimen de servidumbre superficial sobre parte de las parcelas
de dominio privado, ademés de dos zonas verdes (jardines)

de uso y dominio publico.

Los detalles y caracteristicas de la ordenacidn aparecen en

los plancs n@s. 7 y siguientes.

B.- Sistema residencial

B-l.- Alojamiento

Fste uso se establece en los pisos altos de la edifiacidn cu-
yas alineaciones aparecen en los planos correspondientes, se-
gin las determinaciones del Plan Parcial, no habiéndose modi-
ficado la ordenacidn establecida en su dia por dicho Plan Par-

cial.

El numero de viviendas autorizadas en la manzana es en total
de 142, distribuidas en siete parcelas, de acuerdo con lo es-
tablecido por el Proyecto de Compensacidn y lo expuesto més

adelante en esta Memoria.
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B-2.- Edificacién comercial

Se aloja, basicamente, en las plantas bajas de los edificios,
sin perijuicio de su posible enlace con parte de las plantas
primeras y siguientes, en las condiciones establecidas por

las Ordenanzas del vigente Plan General.

La ordenacidén del espacio ocupadce en planta baja se expone
en el plano n2 9, en donde se han recogido, igualmente, los
soportales establecido por el Plan Parcial, integrados en el
conjunto de itinerarios peatonales del sistema de comunica-

ciones superficiales de la manzana,

B-3,- Otros usos compatibles

Tanto en planta baja como en el resto de las plantas de los
edificios, podran situarse cualguiera de los usos urbanisticos
compatibles con el alojamiento, segin lo dispuesto en el ar-
ticulo III-72 de las Ordenanzas del Plan General, y especial-
mente, en la Tabla de Compatibilidades de Usc anexa a dicho
articulo, cumpliendo el resto de las determinaciones conteni-
das en las citadas Ordenanzas. Dichos usos compatibles son
basicamente, el uso comercial, hotelero, oficinas y despachos,

y equipamiento administrativo.
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B-4.- Volumenes y alturas

Los voluamenes edificables asignados a cada parcela son lcs es-
tablecidos por el Plan Parcial y Proyecto de Compensaciodn, asi
como las alturas de la edificacién. Se debe destacar no obs-
tante, que las alturas maximas establecidas en el Plan Parcial,
se convierten en este Estudio de Detalle en okligatorias, con
el objetivo de conseguir el enrase de cornisas y evitar la apa-
ricién de medianerias vistas entre blogues. Los vollimenes re-
sultantes, por tanto, desde un punto de vista formal, resultan
de la elevacidédn de las superficies entre alineaciones gue fi-
guran en los planos, a las alturas obligatorias de 4 y 8 plan-

tas, segun parcelas.
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C.- Sistema de Zonas Verdes

Esta manzana no dispone de ningun espacio destinado a zona
verde publica, dado su pequefio tamano superficial, por lo
que participa del sistema local de parques y zonas verdes

de todo el sector, establecido por el Plan Parcial.

D.- Sistema de comunicaciones y aparcamientos

La manzana objeto de este Estudio de Detalle viene delimitada
por los ejes de las calles perimetrales 7-12 y 8-13, en sen-
tido Este-Oeste; vy 7-8 y 12-13, en sentido Norte-Sur. Dicha
denominacién se deriva del sistema de referencia de la urba-
nizacidn, siendo los cuatro vértices de la manzana los puntos
P~7, P8, P-1l2 y P-13.

Estas calles forman parte del sistema local viario del Sector
G-3, gque se enlaza con el resto de la Ciudad a partir de los
viales perimetrales, de los que destacan el vial "Norte", gque
constituye un tramo de la futura circunvalacién Norte de la
Ciudad; el "Oeste", que se enlazarad con otros tramos en pro-
yecto hasta la Glorieta de Logrofic y Calle de Vitoria: vy por

fin, el "Este", que es prolongacidn de la actual Avenida de

la Casa de al Vega.

En los margenes de las cuatro; calles que bordean la manzana
se disponen bandas de aparcamiento en linea, con una capacidad

estimada de mis de 65 plazas, que se sumardn a las que resulten
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en el interior del garaje que se proyecta en los sétanos de los
futuros edificios, con una superficie destinada a este uso no
superior a 6.000 m2., equivalentes a unas 240 plazas, apro-
ximadamente. A tal efecto, se han dispuesto dos rampas exte-
riores, con acceso desde dos calles, de acuerdo con las deter—
minaciones de las Ordenanzas del Plan General y las previsiones
del propio Plan Parcial respecto a la existencia de rampas ex-~

teriores, habiéndose modificado su emplazamiento en este Estu-

dio de Detalle (ver plano n¢ 10 y apartado 8.I.).

E.- Sistema de Equipamientos Comunitarios

La manzana no dispone de ninguna parcela destinada a eguipa-
mientos, haciendo excepcidén del comercial y otros usos ya
descritos anteriormente. No obstante, el conjunto residencial
gqueda perfectamente integrado en el sistema de equipamientos

del Sector, establecido en su dia por el Plan Parcial.

F.- Sistema de Infraestructuras

Segun ya se ha expuestg las obras de urbanizacidén del Sector
se encuentran terminadas, salvo los viales perimetrales Norte
y Este, actualmente en fase avanzada de construccidén. Por
esta razén, se ha recogido en la parte grafica del Estudio de
Detalle los datos de las infraestructuras existentes, gue ocu-

pan los planos 3-A a 3-J (10 planos), consistiendo en pavimen-
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tacién, abastecimiento de agua, saneamiento, energia eléctrica,
alumbrado publico, red telefdnica y distribucién de gas~ ciudad.
Para mayor detalle, no obstante, nos remitimos al existente

Proyecto de Urbanizacidn y planos de obras.
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CUANTIFICACION DE LAS VARIABLES URBANISTICAS
Datos de parida
- Superficie total de la mManzana ............. 15.300 m2.

(medida a ejes de viales perimetrales)
- Volumen edificable segin datos del

Proyecto de Compensacidn .........ceiennnens 69.802 m%.
- Bdificabilidad m3/m2. ...... e r e e 4,56 m3/m2.
-~ Superficie construida edificable ........... 23.267 m2.

(aproximadamente = volumen/3)
- Edificabilidad m2/m2. ..ttt tnennnens 1,52 m2/m2.
- NuUmerc total de viviendas segun datos

del Proyecto de Compensacién (1)} ........... 142 viv,
- Densidad de viviendas resultante en la

17= 0 4= 1« k= S 92,81 viv/Ha.

(1} Existe aumento de 1 vivienda por transferencia de

ctra parcela, segun se establece en el apartado 7.C.

Parcelacidn

Comprende 10 parcelas de dominilio privado, establecidas en el

correspondiente Proyecto de Compensacidn, que dividid en dos

mitades (A y B) la E-8, E-10 y E~13 del Plan Parcial, en apli-

cacién del articuleo 179-1¢ de sus Ordenanzas.

Su denominacidn
r
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superficie y numero de viviendas son las que aparecen en el
cuadro gue se expone a continuacidén. Los propietarios actua-
les de dichas parcelas, por otra parte, se citan en el ultimo
apartado de esta Memoria sobre TRAMITACION, asi como en el

plano n26 de PARCELACION ACTUAL.

PARCELAS SUP. m2. VOLUMEN m3., N2 VIVIENDAS
E-7 600 7.241 15
E-8A 600 6.250 13
E-8B 600 6.313 14 (1)
E-9 1.200 12.452 25
E-10A 400 3.080 6
E-10B 400 3.100 6
B-11 1.200 12.786 26
B-12 1.200 12.450 25
E-13A 400 3.080 6
E-13B 400 3.050 | 6

69.802 142 (1)

(1) Segun se expone en el siguiente apartado, esta cifra se
ve aumentada en 1 vivienda mas por transferencia de otra

parcela.
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C.- Asignacidn definitiva de volumenes edificables y numero

de viviendas por parcela

Se mantiene el mismo volumen edificable por parcela estableci-
do en el Proyecto de Compensacidn {(ver cuadro anterior), ha-
ciéndose una ligera variacidn en el ntimero de viviendas asig-
nade a la parcela E-8B, que pasa de 13 a 14, por transferencia
de una vivienda procedente de la E-27A perteneciente al mismo
propietario, sgin variar el volumen total edificable de la man-
zana y de cada parcela, quedandc finalmente de acuerdo con el

cuadro gue se expone a continuacidn.

DENOMINACTION PARCELAS Ne VIVIENDAS ASIGNADAS

(Ver notas)

E-7 e a e - 15
E-BA i .. 13
E-8B P e e e 14 (1)
E-9 i e 25
E-10A ..., . . 6
E-10B ...... e . 6
E-11 e e 26
E~12 ... e 25
E-13A ... e e e 6
E-13B e st 6

142 (1)
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(1) Se aumenta 1 vivienda mag procendente de la parcela
E-27A del mismo propietario (D. José Manuel Ortega Este-

fania), deduciéndose de esta Ultima.

ESTAS TRANSFERENCIAS DEL NUMERO DE VIVIENDAS ENTRE DIFERENTES

PARCELAS SE FUNDAMENTA EN LO DISPUESTO EN LA CLAUSULA TERCERA

DEL:, ACUERDO DE APROBACION DEL PROYECTO DE COMPENSACION EN SE-

SION PLENARIA DEL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE BURGOS DE FECHA 15

DE ABRIL DE 1.983, QUE DICE TEXTUALMENTE:

Tercera: Sera regulsito inexcusable para el otorgamiento de
licencias de obras en la Unidad Urbana G-3 la previa aprobacidn
definitiva de un Estudio de Detalle que asegure, al menos para
la manzana completa, el cumplimiento de la normativa vigente

y la correcta ordenacidn de sus volumenes edificatorios. En
estos Estudios de Detalle se podréa variar el nimero maximo de
viviendas otorgadas a cada parcela por el presente Proyecto de
Compensacidén siempre que ello no suponga aumento del nimero to-

tal de las mismas.
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D.- Altura de las edificaciones

Se mantienen las alturas méximas establecidas en el Plan Par-
cial de 8 plantas y 4 plantas segun parcelas, con la unica

diferencia gue en este Estudio de Detalle se hacen obligatorias

gquedando de acuerdo con el siguiente detalle:

Denominacidn parcelas Altura de la Altura de
edificacidn coronacion (1)
E-7 ) IV (B+3) 12,50 m.
E-8A VIII (B+7) 24,50 m.
E-8B VITII (B+7) 24,50 m.
E-9 ' VIIT (B+7) 24,50 m.
E-104 IV (B+3) 12,50 m.
E-10B Iv (B+3) 12,50 m.
E-11 VIIT (B+7) 24,50 m.
E-12 VIII (B+7) 24,50 m.
E-134 IV (B+3) 12,50 m.
E-13B 1V {B+3) 12,50 m.

E.- Datos resultantes por parcela

Se recogen individualmente en la fichas que se exponen a

continuacidn:
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DENCHINACION DE PARCELA : E - 7
(1) Superficie total de dominio privado de la parcela ....... 600 m2
(2) Superficie de dominio privado con servidumbre de uso
piblico en superficie
—— Calle matonal interior P R P L R T RN A BN ORI ||
b Plazaﬁ matonales M EE R R E R E R N N N S I A I B B R R BB R w—w
———- SOpOI‘taleS CubiErtOS MY R EE R R N N I A B BRI BB B N R ] - mz
2
'IUPA!J P R R N N I A A A A R R R I A B A ] —-——— m
(3) Superficie de sdtano para garaje y/o otros usos admitidos
2
pOr 188 OFAENANZAS seveeeseerossonsoscnroossvrasansosanss 600 m
(hipbtesis: 1 sola planta de sétano)
(4) Superficie maxima edificable en planta baja de dominio y
2
uso privado .lI..OlIl..l......'.‘...'...C.‘.I..'l...ll‘... 600m
(5) Superficie entre alineaciones en plantas altas
2
600 me x 3 = 1.800 M aeeree.. 1.800m
(6) Superficie maxima edificable total {*) .......eeeveevensa. NO se flja
7.241 m3

(7) Volumen miximo edificable sobre rasante (**} .............

(8) Altura de coronacidén de fachada ......seevevveecrneccenaas 12,50 M.

(9) Nimero maximo de viviendas ............... Cirseseseanseras 15 wivs.

NOTAS: (*) El Plan Parcial sdlo establece volimen maximo, no superficie
construida.

(*¥*} No se computa el volumen edificable en sdtano.
La cifra expuesta corresponde al Proyecto de Compensacién.
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DENOMINACION DE PARCELA : E - 8A
(1) Superficie total de dominio privado de la parcela ....... 600 m?
{2} Superficie de dominio privado con servidumbre de uso
piblico en superficie
—— Calle peatonal interior P R R R R E N I I A A 300 l‘l'lz
—— Plazaﬂ matonales e R R R R I RN N N R —==m
hades SOpO)."tales CUbieI'tOS P T T E R N R R I I AR A N A B ] 150 m2
'IUI'AL I.I'."l....'...‘....'.‘..l‘..I.I.I......-'.. 450 m2
(3) Superficie de sétano para garaje y/o otros usos admitidos
2
por 188 Ordenanzas .eiessesescsvessssasoscranssacccnossns 600 m
(hipétegis: 1 sola planta de sétano)
(4) Superficie méxima edificable en planta baja de dominio y
2
uso privado ll'...‘..Il'l“‘.“.l.’..‘..."...lDICC...“.. lSOm
(5) Superficie entre alineaciones en plantas altas
2 2
300 m2 X 7 = 2. 100 M eieseses 2.100m
(6) Superficie maxima edificable total (*) ....ieeveisivoiees. MO se filja
- : 6.250m
{(7) Volumen méximo edificable sobre rasante (**) ........ceene . m
(8) Altura de corcnacién de fachada ....eceeevacrcasesrecaanss 24 ,50m.
(9) Nimero méximo de viviendas .......ciievevneinanen cearrans .o 13 vivs.,

NOTAS: {*) El Plan Parcial sdlo establece volimen méximo, no superficie

construida.

{**) No se computa el volumen edificable en sdétano.
La cifra expuesta corresponde al Proyecto de Compensacién.
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DENOMINACION DE PARCELA : E - 8R
(1) Superficie total de dominio privado de la parcela ....... 600 m?
(2) Superficie de dominio privado con servidumbre de uso
piblico en superficie
~- Calle peatonal interior .....eeeccavoscecceecnccsscrss 300 m?
- Plazas matonales MY E R R R EE A I A AN A BE R B O .= m2
- SOportaleS CUbiertOS PP PSPPI S A I I R I U I B B B A lOO m2
'IUI‘A[J .ll'.‘..“l'l‘."."l..‘“.I.I'O.‘..Il.l"‘.ll 400 m2
(3) Superficie de sétano para garaje y/o otros usos admitidos
2
pOr 1as Ordenanzas ...esescescesossrocacsassensnanrvonses 600 m
(hipdtesis: 1 sola planta de sétano)
(4) Superficie maxima edificable en planta baja de dominio y
2
200 m

(5)

(6)
(7)
(8)
(9)

YRR I N R A B R

U90 Privado ..seececsrssssrscsaosns

Superficie entre alineaciones en plantas altas

300 m2 X 7 = 2.100C

ne iii.. 2.100m°

Stiperficie mixima edificable total {*) .....ccceieviieesee. MO se fija

Volumen maximo edificable sobre rasante (**) ............. 6,313 M

Altura de coronacién de fachada ...cuveerevoroceresascccss 24,50 m.

(®%k%)

Ndmero maximo de viviendas e nesesssasesneneses cee. 14 vivs.

NOTAS: (*) El Plan Parcial sélo establece volimen maximo, no superficie

construida.

(**) No se computa el volumen edificable en sétano.
La cifra expuesta corresponde al Proyecto de Compensacién.

(**%) Pasa de 13 a 14 por transferencia de una vivienda procedente

de la parcela E-27A del mismo propietario.
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DENOMINACION DE PARCELA : E - 9

(1)
(2)

(3)

(4)

(5)

(6)
(7}
(8}
(9)

Superficie total de dominio privado de la parcela ....... 1.200 m

Superficie de dominio privado con servidumbre de uso

piblico en superficie

- Calle matonal interior R I I IS B I R A N N I RO B I 600 IT!2
A PlazaS matonales MR R EE R i B B NN L B B R R I B - mz
baiad SOpOl"tales CUbiErtOS I PR Er R RS R A R A N R N B B L 300 m2
rIUI'ALJ Ollll.'0.0l.l..l.l'IC.'.OI‘O'I.'.C.l‘.lll....l 900 mz
Superficie de sétano para garaje y/o otros usos admitidos
2
por 1as ordenanZas ....seeeececssesesvaraaceareaisocarnes 1.200 m
(hipbtesis: 1 sola planta de sétano)
Superficie méxima edificable en planta baja de dominio y
2
USO privado “.ll..‘.l.ll.C.llO.l‘.IIQOIOOCQOCODICCQOOOIQQ 300 m
Superficie entre alineaciones en plantas altas
2
600 mz X 7 = 4'200 m2 P 4'200 m
Stuperficie mixima edificable total (*) .....cceveevnsvneese MO se #lja
. . ‘s 3
Volumen maximo edificable sobre rasante (R%) L iirreneeses 12,452 M
Altura de coronacion de fachada ....ceeeversvecsrocscoscncs 24,50 m,
Nimerc maximo de viviendas ........c.... e esasecasaneaees 25  wvivs.

NOTAS: (*) EI Plan Parcial sélo establece volumen maximo, no superficie

construida.

(+*) No se computa el volumen edificable en sétano.
La cifra expuesta corresponde al Proyecto de Compensacidn,
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DENOMINACION DE PARCELA : E - 104

{1}
(2)

(3)

(4)

(5)

(6)
(7)
(8)
(9}

Superficie total de dominio privado de la parcela ....... 400 p?

Superficie de dominio privado con servidumbre de uso

piblico en superficie

bt Calle Ixatonal iﬂterior P R I R I I R A I I R I }.OO mz
- PlaZBS matonales e e T E RN N R N R R LR R e mz
oo SOpOI'talES CLIbiertOS P T E X AN A I B I g 100 mz
'IUI‘AL’ ‘l.'.l‘..'l‘.ll'.‘..ll‘..l....“‘."‘.llll.‘l 200 mz
Superficie de sétano para garaje y/o otros usos admitidos
pOr 18S OFQENANZAS seesseernessssesarosossssassassneocnes 400 g
(hipdtesis: 1 sola planta de sétano)
Superficie maxima edificable en planta baja de dominio y
2
uso privado llO.‘.0.0“‘.l'.ll‘.l.‘l"ld.OIOII0.00DII..l.' 200 m
Superficie entre alineaciones en plantas altas
- 2 2
300 m2 X 3 = 90@¢ m ceesreen 9S00 m
Superficie mixima edificable total (¥) .c.ocvevnvacnaeeees No se £ija
3.080 m3

volumen méximo edificable sobre rasante R 2 TN

Altura de coronacion de fachada ....c.ececrrcccrsoacrooccns 12,50 m.

NUimero maxime de viviendas .....eciceccceccnanons veevane e 6 vivs.

NOTAS: (#) El Plan Parcial sélo establece vollmen maximo, no superficie

construida,

(**) No se computa el volumen edificable en sétano.
La cifra expuesta corresponde al Proyecto de Compensacién.
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DENOMINACICN DE PARCELA : E - 10B
(1) Superficie total de dominio privado de la parcela ....... 400 m?
{2} Superficie de dominio privado con servidumbre de uso
pmiblico en superficie
- Calle matonal interior PR T N B X SR S R A R A N B I lOO m2
—-—— Plazaﬂ matonales e ar e e e S A I IR A R AR N S -~ m2
—— SOPOI'talES CUbiertOS T R RN IR NN NN R RN SR lGO mz
'IUI'AL’ l.ll".‘...'.‘.ll'-0‘..l!.—‘..‘l..“.l‘.".ll 200 m2
(3) Superficie de sétano para garaje y/o otros usos admitidos
2
pOr 138 Ordenanzas seseseeeesccconcocasrssasascsarcncnnss 400 m
{hipdtesis: 1 sola planta de sdtano)
(4) Superficie mixima edificable en planta baja de dominio y
2
USO privado lI.....ll‘.ll'...lDllI'“0.....‘...-..0'.-.'0’ 200 m
{5) Superficie entre alineaciones en plantas altas
' 2 2
300 m2 X 3 = 900 M cessveae 900 m
No se flja

(6)
(7)
(8)

Superficie maxima edificable total (¥) .....cevevenvonneas

Volumen méximo edificable schre rasante (**) ............. 3.100 M

Altura de coronacién de fachada ...... Veeseseseresenseases 12,50 M.

Nimero maximo de viviendas ............ et seraneseseenans 6 vivs.

NOTAS: (#*) FE1 Plan Parcial sdlo establece volumen maximo, no superficie

construida.

(**) No se computa el volumen edificable en sétano.
La cifra expuesta corresponde al Proyecto de Compensacién.



JOSE LUIS {ZQWERDD DOBARCO ARQUITECTO

30.-

DENOMINACION DE PARCELA : E - Ll

(1}
(2)

(3)

(4)

(5)

(6)
(7)
(8}
(9)

Superficie total de dominio privado de la parcela ....... 1.200 m

Superficie de dominio privado con servidumbre de uso

piblico en superficie

hadand Calle matonal iﬂterior S LA P B EE S EP SO LRI RPI PRGBSy 600 m2
hashad Plazaﬂ matonales P E N R R RE R RN RN RN “——mz
- SOportale.S Cl.lbiertOS T T R R R R R I A AR A BRI I A L 250 mz
'IUPALI e Y e R RN N R R R RN A S il 8501112

Superficie de sétano para garaje y/o otros usos admitidos
2

pOr 1as Ordenanzas ..sesessesessacsssnnraaseranocrrraceny 1,200 m
(hipétesis: 1 sola planta de sétano)

Superficie maxima edificable en planta baja de dominio y

P R N NI B NI L B 350 m

uso privado . g e e s EE B ER N EPEB e sss s

Superficie entre alineaciones en plantas altas

mz .0 F b0 ay 4-200"12

2
600 m X 7 = 4,200

Superficie maxima edificable total (*) ......cvveenvrienes No se £ija

Volumen maximo edificable scbre rasante {**) L ieeecreesal2. 786 M

Altura de coronacidn de fachada ....eeoveevvssccoenaccnace 24,50 m,

NOmero maximo de viviendas ........ Ceenans e raeee ceeens 26 wvivs.

NOTAS: (*) El Plan Parcial sdlo establece volimen maximo, no superficie

construida.

(**) No se computa el volumen edificable en sétano.
La cifra expuesta corresponde al Proyecto de Compensacidn.
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DENOMINACYION DE PARCELA : E - 12

(1)
{(2)

(3}

(4}

(5)

(7)
(8)

Superficie total de dominio privado de la parcela ....... 1.200 m

Superficie de dominio privado con servidumbre de uso

piblico en superficie

- Calle matonal interior TN RN EEE R R I A A R A N R N 600 m2
—— Plazas matonales T N T R E N R N NN R I I S - m2
-~ Soportales CUbLertOS ....cvavercocrscrscsacvsrrrecnns 300 m2
'IUI‘AI—' .-’.0.‘.....DIOI.O‘IOII.“I‘Cll".ll.."“l‘. 900 'T‘2

Superficie de sétano para garaje y/o otros usos admitidos
2

por 1as Ordenanzas .....eeecesssaccererccsarsresasocarass 1.200 m

{hipStesis: 1 sola planta de sétano)

Superficie maxima edificable en planta baja de dominio y

USO PLrAvVAdO  secesasserossosssassnassraansooraancasnsnecasy 300 m2
Superficie entre alineaciones en plantas altas
600 m* x . - 4.200. mP .use.... 4.200 m’
No se fiia

Superficie maxima edificable total (¥} .....ceecevvevenenen

. . 3
Volumen maximo edificable scbre rasante (*+) teessssseseesl2.450 m

Altura de coronacién de fachada .....eceeavrcvrcancaronces 24,50 m,

Ndmero maximo de viviendas ....eieeercieniantontaisesennns 25  wvivs.

NOTAS: (*) El Plan Parcial sélo establece volumen maximo, no superficie

construida.

(**} No se computa el volumen edificable en sétano.
La cifra expuesta corresponde al Proyecto de Compensacién.
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DENOMINACION DE PARCELA : B - 13A

(1)
{2)

(3)

(4)

(s}

(6)
(7
{8)

Superficie total de dominio privado de la parcela ....... 400 m

Superficie de dominio privado con servidumbre de uso

ptiblico en superficie

- Calle matonal interior PP R R R N A A B O B O B I B lOD l'l12
o = Plazas matonales PO I I I A I R B RN A L L N R L - IT‘IZ
. 2
badiad Somrtales cublertos O'lll.l.'lltl.b..‘.ll.‘..&'lll.' lOO m
'IUTA[J '.'OOIIl'l'D...IUO.I.‘I...O..II.‘ llllll PO R B 200 m2
Superficie de sétano para garaje y/o otros usos admitidos
2
por 128 Ordenanzas ....cesesccssssrrsosrcoioanranasnccses 400 m
(hipdtesis: 1 sola planta de sétano)
Superficie maxima edificable en planta baja de dominio y
2
uso privado l...lll..‘..'.‘.l.!...ll.‘.“...l'..‘lll.“.ll 200 m
Superficie entre alineaciones en plantas altas
2 2 2
300 mm x 3 = 900 M seeeseee 900 m
Superficie mixima edificable total (*) ......evvvvsecnese. RO se fija
3.080 m3

Volumen maximo edificable scbre rasante {¥*) ......ceveess

Altura de coronacién de fachada ....seesesevarscasesseress 12,50 M-

Nimero maximo de viviendas ....... Ceevricssesssssansennaas 6 vivs.

NOTAS: (*) FE1 Plan Parcial sélo establece volimen méximo, no superficie

construida.

(#*) No se computa el volumen edificable en sétano.
La cifra expuesta corresponde al Proyecto de Compensacién.
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DENOMINACION DE PARCELA : h A - 13B
(1) Superficie total de dominio privado de la parcela ....... 400 m2
(2} Superficie de dominio privado con servidumbre de uso
piblico en superficie
heniand Calle matonal interior PN A R I R I I BN U IR B L B -LOO mz
o Plazaﬂ peatOnalEB MR EE R R A I A A I I B N B B - mz
—— Somrtales cubiErtos .."O.l..'.lll...l.'ll..".tl.i‘ J-OO mz
rIUI‘AL‘ .llll...‘..."..l.'.l‘.'l‘..‘....‘I'.....Q'.. 200 mz
{3) Superficie de sétano para garaje y/o otros usos admitidos
pOr 138 OrdenanzZas sesecesesscvcacrcesccassrernoncssocses 400 m2
(hipétesis: 1 sola planta de s6tano)
{4) Superficie maxima edificable en planta baja de dominio y
uso privado lll.....l'.l‘."...l..’l...‘.‘....Olll‘.....l‘ 200 m2
(5) Superficie entre alineaciones en plantas altas
300 m2 X 3 = 900 m2 wersenss 900 m2

(6}
(7)
(8)

Superficie maxima edificable total (*) ..cceccevniaroennes No se f£ija

Volumen maximo edificable sobre rasante (%) iiesessaases 3.050 M

Altura de coronacién de fachada ...c.eecseccreasaososnecses 12,50 m.

Nimero maximo de viviendas .....i...iieieiiiiniaiianraaeen 6 vivs.

NOTAS: (*) El Plan Parcial sélo establece volimen maximo, no superficie

construida.

{(**) No se computa el volumen edificable en sétano.
La cifra expuesta corresponde al Proyecto de Compensac1on
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F.- Ocupacidn del suelo

(3)

Sistema Residencial (1)

(uso alojamiento y compatibles)
Sistema de zonas verdes

Sistema de comunicaciones

3.1. Circulacidn rodada
3.2. Aparcamlientos exteriores
3.3. Itinerarios peatonales

(aceras, calle interior,

plazag y soportales)

Sistema de Equipamientos

comunitarios

Superficie total de la Manzana

Se han computado los soportales en 3.3.,

peatonales.

% parcial sobre el Sistema.

ARQUITECTC

34, -
M2 . % (2) % (3)
2.700 p—— 17,65
12.600 ——— 82,35
3.585 28,45 23,43
650 5,16 4,25
8.365 66,39 54,67
15,300 100,00

% sobre la superficie total de la Manzana,

como itinerarios





