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- DOCUMENTO REFUNDIDO AL
 PROYECTO ACTUACION DE LA U.A.-28.05
“Cl. SAN JOSE C/. BENEDICTINAS” PGOU-BURGOS
PROYECTO ACTUACION REFUNDIDO MODIFICADO (12-01-2009)

L- MEMORIA DE INFORMACION Y JUSTIFICATIVA
1.0.- Consideraciones previas
1.0.1.- 12} Modificacién al P° de Actuacion por el escrito municipal de 19/10/04
1.0.2.- 2%) Modificacién al P° de Actuacién por escrito municipal de 4 de energ 2005
1.0.3.- ificacid 9 ' " p
1.0.4.-
1.0.5.-
1.0.6.- 6° ificacié - . | °
10/04/07
1.0.7.- 72 Modificacié > = ! °
10/04/08
1.0.8.- 82) Moadificacién al P° de Actuacién por escrito del Secretario General, con
1.0.9.- 97) Modificacién al P° de Actuacién por escrito de la Gerente Municipal de
Eomento, Salida 20/11/08 y N° 39 052/08
1.0.10.- 10%) _Modificacién al P° de Actuacién por escrito de la Gerente Municipal de
@ BURGO S
AYUNTAMIENTO
» . ' ) Gerencia Municipal de Fomento |
.2.- Ubicacion de la Unidad de Actuacién 17 MAR. 2008
" Los presentes planos y docume
. t
" Autor del encargo han sido aprobados definitivamgn?z
N ¢ por la Junta de_ Gobierno Local.
1.5.- Normativa de aplicacién

.6.- Cumplimiento del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Leén.




1.6.1.- Qbjeto, contenido y limitaciones
1.6.2.- Determinaciones generales del Proyecto de Actuacion

1.6.2.1.- Sistema de Actuacion propuesto
1.6.2.2.- Identificacion del urbanizador propuesto y su representante
1.6.2.3.- Identificacién registral y catastral de las fincas incluidas en la Unidad:
1.6.2.4.- Relacién de los propietarios que consten en el Registro de la
Propiedad y de los titulares que consten en el Catastro.
1.6.2.5.- Documentos de informacidn de la Unidad de Actuacién:
1.6.2.5.1) Situacién
1.6.2.5.2) Topografia
1.6.2.5.3) Elementos naturales
1.6.2.5.4) Parcelacién
1.6.2.5.5) Construcciones e Instalaciones existentes
1.6.2.5.6) Planeamiento Urbanistico vigente: (Art° 241.e) del RUCyL)
1.6.2.6.- Documentos que acrediten que, una vez aprobado el Proyecto, podra
constituirse una garantia de urbanizacién conforme al articulo 202 por
el importe necesario para asegurar la ejecucion subsidiaria por el
Ayuntamiento.
1.6.2.7.- Fijacion de los plazos para la ejecucion de la actuacion, que no pueden
exceder de los sefalados en el planeamiento urbanistico que
establezca la ordenacidn detallada.

" 1.6.2.8.- Fijacién de los compromisos complementarios en cuanto a edificacion

que, en su caso, haya de asumir el urbanizador, asi como de ejecucién
- "de::détaciones urbanisticas, afeccion de inmuebles a fines sociales u
otras prestaciones.
1.6.2.8.1.- Materializacion del aprovechamiento medio del sector
1.6.2.8.2.- Ejecucion de dotaciones urbanisticas
1.6.3.- Determinaciones basicas sobre urbanizacién
1.6.3.1.-Determinaciones sobre urbanizacion
1.6.3.1.1.- Definicién técnica de las obras necesarias para la
ejecucion material de las determinaciones del planeamiento
| ‘urbanistico
1.6.3.1.2.- Definicion econémica de las obras necesarias para la
ejecucion material de las determinaciones del planeamiento
urbanistico
1.6.3.1.2.1.-  Detalle de los gastos de urbanizacién a realizar
1.6.3.1.2.1.1) VALORACIONES UNITARIAS:
1.6.3.1.2.1.1.1 Conceptos por los cuales se realizan estas

valoraciones unitarias
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16.3.1.2.1.1.2 Cuantificacién de las valoraciones unitarias
1.6.3.1.2.1.2) SUPERFICIES AFECTADAS:
16.3.1.22.-  Coste de Urbanizacién (a los efectos de valoracion)

1.6.3.1.2.3.-  Distribucion de los gastos de urbanizacién
1.6.3.2.-Bases para la urbanizacién
6.4 Determinaciones completas sobre urbanizacién
1.6.5.- Determinaciones basicas sobre reparcelacion
1.6.6.- Determinaciones completas sobre reparcelacién

1.6.6.1.- Determinacidn de las fincas incluidas en la Unidad de Actuacién

1.6.6.2.- Determinacion de los terrenos que deben ser objeto de cesién al
municipio.

1.6.6.3.- Definicion de derechos de los afectados por la reparcelacion.

1.6.6.4.- Valoracion de las parcelas resultantes-de
‘ r O S
1.6.6.5.- Adjudicacién de las parcelas resulta @ € Ia reparcelagion, 1 o

1.6.6.6.- Compensaciones e indemnizaciohe@erapaia Maaisifah dqbomerto

reparcelacion. 17 MAR_ Zn[]g
Documentacion sobre reparcelacion: Los presentes planos y documentos
.7.1.- ENMEMORIA DE REPARCELACION han sido aprobados definitivamente
T por la Junta de Gobierno Local.
1.7.1.1.- Relacion de los afectados por la reparcelacién no citados en el
articulo 241.d) del RUCyL
L71.1.1.- Titulares de aprovechamiento no citados en el

Art® 241.d) del RUCyL que deba hacerse efectivo en la
unidad
1.7.1.1.2.- Titulares de derechos reales o de arrendamiento
sobre fincas incluidas en la unidad
.7.1.1.3.- Cualesquiera otros interesados que hayan
comparecido justificando su derecho o interés legitimo
.7.1.2.- Descripcidn de las fincas incluidas en la unidad de
tuacis ol itad | articulo 241.c) del RUCYI
1.7.1.3.- Descripcién de las unidades de aprovechamiento que
el I focti I idad ifi |




1.7.1.4.-

1.7.1.5.-

1.7.1.6.-

1.7.1.7.-

1.7.1.8.-

1.7.1.9.-
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1.7.2.2.- Cuenta de liquidacion provisional de la reparcelacién
1.7.2.3.-Cuentas de liquidacion individual de cada afectado por la

I.7.2.4.-Documentos de garantia de gastos de urbanizacién y
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Gerencia Municipal de Fomento

17 MAR. 2008

Los presentes planos y documentos
han sido aprobados definitivamente
por la Junta de Gobierno Local.




'PROYECTO ACTUACION DE LA U.A.-28.05
“C/. SAN JOSE Cl. BENEDlCTINAS” PGOU BURGOS
PROYECTO ACTUACION REFUNDIDO MODIFlCADO (01 09-2008)

AUTOR DEL ENCARGO: EDIFICACIONES SOCIALES DE BURGOS, S.A. (ESBUSA)
PLAZA DE ESPANA, N° 1.- BURGOS

ARQUITECTO-URBANISTA: D. PEDRO DEL BARRIO RIANO, COLEGIADO N° 45 DEL
C.O.AC.Y.LE. EN REPRESENTACION DE PEDRO DEL
BARRIO, S.L.P.- SOCIEDAD LIMITADA PROFESIONAL,
INSCRITA EN EL REGISTRO DE SOCIEDADES DEL
COACYLE CON EL NUMERO 90.034.

L- MEMORIA DE INFORMACION Y JUSTIFICATIVA

.0.- Consideraciones previas

Se realiza el texto refundldo del presente Proyecto de Actuacion de la U.A. 28.05, para
subsanar deficiencias observadas en la aprobacién inicial, segun escrito municipal de 19 de agosto
de 2008, con Salida de la Gerencia Municipal de Fomento de 20 de agosto de 2008 y n° 21.724/08,
asi como por el por escrito de la Gerente Municipal de Fomento, Salida 23/12/08 y N° 42.928/08.

El objeto de la Modificacion y correcciones al Proyecto de Actuacion primitivo, se expresan
en los puntos siguientes, dentro de este mismo apartado, incluyendo anteriores ajustes y

correcciones.

1.0.1.- 1%) Madificaci6n al P° de Actuacién por el escrito municipal de 19/10/04

Antes de exponer las motivaciones del presente reformado, expresadas en el bérrafo
1.0.2. :2?) Modificacion al Proyecto de Actuacién por el escrito municipal de 23 de diciembre de 2004,
se aclara que con fecha de 28 de octubre de 2004 se present6é a aprobacién de ese Ayuntamiento la
12 Modificacion al presente Proyecto de Actuacion, a fin de cumplir las determinaciones establecidas
por el Sr. Gerente de Urbanismo e Infraestructuras, D. José Luis lzquierdo Dobarco, del Excmo.
Ayuntamiento de Burgos, en su escrito de 19 de octubre de 2004, y que se concretaban en los
siguientes datos, de este apartado 1.0.0, que seguidamente se expresan:

DAT DE LA MODIFICACION DE 19/10/04
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Objeto de la modificacidén al presente Proyecto de Actuacién de la
U.A. 28.05, c/. San José C/. Benedictinas, es el cumplir las
determinaciones establecidas por el Sr. Gerente de Urbanismo e
Infraestructuras, D. José Luis Izquierdo Dobarco, del Excmo. Ayuntamiento
de Burgos, en su escrito de 19 de octubre de 2004, por el que, se renueva
el expediente del Proyecto de Actuacidn citado, una vez recaida sentencia
de la Sala de lo Contencioso-Administrativo, con fecha 17 de junio de 2004,
para hacer cumplir el informe técnico presentado en esa Gerencia de
Urbanismo, con fecha 15 de noviembre de 2001, que aclara:

1) Que se agote la edificabilidad llegando a consumir los 1.110 M2
fijados en la Ficha de esa U.A. 28.05.

Correccién al punto 1)

Se corrige en el apartado I.4 del Documento Escrito I, Memoria, de
esta Modificaciédn.

2) Realizar la reparcelacidn, y su adjudicacidén, aportando fichas,
tanto de parcelas aportadas, como de parcelas resultantes, con sus
datos del titular, usos, aprovechamiento asignado, cuotas de
urbanizacidén, valoracién y aquellas cuestiones gque resulten
necesarias para identificar tanto las fincas como sus titulares.

Correccién al punto 2)

Respecto a la reparcelacidén de las fincas aportadas, por fincas
resultantes se realiza en el Documento Escrito II.- REPARCELACION.
ADJUDICACION DE LAS PARCELAS RESULTANTES, aportando fichas, tanto de
parcelas aportadas, como de parcelas resultantes, con sus datos del
titular, usos, aprovechamiento asignado, cuotas de urbanizacién,
valoracién y aquellas cuestiones que resulten necesarias para
identificar tanto las fincas como sus titulares; sobre la valoracién
de las fincas resultantes, en el apartado II.2.- Valoracidén de las




parcelas resultantes (Art° 245.c) y Art° 247 del RUCyL) de ese

Documento Escrito II.

3) Que la monetarizacidén del 10% se estudiarid por los Técnicos de la
Gerencia de Urbanismo pertenecientes al Departamento Juridico vy
del Suelo del Ayuntamiento.

Correccién al punto 3)

Se presenta la monetarizacién propuesta en esta documentacién, para
su consideracién por los Técnicos de la Gerencia de Urbanismo en el
apartado II.3.- Valoracién y monetarizacién del aprovechamiento del

municipio.

Para lograr este <cumplimiento anterior se organiza 1la
estructura del trabajo primitivamente presentado con numeraciones en
funcidén del documento escrito respectivo, sin alterar la metodologia de su
parte sustancial, y ajustando las valoraciones.

1.0.2.- 2%) Modificacién al P° de Actuacia i icinal de 4 d 2005

Se presenta la 22 Modificacion al presente Proyecto de Actuacion, a fin de cumplir las
determinaciones establecidas por el Informe del Sr. Secretario General de ese Ayuntamiento, D. Juan
Antonio Torres Limorte, en su escrito de 23 de diciembre de 2004, con salida de 4 de enero de 2005,
y n° 172/05, y que se concreta en los siguientes datos, observaciones, peticiones y aclaraciones a ese

informe:

AL punto 1°). del parrafo 1° del escr icipal

Que no se aporta la identificacion catastral de las fincas aportadas, y que las fincas aportadas

no es coincidente con la documentacion obrante en la Gerencia de Urbanismo.

c 2z [ [ [°| [ [ z ﬁ 20 [ [ .l ) [

Se expone en el apartado 1.6.2.3.- Identificacion registral y catastral de las
fincas incluidas en la Unidad: (Art® 241.c) del RUCyL) de la presente
documentacion los datos catastrales de las fincas aportadas, y que se
condensan en una sola finca catastral con la referencia:
1481101VM4818S0001RY, asi como los datos escriturales siguientes, al

considerar como dos fincas separadas esa catastral tnica:
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Registro Tomo Libro Folio Finca n°
Propiedad (Inscripcion)
N°1 3.719 424 186 34.894 (2%
Ne° 1 3.719 424 188 34.896(2%)

Catastralmente, pues, se consideran ambas fincas registrales como una sola finca, y
sus datos al ser los de la propiedad primitiva, son los reales y deben ser coincidentes
con los de la Gerencia, sin perjuicio del ajuste de superficies por medicién real,

aplicable en este Proyecto de Actuacion.

El plano de fincas aportadas se ajusta al plano catastral, suma de las dos fincas

colindantes escrituradas.

Al final de las dos Fichas de Fincas Aportadas, del apartado 1.6.6.1.-
“Determinacién de las fincas incluidas en la Unidad de Actuacion” de la presente
documentacion, se aclara que la superficie aplicable para ambas fincas escrituradas,
considerada como una sola catastral con referencia 1481101VM4818S0001RY, tiene
una superficie, segiin medicion de 1.296,00 M?, que es la que se considera como

superficie aportada en el presente Proyecto de Actuacién.

AL punto 2°). del pérrafo 1° del escri icinal

Que no se aporta documentacion registral que acredite la titularidad de las fincas del

promotor, no coincidiendo las superficies reflejadas por medicion real con las escrituradas.

c .z [ ! 20! [ [ z ﬂ Zo[ [ .! P l

Se aporta la documentacion registral y la superficie real medida para las dos fincas
registrales, considerada como una sola catastral, y que da 1.296,00 M?, para aplicarla al
presente Proyecto de Actuaciéon como adaptacion material exigida por la realidad fisica

de los terrenos, por no producir variaciones de superficie superiores al 5%, a tenor de

9




lo dispuesto en el Art° 240.3 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Leén (que en
el documento se pondra como RUCyL).

gl I 30: I I z E 30 I I -I PO I

Existe un cuadro de parcelas resultantes con los adjudicatarios equivocados

c -z [ : 3‘,! [ [ z ﬁ 301 [ .! ) !

Se corrige el equivoco del cuadro 1.5 de Fichas de parcelas resultantes y su cuadro de
superficies de parcelas resultantes, que en el documento anterior estaba en la Pagina
18, y en el presente documento se encuentra en el punto FICHAS DE PARCELAS
RESULTANTES, del apartado 1.6.6.5.- Adjudicaciéon de las parcelas resultantes de la

reparcelacion.

Al %) del pArrafo 3° del escri icipal

En la documentacion escrita se habla de 3 parcelas resultantes, y en la grafica sélo hay dos.

. i6n al punta 4°). del pérrafo 3°del escri icinal

Se corrige el equivoco y se afiade la parcela gréafica resultante que falta, modificando el
Plano n° 5, Adjudicacién y Linderos de Parcelas Resultantes y N° 6, Plano General de

Informacién y Adjudicacion (superpuestos).
A to 59_del parrafo 4° del . icinal

Se ha reducido la parcela destinada a Espacio Libre Publico, sin justificar.

. i6n al 59)._del pérrafo 4°del it icipal
Se justifica la superficie de la parcela destinada a Espacio Libre Publico, siendo su
superficie menor que la de la Ficha de la Unidad, pasando de 887,00 M? a 874,78 M? es
decir 12,22 M* menor (- 1,38% de menos), por medicion de dicha parcela, cotejada por
superficiacion en ordenador de ese Espacio Libre Publico (EL-Pb), aclarando que el
resultado final de la suma de las parcelas adjudicadas es igual a la superficie
aportadas de 1.296,00 M*:

e EL-Pb (Espacio Libre Publico): 874,78 M*

10
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e EL-Pv (Espacio Libre Privado): 236,22 M?

e MC.6 (Espacio Libre Publico): 185,00 M?

o Total Sup. U.A. 28.05: 1.296,00 M*?

Al to 6°). del parrafo 5° del . icipal

En la valoracién de las parcelas resultantes se ha computado sobre la parcela residencial la

repercusién de la urbanizacion.

. ion al 69, del parrafo 5°del escri icioal

Se repasa la valoracién de las parcelas resultantes corrigiendo el haberse computado
sobre la parcela residencial la repercusioéon de la urbanizacion, dando:

Valoracion de la parcela de Espacio Libre Publica, EL-Pb: 10.514,85 €
Valoracion de la parcela de Espacio Libre Privado, EL-Pv:  11.359,86 €
Valoracion de la parcela residencial, MC-6: 503.245,48 €

AL punta 7°). del parrafo 5° del escri icipal

Se ha incluido en la parcela residencial el coste de la urbanizacién del Espacio Libre Publico.

c .z [ ! Zol [ [ z ﬁ 501 [ .l s . !

Se corrige el equivoco de la inclusién del coste de la urbanizacion del Espacio Libre
Puablico, suprimiendo tal inclusion de la urbanizacion, fijando solo unos gastos
generales.

Al punto 8°), del parrafo 5° del escri icipal

El coste de la urbanizacion no es imputable al 10% de cesion al Ayuntamiento, por lo que a

efectos de valoracién del 10% municipal no debe incluirse.

11




' Correccia 89, del pérrafo 5°del escri icinal

Se corrige el equivoco no incluyendo a efectos de valoracién del 10% municipal el
valor de la urbanizacion, y no se le fija imputacioén de estos gastos de urbanizacién al

Ayuntamiento, quedando de esta forma:

Valoracion de la parcela residencial, MC-6: 503.245,48 €
Valoracién de la parcela de Espacio | ibre Privado, EL -Pv: 11.350 86 €
Valoracion parcelas con aprovechamiento lucrativo: 514.605,34 €

Valoracion del 10% de aprovechamiento lucrativo

Valoracion del 10% aprovechamiento lucrativo, MC-6:10% S/. 503.245,48 € = 50.324,55 €

o H i -Pv:10° =
VALORACION TOTAL DEL APROVECHAMIENTO DEL MUNICIPIO: 51.460,54 €
Al to 9°), del parrafo 5° del . icipal

En lo relativo a la monetarizacién del 10% se espera el informe de Patrimonio Municipal, aun
cuando se estima que este valor de 51.460,54 € es el correcto, dada la dilacion en aprobar el
Proyecto de Actuacion, por motivos judiciales, y por haberse tenido que acoger su confeccién

al RUCyL, no existente en el momento de la presentacion del primitivo Proyecto de Actuacion.

C .z [ : 9°| [ [ < ﬂ 501 [ .l .. !

No existe correccién, sino que se esta a la espera el informe de los técnicos de

Patrimonio.

AL punto 10°). del pérrafo 6° del escri -

No se han incluido las determinaciones basicas de urbanizacién, incumpliéndose el articulo
242 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn.

C .z [ : [Q"I [ ! - ﬂ 501 [ .! ) !

Este Proyecto de Actuacion se hizo cuando no estaba redactado el Reglamento de

Urbanismo de Castilla y Leon, pero se afiade en esta documentacion.

12
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No se han descrito ni valorado las construcciones existentes a demoler, que implicaran

indemnizaciones.

. i6n al punto 11°). del pérrafo 6°del escri icinal

Se describen y valoran las construcciones existentes, aunque la indemnizacién es para

el propietario tinico, por eso no se presentaron en anteriores informes.

Debe reflejarse la cuota de participacion, tanto en los beneficios como en los gastos y en
tanto no exista convenio de monetarizacion figura el % de participacion del Ayuntamiento en
las parcelas resultantes.

.z 0 - 0 . .-

Se reflejan las cuotas de participacion del Ayuntamiento mientras se resuelve la
propuesta de ese convenio por parte municipal.

1.0.3.- 3?) Modificacién al P° de Actuacion por escrito Arq® municipal de 29 de julio-05

Se presenta la 3% Modificacion al presente Proyecto de Actuacion, a fin de cumplir las

determinaciones establecidas por el Informe de 29 de julio de 2005 del Arquitecto Municipal, que

aclara que la anterior documentacion “redne toda la informacién necesaria para su tramitacién” , con

la correccion de ciertas cuestiones que seguidamente se corrigen:

A la cuestién 1?), del escrito municipal. (Aval)

Se constituira el aval con la aprobacién inicial, para seguir el procedimiento de tramitacion

seflalado por el informe técnico.

13




Ese aval se presentara anexo al presente Proyecto de Actuacion de la U.A. 28.05,
aclarandose en su apartado 1.6.2.6.- “Documentos que acrediten que, una vez aprobado el
Proyecto, podréa constituirse una garantia de urbanizacién conforme al articulo 202 por el
importe necesario para asegurar la ejecucién subsidiaria por el Ayuntamiento.” (Art® 241.f) del
RUCyL).

A la cuestion 2?), del escrito municipal. (Monetarizacion del espacio privado EL-Pv)

Se mantiene la solucion propuesta de monetarizar el 10% del aprovechamiento en subsuelo
de la parcela EL-Pv, por entenderla beneficiosa para el Ayuntamiento, ya que si esa parcela
no se la considera con aprovechamiento lucrativo nada habria que otorgar al Ayuntamiento
en la monetarizacion del 10% que le corresponde. Pero dentro del subsuelo de esa parcela
EL-Pv pueden realizarse aprovechamientos lucrativos para aparcamientos e instalaciones,
segun se deduce del Art® 103.b).1° del Reglamento de Planeamiento, por lo que puede

estimarse que debe monetarizarse el 10% de su valor.

Por otra parte, en las OBSERVACIONES de la Ficha de la U.A. “C/. SAN JOSE CI.
BENEDICTINAS®, se aclara lo que sigue:

“...] Se garantizara el uso publico en superficie del espacio libre privado vinculado a la
nueva edificacion propuesta, permitiéndose su edificaciéon bajo rasante para uso de
aparcamiento. La construccién del aparcamiento permitira el ajardinamiento en superficie

dando continuidad al parque en torno de la iglesia.”

Esa edificacion bajo rasante, a los efectos de valoracién de aprovechamiento lucrativo, dara

un valor, que en nuestro caso es el que se propone al Ayuntamiento, siendo de:

Por lo expresado se mantiene, pues, esa monetarizacion.

Ala cuestion 3°), del escrito municipal.(Vinculacién del EL-Pv a la parcela edificable)

Se ha separado la parcela EL-Pv de la MC-6, por tener ambas distinto uso vy

aprovechamiento, y ser ademas la EL-Pv un espacio libre dotacional, aunque privado.
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Respecto a la servidumbre de uso publico en superficie, que se solicita por parte del
Ayuntamiento se cree cumplida ya que en la Ficha de la Parcela resultante EL-Pv, y dentro de
la casilla de SERVIDUMBRES, textualmente se dice:

Servidumbre, como predio sirviente, de paso y comunicaciéon de instalaciones a la
parcela residencial MC-6, a nivel de subsuelo. Ajardinamiento en superficie, para dar
continuidad al parque en torno a la Iglesia de San Pedro de la Fuente, posibilitando

accesos a parcela MC.6.

Por lo expresado se mantiene, pues, esa monetarizacion.

Ala cuestion 4%), del escrito municipal.(Superficie de la parcela resultante EL-Pb)

Repasada la superficie por medicion digitalizada real de la parcela EL-Pb, es de 886,01 M?,
es decir, 0,99 M? menos que los 887,00 fijados en el la Ficha de la UE.28.05, equivalente a un

0,11%, cantidad practicamente inapreciable.

La cifra dada en la documentacién fue de 874,78 M2 al restar la superficie digitalizada de la
parcela MC-6, de 185,00 M? (realmente al hallarla de nuevo tiene 185,08 M?, es decir 0,08 M2
mas, equivalente al 0,043% de diferencia), y la de la parcela EL-Pv, de 236,22 M? (en nueva
medicion digitalizada tiene 236,01 M? es decir, 0,01 M? de menos, o el 0,004 % de
diferencia).

Asi, pues, las superficies digitalizadas son:

PARCELA | . = USO ' |  SUPERFICIE(M?)
MC-6 RESIDENCIAL 185.08 M?
EL-Pv ESPACIO LIBRE PRIVADO 236,21 M2
EL-Pb ESPACIO LIBRE PUBLICO 886,01 M?
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Se estima que por el Art° 240.3 del Reglamento de Planeamiento de Castilla y Ledn
pueden realizarse adaptaciones materiales con variaciones de superficies no superiores al

5%, como es el caso que nos ocupa.

Por lo tanto se solicita se aceptan estas nuevas superficies, sin necesidad de variar el

planeamiento.

Ala cuestion 52), del escrito municipal.(Desagiie de colector a la C/. Benedictinas)

Se recoge en planos el colector de desaglie, situandose en Plano n°® 5, de Construcciones e

Instalaciones Existentes.

A la cuestion 62), del escrito municipal.(Muro que debe derribarse)

Se considera los gastos de derribo del muro y las indemnizaciones por su eliminacion.

Ala cuestion 7?) del escrito municipal.(Gastos de urbanizacion)

Se realiza la estimacién de gastos de urbanizacion incluyendo todos ellos, como figuran en la

cuenta de liquidacién provisional, y no solo los correspondientes a la obra urbanizadora.

Ala cuestion 8%) del escrito municipal.(Urbanizacién de la zona EL-Pv)

No se consideraran los gastos de urbanizacién del espacio EL-Pv para el calculo del importe
de la obra urbanizadora, y se incluiran en los gastos de edificacion.

El proyecto de urbanizacion se limitara a los espacios publicos afectados por la actuacion.

Ala cuestién 9%), del escrito municipal.(Valoracion M? de obra urbanizadora)

Se corrige el error del valor de 90 € en la pagina correspondiente y se unifica a 108,18 M? los

valores del M2 de obra urbanizadora.

Ala cuestién 10%), del escrito municipal.(Derribo de la nave como urbanizacion)
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Se acepta no considerar el derribo de la nave como indemnizacion, y si como partida de obra

de urbanizacion, al margen de las indemnizaciones que corresponda por su eliminacion.

Al altimo parrafo.(Informe de Patrimonio)

Se solicita que el Ayuntamiento cumpla con el deber de realizar el Informe de Patrimonio
Municipal, como es preceptivo.

1.0.4.- 4% Modificacién al P° de Actuacién por escrito Gerente Urbanismo de 10/04/06

Se presenta la 4* Modificacion al presente Proyecto de Actuacion, a fin de cumplir las
determinaciones establecidas por el Informe de 10 de abrii de 2006 del Departamento de
Planeamiento del Ayuntamiento de Burgos, y firmado por su Gerente de Urbanismo, que, una vez
extraviado el expediente, y recomenzéandole de nuevo al ser entregado por el redactor del mismo,
advierte las siguientes deficiencias a subsanar:

A la cuestion 12), del escrito municipal

No se incluyen Certificados de Registro de las fincas aportadas, a fin de acreditar la
titularidad de las mismas.

|CONTESTACION A LA CUESTION 1]

Se incluyeron los Certificados de Registro de las fincas en la documentacion extraviada, y se

han vuelto a enviar en la copia remitida por los redactores del Estudio a peticién municipal.
A la cuestién 27), del escrito municipal

El Espacio Libre Pablico debe mantener la superficie sefialada en la ficha del Plan
General, ya que la superficie total de la Unidad no ha variado, y una disminucién de 12 m? del
Espacio Libre publico supone un incremento en las superficies privadas resultantes. Por otra
parte, la titularidad de dicho Espacio Libre Publico debe corresponder en su totalidad al
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Ayuntamiento, y no sélo en un 10% como se recoge en las fichas del documento presentado.

|CONTESTACION A LA CUESTION 23

Las superficies obtenidas por medicion de los diversos usos en las parcelas de reemplazo

son las siguientes:

'ZONA MC-6 185,08 185,00 (1)
EL-Pv (Esp. Libre Privado) 236,22 236,22(2)
EL-Pb (Esp. Libre Publico) 874,70 874,78 (3)
TOTAL 1.296,00 1.296,00(4)

(1) Se redondean los 185,08 M? a 185,00 M? para que al multiplicar por 6 alturas esa planta
den los 1.110,00 M? de edificabilidad, cediéndose los 0,08 M2 sobrantes al Espacio Libre
Publico, que pasa de 874,70 M? a 874,78 M?, lo cual implica que la superficie real de ese
Espacio Libre Puablico es 12,22 M? menor que lo expresado en la ficha del PGOU.

(2) La superficie del Espacio Libre Privado se queda igual que la de medicion.

(3) Los 874,70 M? de medicién se aumentan en 0,08 M? sobrantes de la zona MC6 para que
su edificabilidad sea exactamente 1.110,00 M? segun lo expresado en (1), al Espacio
Libre Publico, que pasa de 874,70 M? a 874,78 M?, lo cual implica que la superficie real
de ese Espacio Libre Publico es 12,22 M? menor que lo expresado en la ficha del PGOU.

(4) La superficie total medida es de 1.296 M2

Todo lo expresado implica que la disminucién de 12 m? del Espacio Libre publico
(realmente de 12,22 M?) no es que suponga un incremento en las superficies privadas
resultantes, sino la medicion real de la parcela, por lo que se entiende que debe de

considerarse esa superficie presentada al medirse en los planos provenientes del PGOU.

Respecto a la titularidad del Espacio Libre Publico, en efecto corresponde en su
totalidad al Ayuntamiento, y no sélo en un 10% como se recoge en las fichas del documento
presentado, por lo que la Ficha quedaréd de la forma que se expresa en la ficha de la
PARCELA RESULTANTE: EL-Pb.

A la cuestidn 3?), del escrito municipal

El Espacio Libre Publico sélo soportara las servidumbres que le son inherentes por su

condicion de publico, sin que le puedan atribuir otras adicionales.

CONTESTACION A LA CUESTION 33
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En efecto, el Espacio Libre Publico sélo soportara las servidumbres que le son
inherentes por su condicién de publico, sin que le puedan atribuir otras adicionales, quedando de la

forma que sigue:

SERVIDUMBRES Servidumbre, las propias inherentes por su condicion de publico, como paso,
comunicacion, e implantacion de instalaciones municipales (riego, luz, etc...).

Conservacién del arbolado existente.

A la cuestion 4°), del escrito municipal

Se califica como Espacio Libre privado una parte del terreno que, de acuerdo con el
Plan General, forma parte de la parcela residencial, ain cuando no sea edificable sobre

rasante.

CONTESTACION A LA CUESTION 4°]

En efecto, la zona calificada como Espacio Libre privado es una parte del terreno
que, de acuerdo con el Plan General, forma parte de la parcela residencial, ain cuando no sea

edificable sobre rasante.

Realmente, y conforme a las OBSERVACIONES de la Ficha del PGOU es un “espacio libre
privado vinculado a la nueva edificacion propuesta, permitiéndose su edificacién bajo rasante para uso

de aparcamiento”, y que se tratara como tal.
A la cuestion 5%), del escrito municipal

En la descripcion de la parcela de Espacio Libre privado se dice que puede unirse “al
subsuelo de la parcela de Espacio Libre privado aledaiia”. En cuanto a la ubicacion de la
rampa, por la condicién de Espacio Libre de la parcela, sélo se permitira la colocacién de
rampas en ella siempre y cuando se respeten las condiciones sefialadas en el articulo 1.1.11
de la Formativa del Plan general.
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[CONTESTACION A LA CUESTION 57

En efecto, en la descripcién de la parcela de Espacio Libre privado se dice erréneamente que
puede unirse “al subsuelo de la parcela de Espacio Libre privado aledafia”, cuando debiera decirse “al
de la Parcela MC-6".

En cuanto a la ubicacion de la rampa, por la condicion de Espacio Libre de la parcela, se
considera que podra permitirse la colocacién de rampas en ella porque se respetaran las condiciones

sefialadas en el articulo 1.4.11 de la Normativa del Plan General.

Lo anterior se aclara en el apartado de “Cargas” de la Ficha de la parcela EL-Pv, que dice:

CARGAS Libre de cargas gravamenes, arriendo u ocupacion, excepto que en el subsuelo puede
ocuparse para plazas de aparcamiento, y unirse al subsuelo de la parcela NZ.3(6+0), aledafia,
permitiendo rampa de entrada, o parte de ella, a garaje a través de sétano y por la parcela
NZ.3 (6+0), y con las condiciones sefialadas en el articulo 1.6.4. de la Normativa del Plan
General de Burgos, ya que conforme a las OBSERVACIONES de la Ficha del PGOU es un
“espacio libre privado vinculado a la nueva edificacién propuesta, permitiéndose su

edificacién bajo rasante para uso de aparcamiento”.

A la cuestion 6?), del escrito municipal

Los gastos de urbanizacion reflejados en las fichas de parcelas resultantes no son
coincidentes con los del cuadro de la pagina 61, debiendo repercutirse la totalidad de los

mismos.

CONTESTACION A LA CUESTION 6°]

Los gastos de urbanizacion reflejados en las fichas de parcelas resultantes se haran
coincidentes con los del cuadro de la pagina 61 del documento anterior y del correspondiente actual,

repercutiendo la totalidad de los mismos.
A la cuestion 72), del escrito municipal
La urbanizacion del Espacio libre privado no debe contemplarse como gasto de

urbanizacion de la Unidad, ya que, al ser de titularidad privada, su urbanizacién corresponde a

su titular.

CONTESTACION A LA CUESTION 77

Conforme con que la urbanizacién del Espacio libre privado no se contemple como gasto de
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urbanizacion de la Unidad, porque, al ser de titularidad privada, su urbanizacion corresponde a su
titular.

A la cuestion 8?), del escrito municipal

Se estima conveniente la presentaciéon de un plano de parcelas resultantes asi como

planos de cada una de las parcelas acompafiando a la ficha correspondiente.

|CONTESTACION A LA CUESTION 82]

Se presenta un plano de parcelas resultantes, asi como planos de cada una de las parcelas
acompafiando a la ficha correspondiente.

A la cuestion 92), del escrito municipal

Se considera conveniente un informe del técnico de Patrimonio Municipal de Suelo en
relacion con la monetizacion del 10% municipal, asi como una revisiéon de la valoracién de las
parcelas resultantes, ya que la misma resulta determinante a la hora de valorar los derechos

municipales que se monetizan.

CONTESTACION A LA CUESTION 9]

Se ha solicitado por la propiedad y por el técnico el informe del t&cnico de Patrimonio
Municipal de Suelo en relacion con la monetizacion del 10% municipal, entendiendo que es correcto
que asimismo realice el técnico correspondiente la revisién de la valoracion de las parcelas
resultantes, por los motivos apuntados.

1.0.5.- 52) Madificacién al P° de Actuacién por escrito Gerente Urbanismo de 13/11/06

Se presenta la 5 Modificacion al presente Proyecto de Actuacion, a fin de cumplir las
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d"e,terminacione_s' e_stéblecidas por el Informe de 8 de noviembre de 2006 del Departamento de
Planeamiento del Ayuntamiento de Burgos, Ref® 79/06, NMF/Eg., con Salida N° 35620/06 de 13 de
noviembre de 20086, y firmado por su Gerente de Urbanismo, que advierte los siguientes contenidos

. del documento en relacion con las deficiencias a subsanar puestas en anteriores informes:

12.- Se incorpora al documento la documentacion relativa a la titularidad de los

terrenos, consistente en escritura publica de compraventa, con el sello del

Registro de la Propiedad n° 1 de Burgos.

CONTESTACION A LA CUESTION 13}

SE CORRIGIO LA DEFICIENCIA CORRESPONDIENTE A ANTERIORES ESCRITOS, POR
LO QUE TAL CUESTION NO ES UNA DEFICIENCIA AL ESTAR YA CORREGIDA.

22.- Se pretende justificar la disminucion del Espacio Libre Publico en la medicién

real de las parcelas, segun la cual, la parcela de titularidad publica disminuye
en 12 m2, incrementandose en las parcelas de titularidad privada en la misma
superficie. A juicio del técnico que suscribe, no es posible dicha justificacion,
ya que las parcelas resultantes deben configurarse a través del presente
proyecto, de acuerdo con lo seialado en el Plan General, no existiendo por
tanto realidad sobre la que medir, sino determinaciones contempladas en la
ficha de la unidad que establece claramente la dimension que ha de resultar

para la parcela de Espacio Libre Piblico.

CONTESTACION A LA CUESTION 2

Para contestar a esta cuestion se aclara que en la cuestion 82, textualmente se

expone por el Departamento de Planeamiento que “deberan corregirse los mismos (se

refiere a los planos) para adecuar 1a delimitacién de las parcelas a lo previsto en el Plan
General.

Si por una parte se obliga por ese Departamento de Planeamiento en el planteamiento de su

8? deficiencia a adecuar la delimitacién de las parcelas a lo previsto en el Plan General, y

por otra en el planteamiento de esta 22 deficiencia se dice que A juicio del técnico que

suscribe, no es posible dicha justificacion, ya que las parcelas resultantes deben
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General, y al estar grafiadas en el PGOU las parcelas, y no coincidir su superficie con las

medidas dichas en la ficha, o bien se variara esa superficie, o bien se debera aportar una

nueva grafia distinta para dar con exactitud la superficie de la ficha en todas y cada una de

las partes y usos delimitados en el PGOU.

Por lo tanto nos relegamos a lo expuesto en la contestacion anteriormente expuesta a ese

Ayuntamiento respecto esta misma deficiencia y que era asi:

Las superficies obtenidas por medicion de los diversos usos en las parcelas de reemplazo

son las siguientes:

ZONA MC-6 185,08 185,00 (1)
EL-Pv (Esp. Libre Privado) 236,22 236,22(2)
EL-Pb (Esp. Libre Publico) 874.70 874,78 (3)
TOTAL 1.296,00 1.296,00(4)

(5) Se redondean los 185,08 M? a 185,00 M? para que al multiplicar por 6 alturas esa planta

den los 1.110,00 M? de edificabilidad, cediéndose los 0,08 M? sobrantes al Espacio Libre

Pulblico, que pasa de 874,70 M* a 874,78 M?, lo cual implica que la superficie real de ese

Espacio Libre Publico es 12,22 M? menor que lo expresado en la ficha del PGOU.

(6) La superficie del Espacio Libre Privado se queda igual que la de medicion.

(7) Los 874,70 M? de medicién se aumentan en 0,08 M? sobrantes de la zona MC6 para que

su edificabilidad sea exactamente 1.110,00 M?, segun lo expresado en (1), al Espacio

Libre Publico, que pasa de 874,70 M? a 874,78 M?, lo cual implica que la superficie real

de ese Espacio Libre Publico es 12,22 M? menor que lo expresado en la ficha del PGOU.

(8) La superficie total medida es de 1.296 M2,

Todo lo expresado implica que la disminucién de 12 m? del Espacio Libre publico

(realmente de 12,22 M?) no es que suponga un incremento en las superficies privadas

resultantes, sino la medicién real de la parcela, por lo que se entiende que debe de
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considerarse esa superficie presentada al medirse en los planos provenientes del PGOU.

EN RESUMEN: COMO SE CORRIGIO LA DEFICIENCIA CORRESPONDIENTE A
ANTERIORES ESCRITOS, SE ESTIMA QUE ESTA CUESTION NO ES UNA DEFICIENCIA
AL ESTAR CORREGIDA.

32.- Se establecen sobre el Espacio Libre Publico Gnicamente aquellas

servidumbres que le son inherentes por su condicién.

|[CONTESTACION A LA CUESTION 3°]

SE CORRIGIO LA DEFICIENCIA CORRESPONDIENTE A ANTERIORES ESCRITOS, POR
LO QUE TAL CUESTION NO ES UNA DEFICIENCIA AL ESTAR CORREGIDA.

42.- Se mantiene el error al incluir una'superficie que deberia ser parte de la parcela

residencial dentro de la parcela de Espacio Libre Privado, concretamente, una
superficie triangular ubicada al sur de la superficie edificable. Si bien en el
escrito presentado se ha pretendido dar respuesta a dicha cuestion, en el

mismo se hace referencia a una zona distinta de la parcela.

|CONTESTACION A LA CUESTION 42

SE CORRIGE ESTA DEFICIENCIA PASANDO LA ZONA TRIANGULAR CON ORDENANZA
DE NORMA ZONAL 3, Y ALTURAS CERO, A ACUMULARSE EN SUPERFICIE DE
PARCELA A LA PARTE EDIFICABLE EN ALTURA, CON NORMA ZONAL 3 Y SEIS
ALTURAS, Y DISMINUYENDOSE DEL ESPACIO LIBRE PRIVADO, QUEDANDO DE ESTA
FORMA:

EL-Pv: 198,09 M? (Zona de espacio libre privado, propiamente dicho)
NZ-3: 38,13 M? (Zona de Normal Zonal 3, con Altura 0 sobre rasante)

52.- Se ha corregido y precisado la descripcion de las cargas sobre la parcela de

Espacio Libre Privado resultante.
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SE CORRIGIO LA DEFICIENCIA CORRESPONDIENTE A ANTERIORES ESCRITOS, POR
LO QUE TAL CUESTION NO ES UNA DEFICIENCIA AL ESTAR CORREGIDA.

62.- En la pagina 34 del documento se describe el total del costo de urbanizacion,

que asciende a 123.391,26 €. Para determinar el total de los gastos de

urbanizacién habra que tener en cuenta todo lo contemplado en el articulo 198

del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Le6n. Asimismo, dicho importe

total es el que habra de ser tomado en consideraciéon para el calculo del aval

que garantice la actuacioén, y el que debera ser repercutido sobre las parcelas

resultantes. En este sentido habra de corregirse la ficha de la parcela

resultante MC-6.

CONTESTACION A LA CUESTION 62

SE CORRIGE LA DEFICIENCIA Y PARA DETERMINAR EL TOTAL DE LOS GASTOS DE
URBANIZACION SE TIENE EN CUENTA TODO LO CONTEMPLADO EN EL ARTICULO
198 DEL REGLAMENTO DE URBANISMO DE CASTILLA Y LEON. ASIMISMO, DICHO
IMPORTE TOTAL ES EL QUE HABRA DE SER TOMADO EN CONSIDERACION PARA EL
CALCULO DEL AVAL QUE GARANTICE LA ACTUACION, Y EL QUE DEBERA SER
REPERCUTIDO SOBRE LAS PARCELAS RESULTANTES. EN ESTE SENTIDO HABRA DE
CORREGIRSE LA FICHA DE LA PARCELA RESULTANTE MC-6.

7°.- Se sigue incluyendo la superficie del Espacio Libre Privado a efectos del

cémputo de los gastos de urbanizacion.
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| CONTESTACION A LA CUESTION 7°]

SE _CORRIGE [ A DEFICIENCIA Y SE QUITA LA SUPERFICIE DE ESPACIO LIBRE

PRIVADO A EFECTOS DEL COMPUTO DE LOS GASTOS DE URBANIZACION.

82.- Se ha incluido plano de parcelas resuitantes, asi como planos de cada una de

las parcelas acompafiando a la ficha correspondiente. No obstante, deberan
corregirse los mismos para adecuar la delimitacion de las parcelas a lo previsto

en el Plan General.

I[CONTESTACION A LA CUESTION 8]

SE CORRIGE LA DEFICIENCIA Y SE CAMBIAN LAS FICHAS DE LAS PARCELAS
RESULTANTES, ASi COMO LOS PLANOS DE LAS MISMAS PARA ADECUARLAS A LA
DELIMITACION DE LO PREVISTO EN EL PGOU.

1.0.6.-

6?) Modificacion al P° de Actuacion por escrito Arg® Munic. de 28/03/07, Salida 10/04/07

Se solicitan 2 cuestiones:

Cuestién 12), del escrito de la Arquitecto Municipal (Dfia. Aurora Rodriguez)

1.- REGIMEN DE PROPIEDAD ESTABLECIDO POR EL PROYECTO DE ACTUACION
EN SU APARTADO It REPARCELACION DE LAS FINCAS
Se da como criterio adjudicar los aprovechamientos correspondientes al Excmo.
Ayuntamiento de Burgos en la parcela resultante, sin realizar previa monetarizacion,
conforme el Art° 248 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, y si no
alcanza la adjudicacién de propiedad para la adjudicacion de parcelas completas en
plena propiedad los restos deben satisfacerse mediante adjudicaciéon pro

indiviso.

CONTESTACION A LA CUESTION 17

SE CORRIGE LA DEFICIENCIA Y SE CAMBIARAN LAS FICHAS DE LAS PARCELAS
RESULTANTES, ASI COMO LOS PLANOS DE LAS MISMAS PARA ADECUARLAS A LA
CUESTION PLANTEADA, REALIZANDO ADJUDICACION PRO INDIVISO ENTRE EL
UNICO PROPIETARIO PRIVADO Y EL 10% DEL AYUNTAMIENTO, ACLARANDO QUE SE
PROPONDRA CONVENIO, AL RESPECTO, PARA MONETARIZAR LA PARTE DE LA
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PROPIEDAD MUNICIPAL, QUE ES DE UN 10% A FAVOR DE LA PROPIEDAD PRIVADA
QUE ES DE UN 90%, AL NO PODER REALIZARSE PARCELA ALGUNA CON EL 10% QUE
LE CORRESPONDE AL AYUNTAMIENTO.

SE ACLARA EN LOS APARTADOS:

1.6.2.8.1.- Materializacién del aprovechamiento medio del sector
1.6.2.8.1.1.- Compromisos en cuanto a edificacion
1.6.2.8.1.2.- Convenio Urbanistico entre Propiedad vy

Ayuntamiento

Cuestion 22), del escrito de la Arquitecto Municipal (Dfia. Aurora Rodriguez)

2.- SE HA DE CONSIDERAR EL ARTICULO 247 DEL REGLAMENTO DE URBANISMO
DE CASTILLA Y LEON PARA LA VALORACION DE LAS PARCELAS RESULTANTES.

ICONTESTACION A LA CUESTION 2°]

SE CONSIDERA LA CUESTION Y SE REALIZARAN LAS ACLARACIONES OPORTUNAS
AL RESPECTO.
SE ACLARA EN LOS APARTADOS:
1.6.2.8.3.- Propuesta de Convenio urbanistico. Compromisos
complementarios de monetarizacion del 10% de

aprovechamiento municipal.

1.0.7.- 712 o o
Se remite escrito de 10 de abril de 2008, del Sr. Secretario General en el que se aclaran 2
cuestiones:

Escrito de la Arquitecto Municipal del Departamento de Planeamiento
(Diia. Nuria Moran)
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En ese escrito se observan las deficiencias siguientes:

lopartado 1)

Escrito del apattadu 1°

“En cuanto a la parcela de Espacio Libre Publico, el técnico redactor afirma que los 12,22 m? de
diferencia que se producen entre la documentacion presentada y la ficha del Plan General tienen su
origen en la medicion real sobre la propia cartografia del Plan General, de la cual se desprende que la

superficie que se ajusta a dicha cartografia es la del documento presentado y no la sefialada en la ficha.”

Contestacion al apartado 1°

Se acepta el criterio de la técnico, aclarando que ajustada la medicién las superficies quedan asi:

ZONA PRIVADA 409,00

ZONA PU BLICA 887,00
TOTAL 1.296,00

Quedando, segun el uso concreto, de la siguiente manera:

PARTE PRIVADA 409,00 | ZONA MC-6 (Privada) 185,00

EL-Pv (Esp. Libre Privado) 224,00
PARTE PUBLICA 887,00 | EL-Pb (Esp. Libre Ptblico) 887,00
TOTAL 1.296,00 | TOTAL 1.296,00

Escrito del apartado 2°
“En lo relativo a los gastos de urbanizacion, se puede observar que en la pagina 48 de la memoria se

calcula el coste de urbanizacioén, aunque no se han tenido en cuenta los gastos generales, el beneficio industrial

ni el [IVA. Asimismo, en la pagina 86 se calcula la cuenta de liquidacion provisional de la reparcelacion, es decir
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los gastos de urbanizacion totales, que, como es natural, superan la cifra calculada en la pagina 48, ya que

incluyen

mas conceptos, aunque aqui tampoco se han tenido en cuenta los gastos generales, el beneficio

industrial ni el IVA. Sin embargo, al repercutir dichos gastos de urbanizacién sobre las parcelas resultantes, la

cifra que se repercute no es coincidente con la calculada en el documento, lo que ya se habia puesto de

manifiesto en anteriores informes.

Contestacién al apartado 2°

En lo relativo a los gastos de urbanizacion, de la pigina 48 de la memoria se caleula el coste de

urbanizacién incluyendo en la cifra total los gastos generales, el beneficio industrial yel IVA.

No obstante se repasan los cdlculos para que en la cuenta de liquidacién provisional de la

reparcelacién se consideren los gastos de urbanizacion totales, haciéndoles coincidir en toda la
documentacion, e incluyendo todos los conceptos, y teniendo en cuenta los gastos generales, el

beneficio industrial ni el IVA.

Escrito del apartado 3°
En la descripcion de las parcelas resultantes cabe sefialar que, en la parcela NZ.3 (6+0):

a) La zona edificable linda al sur con Espacio Libre o no edificable de la parcela, no con el
Espacio Libre de la Unidad.

b) Lo que se define como cargas no son tales, ya que la parcela se puede ocupar bajo rasante en
su totalidad, sin necesidad de unirse una parte a la otra, puesto que se trata de una tnica
parcela.

) Al definir las servidumbres debe sefialarse que la parcela es predio dominante de la
servidumbre descrita.

d) El saldo de liquidacion provisional no es correcto, ya que no se corresponde con los calculos

efectuados en el propio documento.
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Contestacion al apartado 3°|

En la descripcion de la parcela resultante NZ.3 (6+0), se considerara:

¢ idn al 10 3° 0 2)

Respecto al punto a): La zona edificable se aclarara que linda al sur con Espacio Libre o no

edificable de la parcela, no con el Espacio Libre de 1a Unidad.

C idn al 1o 3° b)

Respecto al punto b):  Se cambia el concepto de que lo que se define como cargas no son tales,
ya que la parcela se puede ocupar bajo rasante en su totalidad, sin necesidad de unirse una parte

a la otra, puesto que se trata de una tnica parcela.

. ién al cada 3° o <)

Respecto al punto c): Al definir las servidumbres se sefialard que la parcela es predio

dominante de la servidumbre descrita.

C idn al cada 3° o d)

Respecto al punto d): El saldo de liquidacién provisional se hara corresponder con los

cilculos efectuados en el propio documento.

Escrito del apartado 4°

“ Por otra parte, de acuerdo con el articulo 43 del reglamento de Urbanismo de Castilla y Leon, en
suelo urbano no consolidado “ los propietarios deben ceder al Municipio los terrenos reservados para la
ubicacion de las dotaciones urbanisticas publicas, incluidos los destinados a nuevos sistemas generales,
asi como los terrenos aptos para materializar el aprovechamiento que exceda del correspondiente a los

propietarios. Todos lo terreno deben cederse completamente urbanizados, a

Contestacion al apartado 4°

Se tendra en cuenta lo indicado de que no procede la cesién al Municipio del 10% de la parcela
destinada a Espacio Libre Privado, por cuanto no se trata de una dotacién urbanistica piblica, ni

de terremo apto para materializar aprovechamiento alguno, y ademads no se encuentra
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completamente urbanizada.

Escrito de la Arquitecto Municipal del Departamento Juridico y del Suelo, de 26 de
diciembre de 2007 (Diia. Aurora Rodriguez)

REGIMEN DE PROPIEDAD ESTABLECIDO POR EL PROYECTO DE ACTUACION.
REPARCELACION DE LAS FINCAS

En lo que afecta al Patrimonio Municipal del Suelo, los aprovechamientos correspondientes al
Excmo. Ayuntamiento de Burgos, se adjudicardn en las parcelas lucrativas resultantes sin afeccion de cargas,
servidumbres ni gastos de urbanizacion, cumpliendo todas las condiciones para del destino de los bienes del

Patrimonio Municipal del Suelo recogidos en la Ley 5/1999 de Urbanismo de Castilla y Le6n art. 125.

Se consideran sin efecto las referencias que el documento establece en las pags. 36, 37, 52, 62, 63,
82 y 84 y todas las relativas a la monetizacion del aprovechamiento correspondiente al Excmo.
Ayuntamiento de Burgos, 10% del aprovechamiento lucrativo de la unidad de actuacién, conforme la
normativa urbanistica vigente. Pueden considerarse subsanadas estas referencias con lo determinado en la
documentacion — pags 64 a 70 — del proyecto de Actuacion, dado que en cada Ficha de Parcelas Resultantes se
recoge la titularidad municipal del 10% de las parcelas NZ3 (6 + 0) y EL-PV, en las que se materializa el
aprovechamiento lucrativo de la unidad de actuacion, y siempre que sea esta condicion de titularidad de las

parcelas la que tenga acceso al Registro de la Propiedad.

Igualmente la parcela resultante EL-Pb pasard a titularidad municipal como bien de dominio publico,
libre de cargas, servidumbres y gastos de urbanizacion, siendo su procedencia la sefialada por la legislacion

urbanistica y el PGOU vigente con destino a dotaciones locales de la unidad de actuacion.
Se advierte igualmente que las referencias que el documento hace en su pag. 80 relativas a los gastos

complementarios de la actuacion referidas a sistema de actuacién por cooperacion se entienden como errata del

documento dado que no consta en la documentacién que la administracion haya acordado dicho sistema.
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CONCLUSIONES:

En lo que afecta al Patrimonio Municipal del Suelo en relacién con el documento modificado del

- Proyecto de Actuacion de la Unidad de Ejecucién 28.05 “Benedictinas”, y en lo relativo al aprovechamiento
lucrativo de cesion obligatoria a la administracién actuante, se concluye que el Proyecto de Actuacién, recoge
en las fichas de Parcelas Resultantes la titularidad municipal del 10% de las parcelas NZ3 (6+0) y EL-PV,
considerando sin efecto las referencias que el documento establece respecto a la monetizacion del
aprovechamiento correspondiente a Excmo. Ayuntamiento de Burgos, y, siempre que sea esta condiciéon
de titularidad de las parcelas la que tenga acceso al Registro de la Propiedad, se entiende se ajusta a la Ley
5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y Leon (Decreto 22/2004, de enero), asi como a los criterios de

la gerencia de Urbanismo de este Ayuntamiento.

En lo referente a la parcela resultante EL-Pb, se remite a lo considerado en el informe técnico
municipal que obra en el expediente y que sefiala no estar justificada la disminuciéon de los 887,00 m2 de
superficie del Espacio Libre Piblico contemplados en la ficha de la unidad que sefiala el PGOU vigente y que el

2%

documento cifra en una disminuci6n real de 12.22 m2, entendiendo, igualmente que las “... las parcelas
resultantes deben configurarse a través del presente Proyecto, de acuerdo con lo sefialado en el Plan General, no
existiendo por tanto realidad sobre la que medir sino determinaciones contempladas en la ficha de la Unidad que
establece claramente la dimension que ha de resultar para la parcela de Espacio Libre Piblico” y que la
modificacién de zonas verdes u otros espacios libres publicos ha de sujetarse a lo dispuesto en el RUCYL,
Articulo 172.- Modificaciones de zonas verdes y otros espacios libres.

Dicha parcela pasard a titularidad municipal como bien de dominio publico, libre de cargas,
servidumbres y gastos de urbanizacién, siendo su procedencia la sefialada en la legislacién urbanistica y el

PGOU vigente con destino a dotaciones locales de la unidad de actuacion.

Contestacion a la Cuestion 2—"|

Se tiene en cuenta lo expresado, y en relacion con el informe técnico de la Seccion de Urbanismo.

1.0.8- 82) Modificacién al P° de Actuacid ita del S tario G | A bacié
Inicial. Salida 20/08/08 v N° 27.724/08

Escrito de 24 de julio de 2008 de la Técnico de Administracion General del

Departamento Juridico

Se contesta en el siguiente apartado incluido:
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.7.2.4.-Documentos de garantia de gastos de urbanizacién y

Subsanacion de cuestiones, advertidos por el Arquitecto Municipal, Diia. Nuria-Maria

Moran Fernandez en su Escrito de 22 de julio de 2008.

Se contesta rectificando los datos erréneos en el texto y fichas correspondientes.

1.0.9.- 9% Modificacitn al P° de Actuacién por escrito de la Gerente Municipal de Fomento,
Salida 20/11/08 y N° 39.052/08

Correccion de errores:

Se considera error que el Ayuntamiento sea propietario de la parcela EL-Pv:

Contestacién: Al tener aprovechamiento bajo la parcela, se estima que debe de obtener el 10% de ese

aprovechamiento el Ayuntamiento.

La superficie de la parcela resultante EL-PV debe ser 185,87 m?, por lo que se corregira
la cantidad de 236,22 m? que figura en Plano 7 y su traslacién a las paginas 65,79, 1y
83 de la Memoria.

Contestacion:  Se corrige Plano 7 y se traslada a paginas 65, 79, 81 y 83 de la Memoria,

correspondientes a las paginas gréficas..
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1.0.10.- 103LMndﬁmanmn_aLPLdeAcmamm_mLesc:mmJa_Gamnle_MmmmaLdLEnmm
Salida 23/12/08 y N° 42.928/08

Correccion de error:

Se considera error que el Ayuntamiento sea propietario de la parcela EL-Pv:

Contestacion:  Aun cuando por el redactor del Proyecto de Actuacion de la U.A.- 28.05 “C/. SAN
JOSE C/. BENEDICTINAS” PGOU-BURGOS se ha considerado que existe
aprovechamiento legal bajo rasante bajo la parcela EL-Pv, y estimar que debe de
obtener el 10% de ese aprovechamiento el Ayuntamiento, se renuincia a tal criterio y
se sigue lo expresado por la Sra. Gerente Municipal de Fomento, en dos ocasiones,
asi como en consultas verbales elevadas ante los servicios técnicos de ese
Ayuntamiento, conforme al escrito municipal de 22 de diciembre de 2008, con salida
de 23 de diciembre de 2008, Fomento, Salida 23/12/08 y N° 42.928/08, expediente
79/06.- DGF/Eg, cambiando los datos expresados en el Proyecto de Actuacion de la
parcela EL-Pv.
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1.-  Qbjeto del trabajo. Generalidades

Se redacta el presente Proyecto de Actuacion de la U.A. 28.05 C/. San José Cl.
Benedictinas, a los efectos de establecer las bases técnicas y economicas de las actuaciones

integradas en el ambito de esa U.A..

l.2.-  Ubicacién de la Unidad de Actuacién

Se ubica el presente Proyecto de Actuacion de la U.A. 28.05, C/. San José C/. Benedictinas,
en el ambito indicado en los Planos de Clasificacion y Calificacion del PGOU de Burgos, y ficha de la
Unidad de Actuacion, envolviendo a la Iglesia y Parroquia de San Pedro de la Fuente, de Burgos,
entre sus limites Este, Sur y Oeste, limitandose por la Calle del Emperador, al Norte, Calle
Benedictinas de San Jose, al Sur, y calle frente a atrio de la Iglesia de San Pedro de la Fuente, que

une las anteriores, hacia el Oeste.

.3.- Autordel encargo

El autor del encargo es la empresa mercantil “Edificaciones Sociales de Burgos,
S.A.", con anagrama ESBUSA, y domicilio en Plaza de Espafia, n° 1, de Burgos, con domicilio fiscal, y
a los efectos de notificaciones, en Plaza de Espafia, n° 1, bajo y 1°, 09005.- Burgos y C.L.F.
A09106312, representado por D. JesUs Arranz Acinas, con igual domicilio para estas notificaciones y
D.N.l. 12.867.901, datos asi presentados en la documentacion del contrato de prestacion de servicio

profesional.

l.4.- Redactor del Prayecto

El Arquitecto colegiado en el Colegio Oficial de Arquitectos de Castilla y Ledn-Este, residente
en su Demarcacion de Burgos, D. Pedro del Barrio Riafio colegiado N° 45, en nombre y
representacion de PEDRO DEL BARRIO, S.LP., inscrita en el registro de sociedades de COACYLE

con el nimero 90.034.
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‘ El contenido, tramitacion y efectos de este Proyecto de Actuacién se atendra, en estos
aspectos, a la normativa del PGOU de Burgos, a todo lo que con caracter general se encuentra
regulado en los Articulos 75, 76 y 77 de la Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y Leon,
y 240 a 249 y 257 y 258 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, asi como a todo lo previsto
en el Articulo 1.3.2.8.- Proyectos de Actuacién del PGOU.

I.6.- Cumplimiento del Reglamento de Urbanismo de Castillay Ledn,

Se sigue lo dispuesto en el Articulo 257.- Contenido del Proyecto de Actuacion, para que asi
se considere el cumplimiento de los Articulos 240 a 249, y teniendo en cuenta, ademas, los Articulos
237 .- Delimitacion y modificacion, y 258.- Aprobacion y efectos del Proyecto de Actuacioén, todos ellos

del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Leon.

1.6.1.- Objeto, contenido y limitaciones
(Articulos 237 y 240 del RUCyL)

o Sobre el Art® 237.1.-

El presente Proyecto de Actuacién sigue la delimitacion propuesta en el Plan General
de Ordenacion Urbana de Burgos, para la Unidad de Actuacién U.A.28.05 “C/. San José C/.
Benedictinas”, sector en el que se desarrollan todas las determinaciones urbanisticas de

gestion que se presentan en esta documentacion.

e Sobre el Art® 240.1.-

El presente Proyecto de Actuacién es un instrumento de gestién urbanistica que
tiene por objeto programar técnica y econémicamente la ejecucién de la actuacion integrada
consistente en la urbanizacién de los terrenos clasificados como suelo urbano no consolidado
situado en la superficie delimitada que define el ambito de la misma, denominado U.A.-28.05
“C/. San José-C/. Benedictinas” del PGOU de Burgos.

o Sobre el Art°® 240.2.-
Ademas se establecen los siguientes grupos de determinaciones:

a) Determinaciones Generales
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Se aclara en el apartado:

1.6.2.- Determinaciones generales del Proyecto de Actuacion (Art® 241.a) del
RUCyL).
Determinaciones sobre la urbanizacion de la unidad de actuaciéon

Se aclara en los apartados:

1.6.3.- Determinaciones basicas sobre urbanizacion(Art® 242 del RUCyL)
1.6.3.1.-Determinaciones sobre urbanizacién (Art® 242.1 del RUCyL)
1.6.3.1.1.- Definicién técnica de las obras necesarias para la ejecucién
material de las determinaciones del planeamiento urbanistico

(Art® 242.1 del RUCyL)

1.6.3.1.2.-Definicion econémica de las obras necesarias para la
ejecucion material de las determinaciones del planeamiento

urbanistico (Art® 242.1 del RUCyL)

16.3.1.2.1.-  Detalle de los gastos de urbanizacion a realizar (Art° 242.1
del RUCyL)

1.6.3.1.2.1.1) VALORACIONES UNITARIAS:

1.6.3.1.2.1.2) SUPERFICIES AFECTADAS:

16.3.1.22-  Coste de Urbanizacién (a los efectos de valoracion)

1.6.3.1.2.3.-  Distribucién de los gastos de urbanizacion
1.6.3.2.-Bases para la urbanizacion (Art° 242.2 del RUCyL)

1.6.3.- Determinaciones completas sobre urbanizacion(Art® 243 del RUCyL)

1.6.4.- Determinaciones completas sobre urbanizacion(Art® 243 del RUCyL)

Determinaciones sobre la reparcelacion de las fincas incluidas en la unidad
de actuacion

Se aclara en los apartados:

1.6.5.- Determinaciones basicas sobre reparcelacion (Art® 244 del RUCyL)
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1.6.6.- Determinaciones completas sobre reparcelacion (Art° 245 del RUCyL)

1.7.- Documentacion sobre reparcelacién (Art° 249 del RUCyL)
o Sobre el Art® 240.3.-

Este Proyecto de Actuacion no establece determinaciones propias de los instrumentos de
planeamiento urbanistico, ni suprime o modifica los vigentes, sin perjuicio de las

adaptaciones materiales admisibles sefialadas.

1.6.2.- Determinaciones generales del Proyecto de Actuacién
(Art° 241.a) del RUCyL)

1.6.2.1.- Sistema de Actuacion propuesto
(Art° 241.a) del RUCyL)

A través del presente documento se propone al Ayuntamiento de Burgos acepte la
eleccion del Sistema de Concierto, como Especialidad del Proyecto de Actuacién, por ser propietario
unico el de los terrenos de la Unidad de Actuacién, aun cuando se exprese en la Ficha de la Unidad
de Actuacion, que el Sistema de Actuacién sera el de Compensacion, ya que conforme al Art® 256, en
relacion con el Art® 255 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn (RUCyL), la propiedad
Unica, autora del encargo de este Proyecto de Actuacion desea gestionar el Suelo Urbano No
Consolidado del Sector 28.05, correspondiente a la UA.28.05 del PGOU de Burgos.

Se sigue el Art® 79.- Especialidades del Proyecto de Actuacion, de la Ley 5/1999, de
Urbanismo de Castilla y Ledn, en el sentido de que en este Sistema de Concierto, ademas de lo
establecido en los Articulos 75 a 77, de esa misma Ley, expuesto en la presente documentacion, se

aplican las reglas a), b) y c) del los Proyectos de Actuacion, expresadas en los mismos.

1.6.2.2.- Identificacién del urbanizador propuesto y su representante
(Art° 241.b) del RUCyL)

El urbanizador propuesto es el mismo que el autor del encargo, es decir, la empresa
mercantil “Edificaciones Sociales de Burgos, S.A.”, con anagrama ESBUSA, y domicilio en Plaza de
Espafia, n® 1, de Burgos, con domicilio fiscal, y a los efectos de notificaciones, en Plaza de Espafia, n°
1, bajo y 1°, 09005.- Burgos y C.I.F. A09106312, representado por D. Jesls Arranz Acinas, con igual
domicilio para estas notificaciones y D.N.l. 12.867.901, datos asi presentados en la documentacion

del contrato de prestacion de servicio profesional.
Conforme lo dispuesto en el Articulo 79 de la LUCyL, sobre las especialidades del Proyecto
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de Actuacion en el sistema de Concierto, respecto a acreditar que los terrenos de la unidad, excepto
los de uso y dominio publico, son propiedad de sus promotores, al no existir varios propietarios, no
hay que incluir el convenio en el que garanticen solidariamente la actuacion ni que se designe un

representante.

Se acredita, pues, que todos los terrenos de la unidad de actuacién son propiedad del tnico
promotor, y los de uso y dominio publico se cederan al Excmo. Ayuntamiento escrituralmente y

siguiendo el procedimiento que legalmente se establezca por esa Administracién Local.

1.6.2.3.- Identificacion registral y catastral de las fincas incluidas en la Unidad:
(Art® 241.c) del RUCyL)

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE BURGOS MUNICIPIO DE BURGOS
IDENTIFICACION REGISTRAL IDENTIFICACION CATASTRAL
Registro Tomo Libro Folio Finca n° Referencia Catastral
Propiedad (Inscripcion)
N°1 3.719 424 186 34.894 (2%) 1481101VM4818S0001RY (%)
N°1 3.719 424 188 34.896(2%) 1481101VM4818S0001RY (*)

Nota: A efectos escriturales y registrales son dos fincas, pero a los efectos catastrales sélo es una finca union de las anteriores

Referente a los terrenos que participan en el ambito de esta UA.28.05, que no son de

uso y dominio publico, se acompafian:

o Certificaciones registrales (con autorizacion de enajenacién por parte del
Arzobispado de Burgos)

o Certificacion datos catastrales

Existe escritura de compraventa de esos terrenos a favor de ESBUSA por parte de la
Parroquia de San Pedro de la Fuente, reconociéndose como Unico propietario, por lo que a tenor del
Articulo 78 de la Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y Ledn, puede considerarse

como sistema de actuacion el sistema de Concierto, asumiendo el papel de urbanizador.

Al final de las dos Fichas de Fincas Aportadas, del apartado 1.6.6.1.- “Determinacion
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de las fincas incluidas enla Unidad de Actuaciéon” de la presente documentacion, se aclara que la
superficie aplicable para ambas fincas escrituradas, considerada como una sola catastral con
referencia 1481101VM4818S0001RY, tiene una superficie, segin medicién de 1.296,00 M?, que es la

que se considera como superficie aportada en el presente Proyecto de Actuacion.

1.6.2.4.- Relacién de los propietarios que consten en el Registro de la
Propiedad y de los titulares que consten en el Catastro.
(Art® 241.d) del RUCyL)

La propiedad que consta en el Registro de la Propiedad y el titular que consta en el
Catastro es Unico e idéntico, y se refiere a EDIFICACIONES SOCIALES DE BURGOS, S.A.

(ESBUSA) y seguin consta en los titulos de propiedad que se adjuntan.

Relacién de Propietarios:

PROPIEDAD C.IF. ' DOMICILIO
Edificaciones Sociales de Burgos, S.A. | A 09016312 |Plaza de Espafia, 1-1°-~ Burgos C.P.:
(ESBUSA) ' S 09004
REPRESENTANTE DE LA PROPIEDAD: T DAL | DOMICILIO
D. Jesus Arranz Acinas. 12.888.272-S C/. Vitoria, n°® 4, apartamento 305.- Burgos.- 09004

1.6.2.5.- Documentos de informacion de la Unidad de Actuacién:
(Art° 241.e) del RUCyL)

1.6.2.5.1) Situacion: (Art° 241.e) del RUCyL)

Unidad de Actuacién U.E.-28.05.- C/. San José C/. Benedictinas, expresada en el

Plano N° 1 de Situacion, del presente Proyecto de Actuacion de la U.E.-28.05.

1.6.2.5.2) Topografia: (Art° 241.e) del RUCyL)

La expresada en el Plano N° 2 de Informacion, Topografia, del presente Proyecto

de Actuacion de la U.E.-28.05", en el que se observa que:

1°) Que el punto mas elevado se encuentra en el limite con C/. Emperador, con
una cota de unos 858,69 Mts.
2° Que el punto mas bajo se sitia en zona de espacio libre al sur de la Iglesia

de San Pedro de la Fuente, con cota de unos 855,87 Mts.
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3°) Que en la parte donde se fija la posibilidad de construir un bloque y zona de
garajes privados, bajo espacio libre tiene una cota intermedia entre las dos
anteriores de unos 857,95 Mts.

4°) Que desde la parte mas baja del parque con arbolado, al sur de la Iglesia de
San Pedro de la Fuente, con cota de unos 855,87 Mts., hasta la via con la
que limita, C/. de Benedictinas de San José, con cota de unos 852,67 Mts., y
para salvar su diferencia de cota, se precisa una escalera, pudiendo acceder
los minusvalidos por la parte de Calle de Emperador hasta esa parte de
arbolado.

1.6.2.5.3) Elementos naturales: (Art° 241.e) del RUCyL)

El arbolado trasero a la Iglesia, que mira a C/. Benedictinas de San José, y que
se respetara como Espacio Libre Publico, expresado en el Plano N° 3 de

Elementos naturales, del presente Proyecto de Actuacién de la U.E.-28.05.

1.6.2.5.4) Parcelacion: (Art® 241.e) del RUCyL)

Segun los datos registrales y catastrales aportados, y expresada en el Plano N° 4

de Parcelacién, del presente Proyecto de Actuacion de la U.E.-28.05.

1.6.2.5.5) Construcciones e Instalaciones existentes: (Art° 241.e) del RUCyL)

Existe una pequefia nave, o cobertizo, de 29,66 M?, realizada a base de fabrica
de piedra y ladrillo, y cobertura de madera con teja ceramica curva arabe rojiza,
dentro del denominado terreno urbano 1), o Terreno de servicio parroquial, que
esta fuera de ordenacion, por situarse sobre ella la nueva edificacion, que se
tendra en cuenta, a efectos de derribo, como gasto de urbanizacion, y conforme
a lo expresado en el Plano N° 5 de Construcciones e Instalaciones existentes, del
presente Proyecto de Actuacion de la U.E.-28.05.

1.6.2.5.6) Planeamiento Urbanistico vigente: (Art® 241.e) del RUCyL)
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Segun la Ficha Urbanistica de la U.A.-28.05, la cual se acompana, expresado en
el Plano N°® 6 de Planeamiento Urbanistico vigente, del presente Proyecto de
Actuacion de la U.E.-28.05.

REVISION Y ADAPTACION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE BURGOS

FICHA DE UNIDAD DE ACTUACION

DENOMINACION: C/. San José C/. Benedictinas U.E. - 28.05
SUPERFICIE TOTAL; 1.296 m?
APROVECHAMIENTOS LUCRATIVOS: 1.110 m?
SISTEMAS LOCALES:
EXISTENTES PROPUESTOS DE CESION

RED VIARIA M2 0 m? 0 m?
ESPACIOS LIBRES M? 887 m? 887 m?
EQUIPAMIENTOS M2 0 m? 0 m?

TOTALES 0 m? 887 m? 887 m?

OBJETIVOS DE LA ORDENACION:

Remate de la calle Benedictinas de San José y ordenacién de los jardines en torno a la Iglesia de San
Pedro de la Fuente, cubriendo la medianera existente adosando un cuerpo de edificacion.

PLANEAMIENTO: Plan General
SISTEMA DA ACTUACION: Compensacion
INICIATIVA: Privada PROGRAMACION: | Cuatrienio
OBSERVACIONES:

Norma Zonal 3 Manzana Cerrada.

Conservacion del arbolado existente.

Se garantizara el uso publico en superficie del espacio libre privado vinculado a la nueva edificacién
propuesta, permitiéndose su edificacion bajo rasante para uso de aparcamiento.

La construccion del aparcamiento permitira el ajardinamiento en superficie dando continuidad al parque
en torno de la iglesia.

1.6.2.6.- Documentos que acrediten que, una vez aprobado el Proyecto, podra
constituirse una garantia de urbanizaciéon conforme al articulo 202 por
el importe necesario para asegurar la ejecucion subsidiaria por el
Ayuntamiento.
(Art° 241.f) del RUCyL)

Se realizaran por la propiedad autora del encargo todos aquellos documentos
gque acrediten que, una vez aprobado el Proyecto de Actuacién, podra
constituirse una garantia de urbanizacién conforme al articulo 202 del
Reglamento de Urbanismo de Castilla y Leén, y por el importe necesario para
asegurar la ejecucion subsidiaria por el Ayuntamiento, y conforme a como

determine el mismo.
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A los efectos del sefialamiento de las garantias que aseguren la ejecucion de
la actuacion, mediante crédito comprometido con cargo a fondos plblicos, o
mediante prestacion de aval o fianza por el urbanizador, se fija que la
garantia que asegure la ejecucion de la actuacion sera la prestacion de aval
o fianza por el urbanizador ante el Ayuntamiento de Burgos, y por el costo
proporcional regulado oficialmente al valor de la urbanizacion de la UA.28.05.

o Para cumplir la 1? cuestién de correcciones a la documentacién segtin lo
expuesto en el Apartado 1.0.3.- 3% Modificacién al P° de Actuacion por
escrito Arq® municipal de 29 de julio-05, se aclara que se constituira el aval
con la aprobacion inicial, para seguir el procedimiento de tramitacion
sefialado por el informe técnico. Ese aval se presentara por la propiedad

anexo a presente Proyecto de Actuacion de la U.A. 28.05.

1.6.2.7.- Fijacién de los plazos para la ejecucion de la actuacién, que no pueden
exceder de los sefialados en el planeamiento urbanistico que
establezca la ordenacion detallada.
(Art° 241.g) del RUCyL)

Se fija que los plazos para la realizacion de la actuacion sean igual a los
fijados en el Art® 1.2.8..- “Deber de ejecutar la ordenacion urbanistica”, del
Capitulo 1.2. REGIMEN URBANISTICO DE LA PROPIEDAD DEL SUELO,
del Titulo 1.- NORMAS DE CARACTER GENERAL, de las NORMAS
URBANISTICAS, del Precepto aprobado por ORDEN de 26 de octubre de
2000, de la Consejeria de Fomento, sobre la modificacion del Plan General
de Ordenacion Urbana de Burgos, relativa a los plazos de edificacion y a la
delimitacion de areas de tanteo y retracto. No obstante se estara a los plazos
que se determinen por parte del Excmo. Ayuntamiento de Burgos, si los
mismos fuesen modificados, o si pudieran alterarse legalmente por asi

considerarlo el municipio.
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1.6.2.8.-

1.6.3.-

A partir de la aprobacion del Proyecto de Actuaciéon se tendra seis meses
para solicitar licencia de edificacion y veinticuatro meses para la ejecucion de
la edificaciéon, a partir del otorgamiento de la licencia y aprobacién del

proyecto de ejecucion arquitectonico.

Fijacién de los compromisos complementarios en cuanto a edificacion
que, en su caso, haya de asumir el urbanizador, asi como de ejecucién
de dotaciones urbanisticas, afeccion de inmuebles a fines sociales u
otras prestaciones.

(Art® 241.h) del RUCyL)

1.6.2.8.1.- Materializacién del aprovechamiento medio del sector
(Art® 241.h) del RUCyL)

Los compromisos complementarios en cuanto a edificaciéon que, en su caso,
haya de asumir el urbanizador, se referiran exclusivamente a la
materializacién del aprovechamiento medio del sector, conforme a lo
expresado en el Art® 17.2.b).2° y Art® 17.3 de la Ley 5/1999 de Urbanismo de
Castilla y Leén.

1.6.2.8.2.- Ejecucion de dotaciones urbanisticas
(Art° 241.h) del RUCyL)

Las dotaciones urbanisticas se ejecutaran enteramente por el urbanizador, y
conforme proyecto de urbanizacién, consistiendo en la adaptacion de los
espacios libres publicos, conservando el ambiente de parque del espacio libre
publico,

Asimismo, y en cumplimiento de la Ficha de la UA.28.05, se garantizara el
uso publico en superficie del espacio libre privado vinculado a la nueva
edificacion propuesta, permitiéndose su edificacién bajo rasante para uso de
aparcamiento. La construccion del aparcamiento permitira el ajardinamiento

en superficie dando continuidad al parque en torno de la iglesia.

0 inaciones basi bre Urbanizacié
(Art® 242 del RUCyL)

Son las que se realizan en el presente Proyecto de Actuacién, consistiendo en:

1.6.3.1.-Determinaciones sobre urbanizacién
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(Art° 242.1 del RUCyL)
A su vez divididas en:

1.6.3.1.1.- Definicién técnica de las obras necesarias para la ejecucién
material de las determinaciones del planeamiento urbanistico
(Art® 242.1 del RUCyL)

Segln el Art® 1.3.2.- “Tipos de Planes y Proyectos, apartado 6.-
“Proyectos de Urbanizacion y de Obras Ordinarias”, de las Normas

Urbanisticas del PGOU de Burgos son:

A) Definicion del disefio de cuantos elementos sean necesarios para la
ejecucion de las obras, sin modificar las calificaciones y alineaciones

establecidas por el planeamiento, y para ello:

o Se seguira el disefio planificado para los viales y espacios libres del Sector.

o Se disefiard con los materiales que se fijen por los Servicios Técnicos
Municipales, y siguiendo la Normativa existente al respecto.

o Los materiales que se dispongan en el disefio deberan estar homologados y ser

usuales del mercado.

B) Desglose de las obras de urbanizacion en los siguientes grupos:
a) Excavaciones y movimientos de tierras
b) Pavimentacion del viario
C) Red de riego e hidrantes
d) Redes de evacuacion de aguas pluviales y residuales
e) Red de distribucién de agua
f) Red de distribucion de energia eléctrica

9) Red de gas
h) Canalizaciones de telecomunicaciones
i) Parques, jardines y acondicionamiento de espacios libres
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a)

b)

1°.

20

30

)] Alumbrado publico
k) Otros, como:
k.1)  Sefializacién
k.2)  Amueblamiento urbano
k.3) Balizamiento
k.4) Semaforizacion

k.5) Sistema de recogida de residuos urbanos

C) Determinacion de los gastos de urbanizacién por el RUCyL

El Art® 198 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn aclara la determinacion de los
gastos de urbanizacién, y que estaran comprendidos en las valoraciones de la urbanizacion
expresadas en el apartado 1.6.3.1.2.1.1) VALORACIONES UNITARIAS.

Articulo 198
DETERMINACION DE LOS GASTOS DE URBANIZACION

Son gastos de urbanizacion todos los que precise la gestion urbanistica.

Entre los gastos de urbanizacién deben entenderse incluidos al menos los siguientes gastos
de ejecucién material de la urbanizacion:

(NOTA: Se presentan exhaustivamente, debiendo adaptarse a las necesidades de la

urbanizacién de esta Unidad de Actuacion)

La ejecucion o regularizaciéon de las vias puablicas previstas en el planeamiento urbanistico,

entendiéndose incluidas:

1°. La explanacion, pavimentacién y sefializacion de calzadas, aceras y carriles especiales.
2°. La construccion de las canalizaciones e infraestructuras de los servicios urbanos.

3°. La plantacion de arbolado y deméas especies vegetales.

4°. La conexion con el sistema general o en su defecto la red municipal de vias puUblicas.

La ejecucién, ampliaciéon o conclusion de los servicios urbanos que se prevean en el

planeamiento urbanistico o en la legislacion sectorial, y al menos de los siguientes:

Abastecimiento de agua potable, incluidas las redes de distribucién, los hidrantes contra
incendios y las instalaciones de riego, y en su caso de captacion, depdsito y tratamiento.
Saneamiento, incluidos los sumideros, conducciones y colectores de evacuacion, tanto de
aguas pluviales como residuales, y en su caso las instalaciones de depuracion.

Suministro de energia eléctrica, incluidas las instalaciones de transformacion, conduccion,
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Canalizacion, distribucién e instalacion de los demas servicios previstos en el planeamiento

urbanistico o en la legislacién sectorial.

Conexion con el sistema general de servicios urbanos, o en su defecto con los servicios

urbanos municipales.

La ejecucion o recuperacion de los espacios libres publicos previstos en el planeamiento

Urbanistico, entendiendo incluidos:

2°. Lajardineria.

3°. El tratamiento de los espacios no ajardinados.

4°. E| mobiliario urbano.

a)

Entre los gastos de urbanizacion deben entenderse también incluidos los siguientes gastos

complementarios de la ejecucion material de la urbanizacion:

La elaboracion de los instrumentos de planeamiento y gestion urbanistica, asi como los

deméas gastos asociados a la gestiéon urbanistica, tales como:

1° Los gastos de constitucién y gestion de las entidades urbanisticas colaboradoras.

2°. Los gastos derivados de las publicaciones y notificaciones legalmente exigibles.

3°. Los gastos derivados de las actuaciones relacionadas con el Registro de la Propiedad.

4°

50

b)

. Los tributos y tasas correspondientes a la gestioén urbanistica.

. En el sistema de concurrencia, la retribucion del urbanizador (no procede en este caso).

Las indemnizaciones a propietarios y arrendatarios y demas gastos que procedan para,
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* en caso de incompatibilidad con el planeamiento urbanistico o su ejecucion:

1% La extincion de servidumbres y derechos de arrendamiento.

f2°. Léderﬁolicién de construcciones e instalaciones y la destruccion de plantaciones y obras de
‘urbanizacion. -

3°. El cese de actividades, incluidos los gastos de traslado.

4°_El ejercicio de los derechos de realojo y retorno.
c) La conservacion y mantenimiento de la urbanizacion hasta su recepcion por el Ayuntamiento.

1.6.3.1.2.- Definicién econémica de las obras necesarias para la ejecucion
material de las determinaciones del planeamiento urbanistico
(Art® 242.1 del RUCyL)

1.6.3.1.2.1.-  Detalle de los gastos de urbanizacién a realizar

Se concretan en los siguientes apartados, en relacién con lo previsto en el
Art. 249.3 del RUCYL.:

o Coste previsto de la ejecucion material de la urbanizacion
o Conservacion y mantenimiento de urbanizacién hasta su recepcion

o Gastos de elaboracion de los instrumentos de planeamiento y gestion

o Las indemnizaciones a propietarios y arrendatarios y demas gastos

Seguidamente se realiza el calculo de cada uno de esos apartados
1.6.3.1.21.1.- VALORACIONES UNITARIAS:

1.6.3.1.2.1.11 Conceptos por los cuales se realizan las valoraciones

unitarias

Las valoraciones unitarias y conceptos por los cuales se realizan estas valoraciones

unitarias son:
1.6.3.1.2.1.1.1.1.- Valoracion unitaria obra urbanizacion:

Corresponde a los apartados siguientes del Art® 198 del Reglamento de Urbanismo.
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(NOTA: Se presentan exhaustivamente, debiendo adaptarse a las necesidades de la

urbanizacion de esta Unidad de Actuacion)

Gastos de urbanizacion todos los que precise la gestion urbanistica.

Entre los gastos de urbanizaciéon deben entenderse incluidos los siguientes gastos de

ejecucion material de la urbanizacion:

2.3)

2.b)

La ejecucion o regularizacion de las vias publicas previstos en el planeamiento

urbanistico, entendiéndose incluidas:

2.a)1°

2.2)2°.

2.3)3°.

2.a)4°.

La explanacién, pavimentacion y sefializacion de calzadas, aceras, espacios
libres y carriles especiales.

La construccion de las canalizaciones e infraestructuras de los servicios

urbanos.

La plantacion de arbolado y demas especies vegetales, seglin Proyecto de
Urbanizacion.

La conexion con el sistema general o en su defecto la red municipal de vias

publicas.

La ejecucion, ampliacién o conclusion de los servicios urbanos que se prevean en el

planeamiento urbanistico o en la legislacion sectorial, y al menos de los siguientes:

2.b)1°. Abastecimiento de agua potable, incluidas las redes de distribucion, los

2.b)2°

hidrantes contra incendios y las instalaciones de riego, y en su caso de

captacion, deposito y tratamiento.

Saneamiento, incluidos los sumideros, conducciones y colectores de
evacuacion, tanto de aguas pluviales como residuales, y en su caso las

instalaciones de depuracion.
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2.b)3° Suministro de energia eléctrica, incluidas las instalaciones de

transformacion, conduccion, distribucién y alumbrado publico.

2.by4° Canalizacion, distribucion e instalacién de los demas servicios previstos en el

planeamiento urbanistico o en la legislacion sectorial.

2.b)5° Conexion con el sistema general de servicios urbanos, o en su defecto con

los servicios urbanos municipales.

2.c) La ejecucion o recuperacion de los espacios libres publicos previstos en el

planeamiento urbanistico, entendiendo incluidos:

2.¢)1°. La plantacién de arbolado y demas especies vegetales.
2.¢)2° Lajardineria.

2.c)3°. El tratamiento de los espacios no ajardinados.

2.c)4°. El mobiliario urbano.

3. Entre los gastos de urbanizacién deben entenderse también incluidos los siguientes gastos

complementarios de la ejecucion material de la urbanizacion:

3.a) La elaboracion de los instrumentos de planeamiento y gestion urbanistica, asi como

los demas gastos asociados a la gestion urbanistica, tales como:

3.a).1° Los gastos de constitucion y gestion de las entidades urbanisticas

colaboradoras.

3.a).2°. Los gastos derivados de las publicaciones y notificaciones legaimente

exigibles.

3.a).3° Los gastos derivados de las actuaciones relacionadas con el Registro de la

Propiedad.
3.a).4° Los tributos y tasas correspondientes a la gestién urbanistica.
3.a).5° En el sistema de concurrencia, la retribucién del urbanizador.

3.b) Las indemnizaciones a propietarios y arrendatarios y demas gastos que procedan para, en

caso de incompatibilidad con el planeamiento urbanistico o su ejecucion:
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3.b).1°. La extincion de servidumbres y derechos de arrendamiento.

3.b).2°. Se realiza en la Valoracion unitaria del derribo nave

3.b).3°. Se realiza en los apartados de Valoracién de traslados de enseres nave
e indemnizacion por supresion uso nave

3.b).4°. Se realiza en los apartados de Valoracién de traslados de enseres nave
e indemnizacién por supresion uso nave

3.c) La conservacion y mantenimiento de la urbanizacion hasta su recepcion por el Ayuntamiento.

1.6.3.1.21.1.1.2.- Valoracién unitaria del derribo nave:

3. Entre los gastos de urbanizacion deben entenderse también incluidos los siguientes gastos

b) Las indemnizaciones a propietarios y arrendatarios y demas gastos que procedan para,

en caso de incompatibilidad con el planeamiento urbanistico o su ejecucién:

3.b).2°. La demolicién de construcciones e instalaciones y la destruccion de

plantaciones y obras de urbanizacion.

1.6.3.1.21.1.1.3.- Valoracion de traslados de enseres nave

3. Entre los gastos de urbanizacién deben entenderse también incluidos los

siguientes gastos

b) Las indemnizaciones a propietarios y arrendatarios y demds gastos que procedan para,

en caso de incompatibilidad con el planeamiento urbanistico o su ejecucion:
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3.b).'3°. El cese-de actividades, incluidos los gastos de traslado.

3.b).4°. Ei gjercicio de los derechos de realojo y retorno.

1.6.3.1.21.11.4.- Valoracion indemnizacion por supresion uso nave
3. Entre los gastos de urbanizacion deben entenderse también incluidos los siguientes gastos

b) Las indemnizaciones a propietarios y arrendatarios y demas gastos que procedan para,

en caso de incompatibilidad con el planeamiento urbanistico o su ejecucion:
3.b).3°. El cese de actividades, incluidos los gastos de traslado.

3.b).4°. El ejercicio de los derechos de realojo y retorno.

1.6.3.1.21.2 SUPERFICIES AFECTADAS:

o Superficie de urbanizacion = 887,00 M2
¢ Superficie de nave = 29,66 M2

1.6.3.1.2.2.-  Costes unitarios de ejecucién material

1.6.3.1.2.2.1.- De la obra de Urbanizacion

e Valoracion unitaria obra urbanizacion = 88,67 €/\M?
- Gastos generales (16% S/. Valor Unitario) = 14,19 €/M?
- Beneficio Industrial (6% S/. Valor Unitario) = 5,32 €/M?
- Suma Valor Unitario Contrata obra Urbanizacién = 108,18 €/M?
- VA (16% S/ Suma Valor contrata) = 17,31 €/IM?

- Coste unitario de ejecucion material de urbanizacion = 125,49 €/M?2

1.6.3.1.2.2.2.- De supresién de nave

o Valoracién indemnizacion por supresion uso nave = 49,18 €/M?

o Gastos generales (16% S/. Valor Unitario) = 7,87 €M?
o Beneficio Industrial (6% S/. Valor Unitario) = 2,95 €/M?
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e Suma Valor Unitario Contrata supresion uso nave = 60,00 €/M?

o IVA (16% S/ Suma Valor contrata) = 9,60 €/M?

¢ Valoracién unitaria ejecuc. mater. supresién uso nave= 69,60 €/M?

1.6.3.1.2.2.3.- De derribo de nave
e Valoracion unitaria del derribo nave = 29,51 €/M2
- Gastos generales (16% S/. Valor Unitario) = 4,72 €IM?
-  Beneficio Industrial (6% S/. Valor Unitario) = 1,77 €IM?
- Suma Valor Unitario Contrata derribo nave = 36,00 €/M?
- ° )= 5,76 €/M?
- Valoracion unitaria ejecuc. mater. derribo nave = 41,76 €/M?

1.6.3.1.2.2.4.- De traslado de enseres de nave
o Valoracion de traslados de enseres nave = 9,84 €/M?
- Gastos generales (16% S/. Valor Unitario) = 1,57 €M?
- Beneficio Industrial (6% S/. Valor Unitario) = 0,59 €/\M?
- Suma Valor Unitario Contrata enseres nave = 12,00 €/M2
- IVA (16% S/ Suma Valor contrata) = 1,92 €/M?
- Valoracién unitaria ejecuc. mater. enseres nave = 13,92 €/M?

1.6.3.1.2.3.-  Qbtencion coste previsto de la urbanizacién
El coste previsto de la obra de urbanizacion se divide en los siguientes capitulos:

o Coste previsto de la ejecucion material de la urbanizacion
o Conservacion y mantenimiento de urbanizacion hasta su recepcion
o Gastos de elaboracién de los instrumentos de planeamiento y gestion

o Las indemnizaciones a propietarios y arrendatarios y demas gastos

1.6.3.1.2.3.1.- Coste previsto de |a ejecucién material de obra urbanizacién
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_ (Art° 242 del RUCyL)
~ El coste previsto de la ejecucion material de la obra de urbanizacién sera el
resultado de muitiplicar la Superficie de cada concepto que entra en la urbanizacién
‘por el Coste unitario de ejecucién material de cada uno de esos conceptos inherentes

a la urbanizacion.

1.6.3.1.2.3.1.1.- De la obra de Urbanizaciéon

o Coste unitario de ejecucion material de urbanizacion = 125,49 €/M?
o Superficie de urbanizacion = 887,00 M2
o Coste previsto de la ejecucién material de la urbanizacioén:

Vou = 887,00 M? x 125,49 €/M? = 111.309,63 €

o Coste previsto de la ejecucion material de la urbanizacién: 111.309,63 €

1.6.3.1.2.3.1.2.- De derribo de nave

¢ Valoracién unitaria ejecuc. mater. derribo nave = 41,76 €IM?
o Superficie de nave = 29,66 M?
o Coste previsto de la ejecucion material de derribo de nave:

Vdn = 29,66 M? x 41,76 €/M? = 1.238,60 €

o Coste previsto de la ejecucion material de derribo de nave: 1.238,60 €

COSTE PREVISTO DE LA EJECUCION MATERIAL DE LA URBANIZACION:

Vou = 887,00 M*x 12549 €/ M*=  111.309,63 €

= 2 2 —

COSTE PREVISTO EJEC. MAT. URBANIZACION: 112.548,23 €

1.6.3.1.2.3.2.- Conservacion y mantenimiento urbanizacién
(Art® 242 del RUCyL)

e Conservacion y mantenimiento de la urbanizacién hasta su recepcién por el
Ayuntamiento (Incluido IVA):

- Valor de conservacién por M? y afo:

- Valoracién unitaria de conservacion por M2.ario:

- Valor conservacion: 38,00 €/M2.afio
- Honorarios: 6% S/ 38,00 €/M2.afio = 2,28 €/M2.afo
- Suplidos: 1,00 €/M? afio
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- Valor unitario conservacién+honorarios y suplidos: 41,28 €/M2.afo
- Gastos generales (16% S/. Valor Unitario) = 6,60 €/M2.afo
- Beneficio Industrial (6% S/. Valor Unitario) = 2.48 €/M2 afio
- Suma Valor unitario conservacién+honorarios y suplidos: 50,36 €/M>2.afio
- IVA (16% S/ Suma Valor contrata) = 8,06 €/M2.afo
- Valor conserv. urbaniz. (+ honorarios+suplidos)= 58,42 €/M.aino
- Tiempo de conservacién 6 meses = 0,5 afios

- Valor total de conservacion:
887,00 M? x 58,42 €/M2.afo x 0,5 afios = 25.909,27 €

CONSERVACION Y MANTENIMIENTO URBANIZACION: 25.909,27 €

1.6.3.1.2.3.3.- Gastos de elaboracién de los instrumentos de planeamiento y
gestién (Art® 242 del RUCyL)

Los Gastos de elaboracion de los instrumentos de planeamiento y por la gestion
urbanistica y los demas gastos complementarios de la ejecucion material de la actuacion, se
presupuestan en lo que sigue:

» Realizacion de Proyecto de Actuacion, por Concierto y su Adaptacion

al Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn:; 12.000,00 €
o Gastos de Gestion redactor Proyecto de Cooperacion

y demas gastos complementarios de la ejecucion material

al Reglamento de Urbanismo de Castilla y Leén: 8.000,00 €
o Ajustes de Proyectos de Actuacion a directrices municipales,

y cambio de la monetizacién a favor del Ayuntamiento 4.000,00 €
« Realizacion de Proyecto y direccién obra de catequesis

p . I . : lable: 12.000.00 €
e SUMA GASTOS ELABORACION INSTRUMENTOS DE

PLANEAMIENTO Y GESTION URBANISTICA Y DEMAS

GASTOS COMPLEMENTARIOS DE LA ACTUACION: 36.000,00 €
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e 16'% de IVA: 5.760,00 €

TOTAL GASTOS ELABORACION INSTRUMENTOS DE
PLANEAMIENTO Y GESTION URBANISTICA Y DEMAS
' GASTOS COMPLEMENTARIOS DE LA ACTUACION: 41.760,00 €

1.6.3.1.2.3.4.- Las indemnizaciones a propietarios y arrendatarios y demas
gastos (Art® 242 del RUCyL)

1.6.3.1.2.3.4.1.- De supresion de nave

e Valoracion ejecucidon material supresion uso nave= 69,60 €/M>
¢ Superficie de nave = 29,66 M?
o Coste previsto de la ejecuciéon material de supresién de nave:
Vsn = 29,66 M? x 69,60 €/M? = 2.064,34 €

¢ Coste previsto de la ejecucion material de supresion de nave: 2.064,34 €
1.6.3.1.2.3.4.2.- De traslado de enseres de nave

e Valoracién ejecuciéon material enseres nave = 13,92 €/\M?
e Superficie de nave = 29,66 M?
o Coste previsto de la ejecucion material de derribo de nave:

Vin = 29,66 M? x 13,92 €/M? = 412,87 €

o Coste previsto de la ejecucion traslado enseres nave: 412,87 €

1.6.3.1.2.3.4.3.- Indemnizaciones a propietarios y arrendatarios y

demas gastos

Vsn = 29,66 M? x 69,60 €/M? = 2.064,34 €
Vin = 2066 M?* x 13,92 €/M? = 412,87 €

Indemnizaciones a propietarios y

arrendatarios y demas gastos: 2.477,21 €

INDEMNIZACIONES A PROPIETARIOS Y
ARRENDATARIOS Y DEMAS GASTOS: 2477,21 €

1.6.3.1.24.- Coste previsto de la urbanizacién
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o COSTE PREVISTO EJEC. MAT. URBANIZACION: 112.548,23 €
o CONSERVACION Y MANTENIMIENTO URBANIZACION:  25.909,27 €
o GASTOS ELABORACION INSTRUMENTOS DE

PLANEAMIENTO Y GESTION URBANISTICA Y DEMAS

GASTOS COMPLEMENTARIOS DE LA ACTUACION: 41.760,00 €
o« [INDEMNIZACIONES A PROPIETARIOS Y

ARRENDATARIOS Y DEMAS GASTQS: 247721 €
TOTAL COSTE PREVISTO DE LA URBANIZACION: 182.694,71 €

(Nota: estos datos se expresan a los efectos de valoracion del presente Proyecto de

Actuacién).

1.6.3.1.2.5.-  Distribucion de los gastos de urbanizacién

Que en este caso, y al deberse realizar en proporcion al aprovechamiento
correspondiente, y al ser Gnico el propietario, le correspondera al 100%, es decir, los
182.694,71 €

1.6.3.2.-Bases para la urbanizacién
(Art° 242.2 del RUCyL)

Las Bases para la Urbanizacion, que se concretan en:

a) Plazo para elaborar un Proyecto de Urbanizacién, que incluya las

determinaciones completas sobre urbanizacion del Art® 243 del RUCyL, como

(Art® 242.2.a) del RUCYL).

- al) Distribucion de los gastos de urbanizacion, que al ser Unico el

propietario, le correspondera al 100%.
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- a2

- ajd)

Redactar las determinaciones sobre urbanizacién con la precision

- suficiente para poder ser ejecutadas por direccidon de técnicos

distintos a sus redactores.

Disponer esas determinaciones sobre urbanizacién en los

siguientes documentos:

1°.- Memoria descriptiva y justificativa de las obras de

urbanizacion.

2°.- Planos de urbanizacion que definan los contenidos técnicos
de las obras.

3°.- Pliego de condiciones técnicas.

4°.- Mediciones.

5°.- Cuadro de precios.

6°.- Presupuesto.

b) Caracteristicas técnicas minimas que deba cumplir el Proyecto de

Urbanizacion
(Art® 242.2.b) del RUCyL).

-b.1)
-b.2)

-b.3)

-b.4)

Debera tener los estudios precisos de las instalaciones y servicios
Contendra los datos de instalaciones y servicios de donde se
abastezca

Contendra los puntos o zonas de unién a redes y desagiies de los
servicios e instalaciones.

Dispondra de la documentacion grafica y escrita suficiente para el

desarrolio del proyecto.

c) Estimacion justificada del importe total de los gastos de urbanizacién
(Art® 242.2.c) del RUCyL).

Segun lo expuesto en el apartado 1.6.3.1.2.5.- Detfalle de los gastos de
urbanizacion a realizar; da un total de 182.694,71 €

d) Criterios basicos para la contratacién de las obras de urbanizacion.
(Art® 242.2.d) del RUCyL).

La urbanizacion la ejecutara la autora del encargo y propietaria Unica.

Si por cualquier motivo no lo realizase se establecen los siguientes criterios
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para la eleccion de la empresa que ejecute las obras de urbanizacion:

19) Empresa constructora del ambito de Burgos, capital o provincia.

29 Especializada en Obras Publicas.

39 Que tenga disponibilidad de medios técnicos y materiales para la
ejecucion de la obra.

4°) Que presente Plan de Trabajo

59 Que tenga ajustado el precio de la obra conforme a proyecto.

6°) Que fije un tiempo de ejecucion de la obra de urbanizacion ajustado a
la documentacion de planeamiento y gestion.

79 Que presente aval para la ejecucion, o retencion en partidas.

8% Que contrate las obras a plena satisfaccion de la Junta de
Compensacion o propiedad Unica.

99 Que pueda aceptarse como empresa Urbanizadora, conforme a los
Estatutos.

10°)  Tener la Junta o propiedad tnica informe de los técnicos en direccién
de las obras de urbanizacion.

11°)  Aquellos otros criterios basicos no considerados y, que estando dentro
de la legalidad vigente, la Junta o propiedad Unica estime convenientes
para el mejor desarrollo de las obras de urbanizacion, dadas las
circunstancias de mercado, sociales, o de cualquier otro tenor que
concurran en el momento de la decision.

1.6.4.- Determinaciones completas sobre urbanizacion
(Art° 243 del RUCyL)

No se realizaran determinaciones completas sobre urbanizacién, habiéndose, no

obstante, tenido en cuenta este Art° en la contestacién al anterior.

1.6.5.- Determinaciones bisicas sobre reparcelacion
(Art° 244 del RUCyL)

o Se realizaran determinaciones completas sobre reparcelacion, contestandose al

Art® 245 siguiente sobre determinaciones completas sobre reparcelacion.
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1.6.6.-

Respecto al punto 1 de este articulo 244 del RUCYyL se aclara que las fincas

aportadas se agruparan para realizar una nueva division conforme a las

determinaciones del planeamiento urbanistico, con cesién al Municipio de los

terrenos destinados a dotaciones urbanisticas publicas, como sistema local de

espacios libres, y con adjudicacién de las parcelas resultantes al propietario tinico

y al Ayuntamiento.

Respecto al punto 2 de este articulo 244 del RUCyL se aclara que las

determinaciones sobre reparcelacion tienen, entre otras cuestiones, estas Bases:

a)

b)

El plazo para que el urbanizador elabore el Proyecto de
reparcelacion, que incluya las determinaciones completas, es
exactamente el de elaboracién del presente documento, por incluirse
en él las determinaciones completas de reparcelacién.

El criterio para la definicion de los derechos de los propietarios y
demas afectados por la reparcelacion, asi como la valoracién y
adjudicacion de las parcelas resultantes y para la determinacion de
las compensaciones e indemnizaciones se fijan en la contestacion al
articulo siguiente, por incluirse las determinaciones completas de

reparcelacion.

Determinaci let I lacid

(Art® 245 del RUCyL)

Se estableceran las siguientes determinaciones completas sobre reparcelacion,

conforme a las reglas establecidas en el RUCyL:

Articulo 245 .- Determinacién de las fincas incluidas en la Unidad

de Actuacion. (apartado 1.6.6.1.-)

Articulo 245.a).- Determinacion de los terrenos que deben ser objeto de

cesién al municipio. (apartado 1.6.6.2.-)

Articulo 246.- Definicion de derechos de los afectados por la reparcelacion.

(apartado 1.6.6.3.-)

Articulo 247 .- Valoracion de las parcelas resultantes de la reparcelacion.

(apartado 1.6.6.4.-)

Articulo 248 .- Adjudicacion de las parcelas resultantes de la reparcelacion.

(apartado 1.6.6.5.-)

Y presentandose segun el Articulo 249.- Documentacién sobre reparcelacion.
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Determinacion de las fincas incluidas en la Unidad de Actuacion
(Art® 245.a) del RUCyL)
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FICHAS DE PARCELAS APORTADAS:

PROYECTO DE REPARCELACION DE LA U.A. 28.05 “C/. SAN JOSE-C/. BENEDICTINAS”

NO CONSOLIDADO DEL P.G.0.U. MUNICIPAL DE BURGOS

DEL SUELO URBAN

Pedro del Barrio, S.L.

DESCRIPCION DE PARCELAS FICHA DE

Representado por: APORTADAS EN LA UA.28.05 PARCELA
D. Pedro del Barrio Riafio Burgos, 8 de mayo de 2008 APORTADA
(A) (B) M? C) % PROPIETARIO
Parcela Superficie | % ocupacion | EDIFICACIONES SOCIALES DE BURGOS, S.A. (ESBUSA).- PLAZA DE ESPANA,
aportada de parcela de parcela N° 1.- BURGOS
S/.
escritura
N°1 778,66 100.00 %
FORMA LINDEROS

Poligono irregular en planta, segun plano de
fincas resultantes adjunto.

NORTE: C/. Emperador

SUR. Patio de los edificios de las Comunidades de Propietarios 7,9 y 11 de C/.
Benedictinas de San José

ESTE: Edificio de Comunidad Propietarios 7 Bis de C/. Emperador.

OESTE: Con Templo Parroguial de S. Pedro de la Fuente.

CARGAS Libre de cargas gravamenes, arriendo u ocupacion. Contiene un cobertizo, fuera de
ordenacion de 29,66 M?, en planta, que debera derribarse para ejecutar la U.A. 28.05.

SERVIDUMBRES Sin servidumbres.

TiTULO Escritura de compraventa otorgada por “PARROQUIA DE SAN PEDRO DE LA
FUENTE” DEL ARZOBISPADO DE BURGOS, a favor de "EDIFICACIONES
SOCIALES DE BURGOS, S. A. “N° 2290 del Notario de Burgos, D. Juan José
Fernandez Saiz

INSCRIPCION Finca aportada n° 1, por el propietario n° 1, inscrita en el Registro de la Propiedad n°® 1
de los de Burgos, al Tomo 3.719, Libro 424 folio 186. finca n® 34.894. Inscripcién 12

REFERENCIA CATASTRAL 148110vm4818s0001ry

OBSERVACIONES

Se acompaniia escritura de compraventa, comun a las fincas aportadas n® 1y N° 2, en
anexo.

REF2 CATASTRAL 148110VM4818S0001RY

Superficie escriturada junto a parcela n° 2 : (Parcela n® 1) 778,66 + (Parcela n° 2) 462,58 | 1.241,24

Superficie segun medicion, junto a parcela n® 2 1.296 M?

Diferencia de superficie de suma de ambas parcelas + 54,76 M?(+ 4.41 %)

ACLARACION La superficie total afectada en la U.A, 28.05, seglin medicion, es 1.296,00 M2. La suma de las superficies

de las parcelas escrituradas es de 1.241,24 M?, con lo que el exceso de superficie por medicion sobre la
escriturada es del 4.41%, menor del 5% .S/. Art® 240.3 del RUCyL.
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Representado por:
D. Pedro del Barrio Riario

DESCRIPCION DE PARCELAS
APORTADAS EN LA UA.28.05

FICHA DE PARCELA
APORTADA

Burgos, 8 de mayo de 2008

(A) (B) M? (C) % PROPIETARIO
Parcela Superficie % EDIFICACIONES SOCIALES DE BURGOS, S.A. (ESBUSA).- PLAZA DE ESPANA, N° 1.-
aportada de parcela | ocupacié | BURGOS
S/. n de
escritura parcela
N° 2 462 58 100.00 %
FORMA LINDEROS

Poligono  irregular, préximo a|NORTE: Con Templo Parroquial de S. Pedro de la Fuente.

Triangulo en planta, segun plano de | SUR. C/. Benedictinas de San José

fincas resultantes adjunto. ESTE: Patio de los edificios de las Comunidades de Propietarios 7, 9 y 11 de C/.

Benedictinas de San José

QOESTE: C/. Benedictinas de San José

CARGAS Libre de cargas gravamenes, arriendo u ocupacion. Tiene un muro de cerramiento por el Sur,
Este y Oeste, fuera de ordenacion, que debera derribarse para ejecutar la U.A. 28.05.

SERVIDUMBRES Sin servidumbres.

TiTULO Escritura de compraventa otorgada por “PARROQUIA DE SAN PEDRO DE LA FUENTE"
DEL ARZOBISPADO DE BURGOS, a favor de “EDIFICACIONES SOCIALES DE BURGOS,
S. A. “N° 2290 del Notario de Burgos, D. Juan José Fernandez Saiz

INSCRIPCION Finca aportada n° 1, por el propietario n°® 1, inscrita en el Registro de la Propiedad n° 1 de los
de Burgos. al Tomo 3.719, Libro 424, folio 186, finca n°® 34.894, Inscripcién 12

REF2 CATASTRAL 148110VM4818S0001RY

Supeftficie escriturada junto a parcela n® 2 : (Parcela n® 1)778,66 + (Parcela n® 2) 462,58 = | 1.241,24

Superficie segtin medicién, junto a parcela n°® 1 1.296 M?

Diferencia de superficie de suma de ambas parcelas

ACLARACION

+ 54,76 M? (+ 4,41 %)

La superficie total afectada en la U.A, 28.05, segun medicion, es 1.296,00 M2. La suma de
las superficies de las parcelas escrituradas es de 1.241,24 M?, con lo que el exceso de
superficie por medicién sobre la escriturada es del 4,41%, menor del 5% ,S/. Art® 240.3 del
RUCVYL.

CUADRO DE SUPERFICIES DE PARCELAS APORTADAS SEGUN ESCRITURAS

N° PROPIETARIO | NOMBRE PROPIETARIO N° FINCA SUPERFICIE (M?)
1 EDIFICACIONES SOCIALES DE BURGOS, S.A. 1 778,66
(ESBUSA)
1 EDIFICACIONES SOCIALES DE BURGOS, S.A. 2 462,58
(ESBUSA)
SUMA DE FINCAS APORTADAS 1+2 1.241,24
CUADRO DE SUPERFICIES DE PARCELAS APORTADAS SEGUN MEDICION
N° PROPIETARIO | NOMBRE PROPIETARIO N° FINCA SUPERFICIE (M?)
SUMA DE FINCAS APORTADAS (COMO UNICA CATASTRAL) 1+2 1.296,00
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1.6.6.2.-

Determinacion de los terrenos que deben ser objeto de cesién al

municipio.(Art® 245.a) del RUCyL)

-PROYECTO DE REPARCELACION DE LA U.A. 28.05 “C/. SAN JOSE-C/. BENEDICTINAS”

DEL SUELO URBANO NO CONSOLIDADO DEL P.G.O.

. MUNICIPAL DE BURGOS

inscritas en el Registro de la Propiedad n° 1 de los de Burgos, la finca n® 1 al Tomo 3.719, Libro
424, folio 186, finca n° 34.894, 1?; y : nimeros 83.1 y 85, del Poligono 12, y la finca n°® 2, al Tomo

Arquitecto — Urbanista:
Pedro del Barrio, S.L. DESCRIPCION DE PARCELAS FICHA DE PARCELA
Representado por: OTORGADAS. UA.28.05 RESULTANTE
D. Pedro dei Barrio Riafo Burgos, 8 de mayo de 2008
(A) (B) M2 C) % (D) M2 PROPIETARIO Ayuntamient
o
Parcela Superficie | % ocupacién | Aprovecham® | AYUNTAMIENTO DE BURGOS.- PLAZA MAYOR, N° 1.- 09003.-
Otorgada de parcela de parcela | Lucrativo (M?) | BURGOS.
EL-Pb 887.00 100,00 % 0.00
ORDENANZA, O
NORMATIVA FORMA LINDEROS
URBANISTICA
Art® 1.6.4. de las Normas | Poligono irregular en planta, | NORTE: C/ Emperador y C/. Benedictinas de San José, y con
Urbanisticas del PGOU de segun plano de fincas lado sur de la Iglesia de San Pedro de la Fuente.
Burgos resultantes adjunto. SUR: C/. Benedictinas de San José.
ESTE: Con patio de edificios Comunidades de Propietarios
7.9y 11 de C/. Benedictinas de San José y Espacio
Libre Privado EL-Pv.
OESTE:  C/. Benedictinas de San José

PROPIEDAD NOMBRE PROPIEDAD PORCENTAJE EN PARCELA APROVECHAMIENTO
AYUNTAMIENTO BURGOS | 100% 100% del Subsuelo
AYUNTAMIENTO BURGOS | Por cesién al Municipio.

CARGAS Libre de cargas gravamenes, arriendo u ocupacion.

SERVIDUMBRES Servidumbre, las propias inherentes por su condicion de publico, como paso, comunicacion, e
implantacion de instalaciones municipales (riego, luz, etc...), y con servidumbre reciproca de
paso y comunicacién de instalaciones urbanas y servicios complementarios con la parcela de
Espacio Libre Publico EL-Pb. a nivel de suelo y subsuelo. Conservacion arbolado existente.

PROCEDENCIA Esta finca procede de los derechos de las fincas aportadas n° 1 y n° 2 por el propietario n° 1,

3.719, Libro 424, folio 186, finca n® 34.896, 12,

CUENTA DE LIQUIDACION PROVISIONAL | CUOTA DE PARTICIPACION EN BENEFICIOS 0,00%
ELA RESULTANTE EL-P
DE LA PARC v b CUOTA DE PARTICIPACION EN GASTOS 0,00%
VALOR PARCELA CUOTA DE PARTICIPACION LIQUIDACION PROVISIONAL (EUROS)
10.644,00 € 100,00 % 0,00 €M

Monjas Benedictinas
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1.6.6.3.- Definicion de derechds de los afectados por la reparcelacion.

(Art® 245.b) y 246 del RUCyL)

Se seguiran las reglas establecidas en este Articulo:

Regla a):

“Los derechos de los propietarios son proporcionales a las
superficies de sus fincas de origen respectivas, incluso si eran

exteriores a la unidad de actuacion.”

ACLARACION A LA REGLA a) Para el caso presente al ser el propietario tnico no

tendrd problema, excepto el convenio con el Ayuntamiento por el 10% de

aprovechamiento, que debera monetarizarse.

Regla b)

En caso de discordancia entre los titulos y la realidad fisica de los
terrenos, debe prevalecer ésta. Si la discordancia se plantea en
orden a la titularidad de derechos, dado que la resolucién del
conflicto corresponde a los Tribunales, el Proyecto de Actuacion
debe limitarse a constatar que la titularidad es dudosa o litigiosa,
segun proceda, asumiendo el Ayuntamiento la representacion de los
derechos e intereses de esas litularidades durante la tramitacion del

Proyecto de Actuacion, salvo convenio enltre las partes interesadas.

ACLARACION A LA REGLA b) Para el caso presente al ser el propietario Gnico no

tendra el problema de discordancia.

Regla c)

Los propietarios de las obras de urbanizacion que puedan ser
conservadas por resultar conformes con el planeamiento urbanistico
y utiles para la ejecucion de la actuacion tienen derecho a ser
indemnizados segun el coste de reposicion de las obras, corregido
segun su antigliedad y estado de conservacion y con independencia

del valor del suelo.

ACLARACION A LA REGLA ¢) Para el caso presente al ser el propietario Gnico no

existe ese problema.

Regla d)

Los propietarios de las construcciones y obras de urbanizacién
existentes que no puedan ser conservadas tienen derecho a ser

indemnizados segun su coste de reposicion, corregido segin su
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antigiiedad y estado de conservacion y con independencia del valor
del suelo. Asimismo los propietarios de las instalaciones vy
plantaciones existentes que no puedan ser conservadas tienen
derecho a ser indemnizados conforme a lo dispuesto para su
valoracion en la legislacién sobre expropiacion forzosa y en la
legislacién sectorial aplicable, y de forma subsidiaria segln las
normas de Derecho Administrativo, Civil y Fiscal aplicables, y con
independencia del valor del suelo. A tal efecto se entiende que no
pueden ser conservadas las construcciones, instalaciones,
plantaciones y obras de urbanizacién que se encuentren en alguna

de las siguientes situaciones:

Que sea imprescindible su eliminacién para ejecutar la actuacion.
Que queden emplazadas en una parcela resultante que no se
adjudique a su propietario.

Que estén destinadas a usos prohibidos en el planeamiento
urbanistico vigente.

Que hayan sido declaradas fuera de ordenacion por el planeamiento
urbanistico vigente.

Que sean disconformes con el planeamiento urbanistico y el
aprovechamiento permitido por el planeamiento sobre la parcela
resultante en la que queden emplazadas sea superior o inferior en

mas de un 15 por ciento al que corresponda a su propietario.

ACLARACION A LA REGLA d) Para el caso presente al ser el propietario pagara y cobrara

el derribo, el traslado de enseres y la supresién de uso de esa nave de 29,66 M?, con un valor

de 1.238,60 €, para el derribo, incluyendo gastos generales e IVA, y segun lo expuesto en el

presente Proyecto de Actuacion, y en los apartados siguientes:
1.6.3.1.2.1.1.- VALORACIONES UNITARIAS:

1.6.31.2.111.2.-

Valoracién unitaria del derribo nave:

1.6.3.1.2.2.-  Costes unijtarios de ejecucién material
1.6.3.1.2.2.3.- De derribo de nave

67




1.6.3.1.2.3.1.2.- De derribo de nave

y que participan en los gastos de urbanizacion de esta forma:

- . Valoracion unitaria ejecuc. mater. derribo nave = 41,76 €/M?

- Superficie de nave: 29,66 M2

¢ Derribo nave: Vdn =29,66 M2x 41,76 €M?= 1.238,60 €

Regla e) Las reglas establecidas en la letra anterior son también aplicables

para determinar las indemnizaciones a las que tienen derecho los
titulares de servidumbres, cargas, derechos reales, derechos de
arrendamiento y demas derechos que deban extinguirse por su

incompatibilidad con el planeamiento urbanistico.

ACLARACION A LA REGLA e) Para el caso presente al ser el propietario pagara y cobrara

el traslado de enseres y la supresién de uso de esa nave de 29,66 M?, con un valor de 412,87

€ para los traslados y 2.064,34 € por la supresion de uso de la nave, y segun lo expuesto en

el presente Proyecto de Actuacion, y en los apartados siguientes:

1.6.3.1.2.1.1.-

VALORACIONES UNITARIAS:

1.6.3.1.2.1.1.1.- Conceptos por los cuales se realizan las valoraciones unitarias

1.6.3.1.2.1.1.1.3.- Valoracion de traslados de enseres nave

1.6.3.1.2.2.-

1.6.3.1.2.2.2.-
1.6.3.1.2.2.4.-
1.6.3.1.2.3.4.-

Cost itarios de elecucid terial

De supresién de nave

De traslado de enseres de nave

Las indemnizaci o |atarios v demas qast

1.6.3.1.2.3.4.1.- De supresion de nave

1.6.3.1.2.3.4.3.- Indemnizaciones a propietarios y arrendatarios y demas gastos

1.6.3.1.2.3.4.2.- De traslado de enseres de nave

Traslados nave: Vtn = 29,66 M? x 13,92 €/M? = 412,87 €
Supresion uso nave: Vsn_= 29,66 M? x 69,60 €/M? = 2.064,34 €
Regla f) Los titulares de derechos reales que no se extingan con la

reparcelacion, aunque no se les mencione, mantienen sus derechos
y resultan adjudicatarios en el mismo concepto en que lo eran

anteriormente por aplicacion del principio de subrogacion real.

ACLARACION A LA REGLA b) Para el caso presente no tendra ese problema.
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1.6.6.4.- Valoracion de las parcelas resultantes de la reparcelacion.

(Art® 245.¢) y 247 del RUCyL)

CRITERIOS DE VALORACION DE LAS PARCELAS RESULTANTES
(Art® 247 del RUCyL)

Conforme al Art® 247 del RUCyL, la valoracion de las parcelas resultantes de la

reparcelacion debe realizarse con criterios objetivos y uniformes para toda la unidad de actuacion, de

acuerdo con las siguientes regias en el marco de lo dispuesto sobre valoraciones en la legislacion del

Estado:

a)

b)

Como regla general, la valoracion se determina aplicando al
aprovechamiento permitido por el planeamiento sobre cada parcela
resultante, el valor basico de repercusion recogido en las ponencias de
valores catastrales vigentes.

En caso de inexistencia de los valores de las ponencias catastrales, o
cuando los mismos sean manifiestamente incongruentes con la realidad del
mercado inmobiliario, la valoraciéon se determina aplicando los valores de
repercusion obtenidos por el método residual, e introduciendo en caso
necesario coeficientes de ponderacion relativo al uso y la tipologia edificatoria

de la parcela resultante.

METODOLOGIA DE LA VALORACION DE LAS PARCELAS RESULTANTES
(Art® 245.¢) y Art® 247 del RUCyL)

Siguiendo lo especificado en el Art® 247 del RUCyL, se ha consuitado ante el Servicio de

Hacienda de la Junta de Castilla y Le6n, en Burgos, los valores que las ponencias catastrales
fijan para la zona de la delimitacion de esta Unidad de Actuacién 28.05, “C/. SAN JOSE C/.
BENEDICTINAS" PGOU-BURGOS, habiendo obtenido, por parte del Jefe de la Seccién de

valoraciones catastrales, el Arquitecto D. José Ramodn Baldé Levy, que esos valores de las

ponencias catastrales esta obsoletos, y que debe de aplicarse el método residual, por

lo que dadas las caracteristicas de las parcelas resultantes, y considerando la existencia de
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inmobiliario, se realiza la valoracién atendiendo a los siguientes criterios:

A) Aplicando el valor de repercusion obtenido por el método
residual, al aprovechamiento permitido por el planeamiento sobre
cada parcela resultante.

B) Se introduciran los coeficientes de ponderacion relativos al uso y
tipologia edificatoria de la parcela resultante, conforme a la normativa

sobre valoracion catastral.
Método Residual
Esta basado en los principios del valor residual y del mayor y mejor uso.
Su aplicacién permite determinar el valor de un terreno edificable (o de un inmueble
a rehabilitar), como el precio mas probable que, en el momento de la tasacion, pagaria por él

un promotor inmobiliario de tipo medio, que lo comprara y aprovechara su mayor y mejor uso.

Dentro de los dos procedimientos para obtener el valor de mercado por el Método
Residual, y que son:

1.- Analisis de inversiones con valores esperados (Método Residual Dinamico)

Utilizando la formula siguiente:
F=% Eji(1+t)) -5 Ski(1+)™ (1)

2.- Andlisis de inversiones con valores actuales (Método Residual Estatico)

Utilizando la formula siguiente:
F=VMx(1-b)-% Ci (2)

Se elige este ultimo procedimiento por estimar que por el tiempo que ha de
transcurrir en el proceso de aprobacién y edificacion de las parcelas del sector, se ajusta mas
el valor de repercusién obtenido por el método residual estatico, al aprovechamiento
permitido por el planeamiento sobre cada parcela resultante, que si se aplicase el sistema
dinamico, todo ello por la posible fluctuacion de la Tasa Libre de riesgo, como rentabilidad

media de la Deuda del Estado, normalmente con vencimiento entre dos y seis afios.
Asi, pues, la férmula de obtencién del valor de reposicién, como valor de mercado de
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Siendo:

F = Valor del terreno o del inmueble a rehabilitar

VM = Valor de mercado del inmueble terminado

b = Margen de beneficio del promotor en tanto por uno

Ci = Cada uno de los costes y gastos necesarios considerados

Esta férmula se ha obtenido aplicando la férmula general de promociones inmobiliarias:

W=Vs+Vc+G+B

En donde:

Vv = VM (Valor en Venta)

Vs = F (valor del Solar)

Vc+G = 2 Ci(Coste de la Construccion + otros gastos de promocion)
B = Vv x b (beneficio expresado en tanto por uno)

Sustituyendo los valores en la formula (2) tenemos:

VM=F+% Ci+VMxb
De donde:
F=VM-VMxb-Z Ci, dando:

F=VMx(1-b)-X Ci (2)

Valoracidn de la parcelas resultantes
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Valor en venta de M? vivienda tipo (con p.p. de bajos, garaje y trastero), incluyendo gastos

generales, beneficio industrial, IVA y suplidos inherentes a ese valor unitario:
Vv =2.103,54 €/M?

Superficie construida estimada para bajos:

‘SegUn estudio realizado:

e Local1: 47,19 M?

o local2: 1752 M

Suma Locales: 64,71 M?

Edificacion computable maxima: 1.110,00 M?

Superficie para viviendas: 1.110,00 M? - 64,71 M = 1.045,29 M2
Vivienda tipo: 100 M3Viv. tipo

N° de viviendas tipo:  1.045,29 M? 100 M3/Viv. tipo = 10,4529 viv. tipo
Valor en venta de la parcela residencial (VM):

VM = Superficie de Viv. tipo x Vv

1.045,29 M? x 2.103,54 €/M? = 2.198.809,33 €

VM =2.198.809,33 €

2 Ci (Coste de la Construccion + otros gastos de promocion, gastos generales, beneficio

industrial e IVA)

COSTES UNITARIOS: (Aplicables a las superficies de cada coste), incluyendo gastos

generales, beneficio industrial, IVA y suplidos inherentes a ese valor unitario:
Coste de la Construccion = 720,00 €/M?

Otros gastos de promocion (estimados en 25% Cc) = 108,18 €/M?

Superficie a efectos de promocion = 1.110,00 M2

SUPERFICIE DE CONSTRUCCION:

Edificaciéon sobre rasante (s/. estudio: con sétano y elementos comunes): 1.730,08 M2

GASTOS DE PROMOCION (a los efectos de valoracion)
Gp= 108,18 €/M?x 1.110,00 M? = 120.079,80 €

REPERCUSION DE GASTOS DE PROMOCION EN EDIFICACION:
120.079,80 €/ 1730,08 M? = 69,41 €/M?

COSTES UNITARIOS: (Aplicables a la superficie construida de edificacion residencial)
Coste de la Construccion = 720,00 €/\M?
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ZCi=Cc+Gp= 789,41 €/M?
Z Ci=789,41€/M>x1.730,08 M*>= 1.365.742,45 €

BENEFICIO (Estimado):156% de VM

b = 0,15 (expresando el beneficio en tanto por uno)

F=VMx(1-b)-Z Ci (2)

VM = 2.198.809,33 €
(1-b) = 1-0,15 = 0,85
I Ci= 1.365.742,45 €

F =2.198.809,33 € x 0,85 - 1.365.742,45 € = 503.245,48 €

Siendo la Superficie de la parcela es de: 185.00 M?
Es decir, que por M? se valora en: 503.245,48 € / 185,00 M? = 2.728,25 €/M?
Valoracion de la parcela residencial, parte NZ.3 de 6 alturas: 503.245,48 €

VALORACION DF | A PARCFI A RESIDENCIAL
PARTE NZ.3, DE 0 ALTURAS

Valor en venta de M? construido de garaje y trastero, con p.p. de accesos), incluyendo gastos
generales, beneficio industrial, IVA y suplidos inherentes a ese valor unitario;

Vv = 756,20 €/M?

Superficie construida estimada para sétano: 38,13 M?

Edificacion computable maxima bajo rasante: 38,13 M?

Valor en venta de la parcela NZ.3, de 0 alturas (VM):

VM = Edificabilidad maxima bajo rasante x Vv

VM = 38,13 M2 x 756,20 €/M* = 28.833,91 €

VM = 28.833,91 €

2 Ci (Coste de la Construccion (Cc)+ ofros gastos de promocion (Gp))
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COSTES UNITARIQS:

Coste de la Construccion = 420,70 €/M2
= H o, . 2
ZCi=Cc+G= 462,77 €/M?

COSTES DE CONSTRUCCION (Aplicados a las superficies del coste unitario )

Z Ci (Cc+Gp) x Edificabilidad maxima bajo rasante = 462.77 €/M? x 38,13 M2 = 17.645,42 €.

BENEFICIO (Estimado):15% de VM
b = 0,15 (expresando el beneficio en tanto por uno)

F=VMx Edif. x (1 -b)-Z Cix Edif. (2)

VM = 28.833,91 €
(1-b) = 1-0,16 = 0,85
2 Ci= 462,77 €/M?

2 Ci x Edificabilidad maxima bajo rasante = 462.77 €/M? x 38,13 M2 = 17.645 42 €.

F =28.833,91 € x 0,85 - 17.645,42 €= 24.508,82 — 17.645,42 € = 6.863,40 €
Es decir, que por M? se valora en: 6.863,40 €/ 38,13 M? = 179,29 €/M?

Valoracion de la parcela residencial, parte NZ.3 de 0 alturas: 6.863,40 €

VALORACION DF | A PARCF] A RESIDENCIAL
PARTES NZ.3,DE6 + 0 ALTURAS

Valoracion de la parcela residencial, parte NZ.3 de 6 alturas: 503.245,48 €

Valoracién de | la residencial. parte NZ.3 de 0 alfuras: _6.863.40 €

Valoracion de la parcela residencial, total NZ.3 de 6 + 0 alturas: 510.108,88 €
Superficie de la parte NZ.3 de 6 alturas: 185,00 M?

Superficie de la parte NZ.3 de 0 alturas: 3813 M?

Superficie total de la NZ.3 de 6 + 0 alturas: 223,13 M2

Es decir, que por M? se valora en; 510.108,88 €/ 223,13 M= 2.286,15 €/M?

Valoracidén de la parcela residencial, total NZ.3 de 6 + 0 alturas: 510.108,88 €
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Valor en venta de M? construido de garaje y trastero, con p.p. de accesos), incluyendo gastos
generales, beneficio industrial, IVA y suplidos inherentes a ese valor unitario:

Vv = 756,20 €/M?

Superficie de EL-Pv: 185,87 M?

Edificacion computable maxima bajo rasante: 185,87 M?

Valor en venta de la parcela NZ.3, de 0 alturas (VM):

VM = Edificabilidad maxima bajo rasante x Vv

VM = 185,87 M? x 756,20 €/M? = 140.554,89 €

VM = 140.554,89 €
2 Ci (Coste de la Construccion (Cc), incluyendo gastos generales, beneficio industrial, IVA 'y

suplidos inherentes + otros gastos de promocién (Gp))

COSTES UNITARIOS:

Coste de la Construccion = 420,70 €/M?
= i 0, . 2

2 Ci=Cc+G= 462,77 €/M?

COSTES DE CONSTRUCCION (Aplicados a las superficies del coste unitario )
z Ci (Cc+Gp) x Edificabilidad méaxima bajo rasante = 462,77 €/M*x185,87 M? = 86.015,06 €.

BENEFICIO (Estimado):16% de VM

b = 0,15 (expresando el beneficio en tanto por uno)

F=VMxEdif. x(1-b)-Z Cix Edif. (2)

VM = 140.554,89 €

(1-b)= 1-0,15= 0,85

X Ci= 462,77 €IM?

2 Ci x Edificabilidad maxima bajo rasante = 462,77 €/M?x185,87 M2 = 86.015,06 €.

F =140.554,89 € x 0,85 - 86.015,06 €.= 119.471,66 — 86.015,06 € = 33.456,60 €.
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Es decir, que por M?2 se valora en: 33.456,60 €. / 185,87 M2 = 180,00 €/M?

Valoracién de la parcela de Espacio Libre Privado, EL — Pv: 33.456,60 €.

VALORACION DE LA PARCFELA DE ESPACIO LIBRE PUBLICQ, FI-Ph

Se estima en 1/15 del valor por m? de la parcela de Espacio Libre Privado, EL-Pv, por carecer
de aprovechamiento.

Superficie EL-Pb: 887,00 M?
Valoracion por M? de parcela de Espacio Libre Privado (EL-Pv) = 180,00 €/M?

Valoracion por M? de parcela de Espacio Libre Pablico (EL-Pb)=

1/15 x 180 €/M? = 12,00 €/\2
Valor total de parcela EL-Pb = 12,00 €/M? x 887,00 M? = 10.644,00 €
Valoracion de la parcela de Espacio Libre Piblico, EL-Pb = 10.644,00 €

VALORACION UNITARIA DF PARCEL A DE VIALES

No existen viales en esta U. A. 28.05.

1.6.6.5.- Adjudicacién de las parcelas resultantes de la reparcelacién.
(Art® 245.d) y 248 del RUCyL)
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FICHAS DE PARCELAS RESULTANTES

CUADRO DE SUPERFICIES DE PARCELAS RESULTANTES
N° PROPIETARIO | NOMBRE PROPIETARIO Nombre FINCA | SUPERFICIE (M?)
1+ Ayunt® (10%) EDIFICACIONES SOCIALES DE BURGOS, S.A. NZ.3.6 alturas 185,00
(ESBUSA)
1 + Ayunt® (10%) EDIFICACIONES SOCIALES DE BURGOS, S.A. NZ.3.0 alturas 38,13
(ESBUSA)
1 + Ayunt® (10%) EDIFICACIONES SOCIALES DE BURGOS, S.A. NZ.3 (6 + 0) 223,13
(ESBUSA)
1 EDIFICACIONES SOCIALES DE BURGOS, S.A. EL-Pv 185,87
(ESBUSA)
Ayunt® AYUNTAMIENTO DE BURGOS EL-Pb 887,00
SUMA TOTAL DE SUPERFICIES RESULTANTES 1.296,00
NOTA: Las zonas sombreadas son datos parciales, no sumandose para la totalidad de las superficies.
CUADRO DE VALORACION DE PARCELAS RESULTANTES
N° PROPIETARIO | NOMBRE PROPIETARIO Nombre FINCA VALOR €
1 + Ayunt® (10%) EDIFICACIONES SOCIALES DE BURGOS, S.A. NZ.3.6 alturas 503.245,48 €
(ESBUSA)
1+ Ayunt® (10%) EDIFICACIONES SOCIALES DE BURGOS, S.A. NZ.3.0 alturas 6.863,40 €
(ESBUSA)
1+ Ayunt® (10%) EDIFICACIONES SOCIALES DE BURGOS, S.A. NZ.3 (6 +0) 510.108,88 €
(ESBUSA)
1 EDIFICACIONES SOCIALES DE BURGOS, S.A. EL-Pv 33.456,60 €.
(ESBUSA)
Ayunt® AYUNTAMIENTO DE BURGOS EL-Pb 10.644,00 €
SUMA TOTAL DE SUPERFICIES RESULTANTES 554.209,48 €

NOTA: Las zonas sombreadas son datos parciales, no sumandose para la totalidad de las superficies.

PROYECTO DE REPARCELACION DE LA U.A. 28.05 “C/. SAN JOSE-C/. BENEDICTINAS”

U. MUNICIPAL DE BURGOS

Otorgada de parcela de parcela | Lucrativo (M?)

DE ESPANA, N° 1.- BURGOS (90 %) + AYUNTAMIENTO DE

DEL SUELO URBANO NO CONSOLIDADO DEL P.G.O
Pedro del Barrio, S.L. DESCRIPCION DE PARCELAS FICHA DE
Representado por: OTORGADAS. UA.28.05 PARCELA
D. Pedro del Barrio Riafio Burgos, 8 de mayo de 2008 RESULTANTE )
(A) (B) M? C) % (D) M2 PROPIETARIO N° 1 + Ayunt®
Parcela Superficie | % ocupacién | Aprovecham® | EDIFICACIONES SOCIALES DE BURGOS, S.A. (ESBUSA).- PLAZA

NZ.3.6 altur. 185.00 100,00 % 1.110,00 BURGOS (10%)
NZ.3.0 altur. 38,13
NZ.3.(6+0) 22313 FORMA LINDEROS




ORDENANZA, O
~ NORMATIVA
URBANISTICA :

NORMA ZONAL 3.
MANZANA CERRADA,
con 6 alturas sobre
rasante en zona de blogue
y 0 alturas en zona NZ.3.0
(Con posibilidad de atico'y
torreones, en zona bloque
seguin PGOU de Burgos)

Zona NZ.3.6: Pentagono
irregular en planta, segun
plano de fincas resuitantes
adjunto.

EN ZONA N7 3 6 Al TURAS

NORTE: Con C/. Emperador en linea de dos tramos quebrados, de
Este a Oeste de unos 6,41 Mts. y de unos 2,87 mts.

SUR: Con Zona NZ.3.0 de la parcela de la U.A, en unos 12,08 mts.

ESTE: Con Edificio de la Comunidad de Propietarios n® 7-Bis de
la C/. Emperador, en linea de unos 18,24 mts..

OESTE: Con Espacio Libre Privado, EL-Pv, de la U.A 28.05, en
linea de unos 16,29 mts.

Zona NZ.3.0: Cuadrilatero
unido por el lado norte al sur
de la zona anterior NZ-3.6

EN ZONA N7 .30 ALTURAS

NORTE: Con zona NZ.3.6 alturas, en linea de unos 12,08 Mts.

SUR.: Con Patio de edificios de las Comunidades Propietarios 7,9
y 11 de C/. Benedictinas de San José en linea ligeramente
quebrada de Oeste a Este de unos 7,03 Mts. y 6,60 Mts.

ESTE: Veértice de unién de linderos Norte y Sur.

OESTE: Espacio Libre Privado, EL-Pv, en unos 6,31 Mts.

Zona total NZ.3.(6+0) alturas:
Hexagono unido por el lado
norte al sur de la zona
anterior NZ-3.6

EN ZONA N7 3 (6+0) Al TURAS

NORTE: Con C/. Emperador en linea de dos tramos quebrados, de
Este a Oeste de unos 6,41 Mts. y de unos 2,87 Mts.

SUR.: Con Patio de edificios de las Comunidades Propietarios 7,9
y 11 de C/. Benedictinas de San José en linea ligeramente
quebrada de Oeste a Este de unos 7,03 Mts. y 6,60 Mts.

ESTE: Con Edificio de la Comunidad de Propietarios n° 7-Bis de
la C/. Emperador, en linea de unos 18,24 Mts..

OESTE: Con parcela de Espacio Libre privado EL-Pv de la U.A 28.05,

en lineas de Norte a Sur de unos 16,29 Mits. y 6,31 Mts.

PROPIEDAD

NOMBRE PROPIEDAD

PORCENTAJE EN | APROVECHAMIENTO
PARCELA

ESBUSA

90% 999,00 m?

AYUNTAMIENTO BURGOS

10% 111,00 m?

Suma ESBUSA + AYUNT®

100% 1.110,00 m?

ADJUDICACION

ESBUSA

Por subrogacion real con las fincas aportadas

AYUNTAMIENTO BURGOS

Por adquisicidn originaria por cesion al Municipio.

CARGAS

Libre de cargas. gravamenes, arriendo u ocupacion.

SERVIDUMBRES

Como predio dominante sobre parcela de Espacio Libre Privado, EL-Pv, para acceder personas,
vehiculos e instalaciones y servicios a través de esa parcela EL-Pv, tanto en pianta baja o de rasante,

como en sétanos

PROCEDENCIA

Procede de los derechos de fincas aportadas n° 1 y n® 2 por el propietario n° 1, inscritas en el Registro
de la Propiedad n° 1 de los de Burgos, la finca n® 1 al Tomo 3.719, Libro 424, folio 188, finca n° 34.894,
12, y : nimeros 83.1 y 85, del Poligono 12, y la finca n°® 2, al Tomo 3.719, Libro 424, folio 186, finca n°

34.896, 12.

OBSERVACIONES

El subsuelo de las zonas NZ.3.6 y NZ.3.0 puede ocuparse para plazas de garaje y servicios y unirse
entre ellas, con posible acceso a garaje. Podra pasarse instalaciones y servicios generales por esta
parcela para dotar y servir los mismos a la edificacion que se construya en ella. Podra accederse a
esta parcela por Espacio Libre Privado (EL-Pv), por el Oeste, tanto en Planta Baja como en sétano,
incluso_con rampa para garaje en esta parcela y por el sétano de ese Espacio Libre Privado, EL-Pv.

CUENTA DE LIQUIDACION PROVISIONAL | CUOTA DE PARTICIPACION EN BENEFICIOS 100,00%
DE LA PARCELA RESULTANTE MC.6 CUOTA DE PARTICIPACION EN GASTOS 100,00%
VALOR PARCELA CUOTA DE PARTICIPACION LIQUIDACION PROVISIONAL (EUROS)

DE LA PROPIEDAD
ESBUSA AYUNTAMIENTO ESBUSA AYUNTAMIENTO ESBUSA AYUNTAMIENTO
459.097,99 € 51.010,89 90,00 % 10,00 % 182.694,71 € 0,00
Total parcela 510.108,88 € Total 100,00 % Total Cuenta 182.694,71 €
participacién Liquidacion Provisional
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ATl — Utbanista:

Pedro del Barrio, S.L. DESCRIPCION DE PARCELAS FICHA DE

Representado por: OTORGADAS. UA.28.05 PARCELA
D. Pedro del Barrio Riafio Burgos, 8 de mayo de 2008 RESULTANTE
(A) (B) M? C) % (D) M? PROPIETARIO l N° 1
Parcela Superficie | % ocupacién | Aprovecham® | EDIFICACIONES SOCIALES DE BURGOS, S.A. (ESBUSA).-
Otorgada de parcela de parcela | Lucrativo (M?) | PLAZA DE ESPANA, N° 1.- BURGOS (100 %)
EL-Pv 185.87 100.00 % 0,00
ORDENANZA, O
NORMATIVA FORMA LINDEROS
URBANISTICA
Art® 1.6.4. de las Normas | Poligono irregular en planta, | NORTE: Con Calle Emperador en linea de unos 14,57 Mts.
Urbanisticas y Norma segun plano de fincas SUR:  Con patio de edificios de las Comunidades
Zonal 3, sin alturas sobre resultantes adjunto. Propietarios 7,9 y 11 de C/. Benedictinas de San
rasante, del PGOU de José, en linea de unos 5,33 mts.
Burgos ESTE: Con parcela residencial NZ.3 (6+0) en linea seguida
de Norte a Sur, de unos 16,29 mts. y unos 6,31 mts.
OESTE: Con espacio Libre Publico EL-Pb, en linea quebrada
de Norte a Sur de unos 8,58 Mts. y 12,96 Mts. hacia
Templo Parroguial de S. Pedro de la Fuente.
PROPIEDAD NOMBRE PROPIEDAD PORCENTAJE EN | APROVECHAMIENTO
PARCELA
ESBUSA 100% 100% del Subsuelo
ADJUDICACION ESBUSA Por subrogacién real con las fincas aportadas
CARGAS Libre de cargas gravdmenes, arriendo u ocupacién, excepto que en el subsuelo puede
ocuparse para plazas de aparcamiento, y unirse al subsuelo de la parcela NZ.3(6+0), aledafia,
permitiendo rampa de entrada, o parte de ella, a garaje a través de sétano y por la parcela
NZ.3 (6+0), y con las condiciones sefialadas en el articulo 1.6.4. de la Normativa del Plan
General de Burgos, ya que conforme a las OBSERVACIONES de la Ficha del PGOU es un
“espacio libre privado vinculado a la nueva edificacién propuesta, permitiéndose su
edificacién bajo rasante para uso de aparcamiento®.
SERVIDUMBRES Servidumbre, como predio sirviente, de paso y comunicacion de instalaciones urbanas y
servicios complementarios a la parcela residencial NZ3 (6+0), como predio dominante, y a la
parcela de Espacio Libre Publico EL-Pb, con servidumbre reciproca, a nivel de suelo y
subsuelo; y a la parcela residencial NZ3 (6+0), como predio dominante, de sétano para garaje
y servicios a nivel de subsuelo. Ajardinamiento en superficie para dar continuidad al parque
en torno a la Iglesia de San Pedro de la Fuente.
Se le fija servidumbre a esta parcela, como predio sirviente, garantizando el uso
publico en superficie de este espacio libre privado EL-Pv vinculado a la nueva
edificacion propuesta, permitiéndose edificar bajo rasante para uso de aparcamiento.
La construccién del aparcamiento permitira el ajardinamiento en superficie dando continuidad
al parque en torno de Ia iglesia, sin tener acceso a sétano por esta parcela.
PROCEDENCIA Esta finca procede de los derechos de las fincas aportadas n° 1 y n° 2 por el propietario n° 1,
inscritas en el Registro de la Propiedad n® 1 de los de Burgos, la finca n° 1 al Tomo 3.719,
Libro 424, folio 186, finca n® 34.894, 1%, y : nimeros 83.1 y 85, del Poligono 12, y la finca n° 2,
al Tomo 3.719, Libro 424, folio 186, finca n® 34.896. 12.

CUENTA DE LIQUIDACION

DE LA PARCELA RESULTANTE EL-Pv

PROVISIONAL | CUOTA DE PARTICIPACION EN BENEFICIOS 0,00%

CUOTA DE PARTICIPACION EN GASTOS 0,00%
VALOR PARCELA CUOTA DE PARTICIPACION LIQUIDACION PROVISIONAL (EURQS)
33.456,60 €. 100,00 % 0,00 €/Mm?
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PROYECTO DE REPARCELACION DE LA U.A. 28.05 “Cl. SAN JOSE-C/. BENEDICTINAS"

DEL SUELO URBANO NO CONSOLIDADO DEL P.G.0.U. MUNICIPAL DE BURGOS

Arquitecto — Urbanista:
Pedro del Barrio, S.L. DESCRIPCION DE PARCELAS FICHA DE PARCELA
- Representado por: OTORGADAS. UA.28.05 RESULTANTE
D. Pedro del Barrio Riafio Burgos, 8 de mayo de 2008
(A) (B) M2 C) % (D) M2 PROPIETARIO
0
Parcela Superficie | % ocupacion | Aprovecham® | AYUNTAMIENTO DE BURGOS.- PLAZA MAYOR, N° 1.- 09003.-
Otorgada de parcela de parcela | Lucrativo (M?) | BURGOS.
EL-Pb 887.00 100,00 % 0.00
ORDENANZA, O
NORMATIVA FORMA LINDEROS
URBANISTICA

Art® 1.6.4. de las Normas
Urbanisticas del PGOU de
Burgos

Poligono irregular en planta,
segun plano de fincas
resultantes adjunto.

NORTE: C/ Emperador y C/. Benedictinas de San José, y con
lado sur de la Iglesia de San Pedro de la Fuente.
SUR: C/. Benedictinas de San José.

ESTE: Con patio de edificios Comunidades de Propietarios
79y 11 de C/. Benedictinas de San José y Espacio
Libre Privado EL-Pv.

OESTE:__C/. Benedictinas de San José

PROPIEDAD

NOMBRE PROPIEDAD

PORCENTAJE EN PARCELA APROVECHAMIENTO

AYUNTAMIENTO BURGOS

100% 100% del Subsuelo

AYUNTAMIENTO BURGOS

I Por cesi6én al Municipio.

CARGAS

Libre de cargas gravamenes, arriendo u ocupacion.

SERVIDUMBRES

Servidumbre, las propias inherentes por su condicién de publico, como paso, comunicacion, e
implantacién de instalaciones municipales (riego, luz, etc...), y con servidumbre reciproca de
paso y comunicacién de instalaciones urbanas y servicios complementarios con la parcela de

Espacio Libre Publico EL-Pb, a nivel de suelo y subsuelo. Conservacién arbolado existente.

PROCEDENCIA

Esta finca procede de los derechos de las fincas aportadas n° 1 y n° 2 por el propietario n° 1,
inscritas en el Registro de la Propiedad n° 1 de los de Burgos, la finca n°® 1 al Tomo 3.719, Libro
424, folio 186, finca n® 34.894, 12; y : nimeros 83.1 y 85, del Poligono 12, y la finca n° 2, al Tomo
3.719, Libro 424 folio 186, finca n® 34.896, 1.

CUENTA DE LIQUIDACION PROVISIONAL | CUOTA DE PARTICIPACION EN BENEFICIOS 0,00%
A PARCE L-Pb -
DEL LA RESULTANTE E CUOTA DE PARTICIPACION EN GASTOS 0,00%
VALOR PARCELA CUOTA DE PARTICIPACION LIQUIDACION PROVISIONAL (EUROS)
10.644,00 € 100,00 % 0,00 €/m?
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1.6.6.6.- Compensaciones: e indemnizaciones que resulten de la reparcelacion.
- (Art°245.e) del RUCYyL)

| lndem.mzamn_a_pmpletauas (No existen indemnizaciones a arrendatarios)
Segun lo expresado en el apartado 1.6.3.1.2.3.4.3.- de esta documentacidén escrita,

denominado Indemnizaciones a propietarios y arrendatarios y demas gastos (Art® 242.1 del
RUCyL), las indemnizaciones seran:

Traslados nave: Vtn = 29,66 M? x 13,92 €/M? = 412,87 €
= 2 2 =
TOTAL COSTO INDEMNIZACION (Para Urbanizacién): 247721 €

.7.- Documentacién sobre reparcelacion
(Ar® 249 del RUCYL)

En el apartado 1.6.- “Cumplimiento del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn”, de la
presente memoria, se han aclarado diversos extremos a los que se refiere el Articulo 245 del
RUCyL, exponiéndose a continuacién el cumplimiento de las determinaciones sobre

documentacién a que se refiere el Art® 249 de ese RUCyL.

1.7.1.- EN MEMORIA DE REPARCELACION
(Art° 249.1 del RUCyL)

Si el proyecto de Actuacion incluye las determinaciones completas

sobre reparcelacion debe constar en la Memoria de Reparcelacion:

1.7.1.1.- Relacién de los afectados por la reparcelacién no citados en el

articulo 241.d) del RUCyL
(Art® 249.1.a) del RUCyL)

En el apartado 1.6.2.4.- del presente documento escrito se establece
la Relacion de los propietarios que consten en el Registro de la Propiedad y
de los titulares que consten en el Catastro (Art® 241.d) del RUCyL), siendo el
titular que consta en el Catastro unico e idéntico, y se refiere a
EDIFICACIONES SOCIALES DE BURGOS, S.A. (ESBUSA), no existiendo

otros no citados.
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1.7.1.11.- Titulares de aprovechamiento no citados en el Art°
241.d) del RUCYL que deba hacerse efectivo en la unidad
(Art° 249.1.a), primero del RUCyL)

Igualmente en el apartado 1.6.2.4.- del presente documento escrito se
establece la Relacion de los propietarios que consten en el Registro de la
Propiedad y de los titulares que consten en el Catastro (Art® 241.d) del
RUCyL), siendo su titular anico EDIFICACIONES SOCIALES DE BURGOS,
S.A. (ESBUSA), no existiendo otros no citados.

1.7.1.1.2.- Titulares de derechos reales o de arrendamiento sobre
fincas incluidas en la unidad
(Art°® 249.1.a), segundo del RUCyL)

Conforme al apartado 1.6.2.4.- del presente documento el unico
titular de derechos reales que consta en el Registro de la Propiedad y en el
Catastro se refiere a EDIFICACIONES SOCIALES DE BURGOS, S.A.

(ESBUSA), no existiendo otros no citados como titulares de arrendamientos.

.7.1.1.3.- Cualesquiera otros interesados que hayan comparecido
justificando su derecho o interés legitimo
(Art® 249.1.a), tercero del RUCyL)
Excepto EDIFICACIONES SOCIALES DE BURGOS, SA.
(ESBUSA), no existen otros interesados que hayan comparecido justificando
su derecho o interés legitimo

.7.1.2.- Descripciéon de las fincas incluidas en la unidad de

H120i6 tada i itad Larticulo 241 ¢) del RUCY
(Art° 249.1.b), primera del RUCyL)

No existen otras fincas incluidas en la unidad de actuacién en todo lo
no citado en la contestacion al articulo 241.d) del RUCyL.
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.7.1.3.- Descripcién de las unidades de aprovechamiento que
demas datos registrales

(Art® 249.1.b), segunda del RUCyL)

No existen unidades de aprovechamiento que deban hacerse
efectivas en la unidad, con titularidad, cargas y gravamenes inscritos sobre
las mismas u ofros datos registrales, y solo estan las citadas en la
contestacion al articulo 241.c) del RUCyL.

1.7.1.4.- Descripcion de fincas afectadas en parte, sefalando

lind 0 2 l1a fi tri
(Art° 249.1.b), tercera del RUCyL)

No existen fincas afectadas en parte, por lo que no procede sefialar
linderos respecto a la finca matriz con titularidad, o cargas y gravamenes
inscritos sobre las mismas u otros datos registrales que no sean los citados

en la contestacion al articulo 241.¢) del RUCyL.

1.7.1.5.- Existencia de fincas no inscritas, con doble
controvertida
No existen fincas no inscritas, con doble inmatriculacion, de
propietarios desconocidos, o con titularidad controvertida, y solo estan las
citadas en la contestacion al Art® 249.1.b), cuarta del RUCyL.

.7.1.6.- Discrepancias entre 1a realidad de las fincas y los datos
el Reqi le la_Propiedad foct | tabl l
lanci I ist I lidad _juridi
extrarregistral (Art® 249.1.b), quinta del RUCyL)

Las fincas aportadas son las siguientes, con su suma:
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CUADRO DE SUPERDICIES DE PARCELAS APORTADAS SEGUN ESCRITURAS
N° PROPIETARIO | NOMBRE PROPIETARIO N° FINCA SUPERFICIE (M?)
1 EDIFICACIONES SOCIALES DE BURGOS, S.A. 1 778,66
(ESBUSA)
1 EDIFICACIONES SOCIALES DE BURGOS, S.A. 2 462,58
(ESBUSA)
SUMA DE FINCAS APORTADAS 1+2 1.241,24
CUADRO DE SUPERDICIES DE PARCELAS APORTADAS SEGUN MEDICION
N° PROPIETARIO | NOMBRE PROPIETARIO N° FINCA SUPERFICIE (M?)
SUMA DE FINCAS APORTADAS 1+2 1.296,00

Ambas fincas tienen una superficie, segin medicion y ficha
de la UA.28.05, de 1.296,00 M2, en lugar de los 1.241,24 M? lo que
equivale a una variacién de superficie del 4,41 %, menor del 5 %
permitido por el 240.3 del RUCyL, adaptandose materialmente la
superficie de la U.A.28.05 a esos 1.296,00 M2 por asi exigirlo la
realidad fisica de los terrenos.

(Art® 249.1.c) del RUCyL)

. Descrincion de | trucciones: existentes.en la UA -

Cobertizo de fabrica de piedra y ceramica, con enfoscados,
sin instalaciones y sin entretenimiento alguno, de una planta de unos

3,00 Mts. de altura media, con hueco de lucera, carpinteria fija, y
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~ cobertura de teja curva ceramica pardo rojiza, totalmente no
aprdvechable, que debe derribarse para ejecutar el planeamiento de
la U.A.28.05.

Superficie: 29,66 M2

. Descrincian de las instalaci . B UA:

Las instalaciones existentes son las de desagie de colector
a Calle Benedictinas de San José desde la zona de parcela

edificable, sin otras instalaciones aparentes.

+  Descrincian de las ol : , BUA-

Zona de arbolado al frente sur de la iglesia de San Pedro de
la Fuente, y con acceso a través de esa zona a catequesis y
despachos parroquiales. Ese arbolado existente debera de
conservarse en la ejecucion del planeamiento de la U.A.28.05,

conforme a su ficha de gestion.

. Descrincin de las of le urbanizacian exi B UA-:

El atrio de la iglesia por su lateral Oeste, y la parte de acera
gue entorna esa iglesia y centro parroquial, recientemente arreglado,
especialmente en la zona de arbolado al lado Sur, asi como los
muros de piedra que separa la zona de arbolado de la Calle

Benedictinas de San José.

« Parcelas de |as que puedan ser conservadas existentesenla UA:
La parcela de Espacio Libre Publico, o zona de pargue

arbolado al sur del complejo parroquial, con las instalaciones para su

mantenimiento y conservacion que deban colocarse.

. Indemnizacion a los titul el I : BUA-:

Indemnizacién a propietarios (No existen indemnizaciones a arrendatarios)
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Segun lo expresado en el apartado 1.6.3.1.2.3.4.3.- de esta documentacién escrita,
denominado Indemnizaciones a propietarios y arrendatarios y demas gastos (Art° 242.1 del

RUCyL), las indemnizaciones seran:

Traslados nave: Vin = 29,66 M? x 13,92 €/M? = 412,87 €
= 2 2 =
TOTAL COSTO INDEMNIZACION (Para Urbanizacion): 247721 €

» Relacién de ocupantes con derecho a realojo, o reforno existentes en la UA.:

No hay ocupante con derecho a realojo, o retorno, en la U.A.

(Ar® 249.1.d) del RUCYL)

No hay ninguna carga o derecho inscrito sobre las fincas de
origen, por lo que no procede indicar las parcelas resultantes a las
que se trasladas, ni el motivo de ser cancelados por incompatibilidad
con el planeamiento, ni de indemnizacién al titular, por no
corresponderle.

1.7.1.9.- DRescripcién de las fincas resultantes conforme a la
legislacién_hinotecaria: e las destinadas al
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focti I idad_indicando la titularidad individual
indivi el adiudicatari . tanci ial

que afectaren a la misma

(Art® 249.1.e) del RUCyL)

La descripcion de las fincas resultantes conforme a la
legislacion hipotecaria: respecto de las destinadas al uso y dominio
publico, se presenta en el apartado 1.6.6.5.- “Adjudicacién de las
parcelas resultantes de la reparcelacién” (Art® 245.d) y 248 del
RUCyL): FICHAS DE PARCELAS RESULTANTES.

En ellos se disponen de tantas fincas como porciones de

suelo que tengan el mismo destino urbanistico.

Respecto a las fincas con aprovechamiento lucrativo se
indica la causa de la adjudicacion, sea por subrogacion real con las
fincas aportadas, o adquisicién originaria por cesion al Municipio, asi
como retribucién del urbanizador o derechos de aprovechamiento
que deban hacerse efectivos en la unidad, indicando la titularidad

individual o en proindiviso del adjudicatario, y otras circunstancias.

1.7.1.10.- Determinacién de la cuota y del importe que se atribuya
I ta_de liguidacia isional | e |
I ltantes de | laciG vertencia d
et isional | la_liquidacis tefiniti e |
lacis
(Art® 249.1.f) del RUCyL)

1.7.2- DOCUMENTOS COMPI EMENTARIOS
(Art® 249.2 del RUCYL)

Si el proyecto de Actuacién incluye las determinaciones completas

sobre reparcelacion, se deben reflejar en los siguientes documentos
complementarios:

1.7.2.1.- Planos de reparcelacién
(Art° 249.2.a), en relacion con el Art® 241.e) del RUCyL)

o PLANOS DE INFORMACION (Escala minima 1/1000)
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— Plano de Situacion

— Plano de Topografia

— Plano de Elementos Naturales

— Plano de Parcelacion

— Plano de Construcciones e Instalaciones existentes

— Plano de Planeamiento Urbanistico vigente
o PLANOS DE REPARCELACION (Escala minima 1/500)
— Plano de Valoracién de las Parcelas Resultantes

— Plano de Adjudicacion de las Parcelas Resultantes

— Plano de Superpuesto de Informacion y Adjudicacion

1.7.2.2.- Cuenta de liquidacién provisional de la reparcelacién
(Art° 249.2.b), del RUCyL)

En la misma debe constar:

19 Coste previsto de la ejecucion material de la urbanizacién

Se expresa en el apartado 1.6.3.1.2.3.1.- Coste previsto de la ejecucién material de
obra urbanizacién, dando:

Vou = 887,00 M? x 125,49 €/M? = 111.309,63 €
Vdn = 29,66 M? x 41,76 €/M? = 1.238,60 €

COSTE PREVISTO EJEC. MAT. URBANIZACION: 112.548,23 €

29 Coste previsto de la conservacion y mantenimiento de la urbanizacién hasta

su recepcion por el Ayuntamiento.
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o Conservacién y mantenimiento de la urbanizacién

hasta su recepcién por el Ayuntamiento (Incluido IVA):

Se expresa en el apartado 1.6.3.1.2.3.2.- Conservacién y mantenimiento urbanizacion,

con los siguientes pasos:

o Conservacion y mantenimiento de la urbanizacién hasta su recepcion por el
Ayuntamiento (Incluido IVA):
- Valor de conservacion por M2y afio:

- Valoracion unitaria de conservacion por M2.afio;

- Valor conservacion: 38,00 €/M2.afio
- Honorarios: 6% S/ 38,00 €/M2.afio = 2,28 €/M2.afo
- Suplidos: 1,00 €/M2 afio
- Valor unitario conservacién+honorarios y suplidos: 41,28 €/M2.ano
- Gastos generales (16% S/. Valor Unitario) = 6,60 €/M2 afio
- Beneficio Industrial (6% S/. Valor Unitario) = 2,48 €/M? afio
- Suma Valor unitario conservacién+honorarios y suplidos: 50,36 €/M=2.afio
- IVA (16% S/ Suma Valor contrata) = 8,06 €/M? afio
- Valor conserv. urbaniz. (+ honorarios+suplidos)= 58,42 €/M>.afo
- Tiempo de conservacion 6 meses = 0,5 afios

- Valor total de conservacion:

887,00 M? x 58,42 €/M2.afio x 0,5 afios = 25.909,27 €
o CONSERVACION Y MANTENIMIENTO URBANIZACION: 25.909,27 €
39 Gastos de elaboracion de los instrumentos de planeamiento y gestion

urbanistica y los demas gastos complementarios de la ejecuciéon material de

la actuacion (Incluido IVA).

Se presenta en el apartado 1.6.3.1.2.3.3.- Gastos de elabaracién de los
. e pl . o

Los Gastos de elaboracion de los instrumentos de planeamiento y por la gestion
urbanistica y los demas gastos complementarios de la ejecucion material de la actuacion, se

presupuestan en lo que sigue:

« Realizacién de Proyecto de Actuacion, por Concierto y su Adaptacion
al Reglamento de Urbanismo de Castilla y Le6n: 12.000,00 €
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Gastos de Gestién redactor Proyecto de Cooperacion

y demas gastos complementarios de la ejecucion material

al Reglamento de Urbanismo de Castilla y Leén: 8.000,00 €

Ajustes de Proyectos de Actuacion a directrices municipales,

y cambio de la monetizacion a favor del Ayuntamiento 4.000,00 €

Realizacion de Proyecto y direccién obra de catequesis

P . I . . lable: 12.000.00 €
SUMA GASTOS ELABORACION INSTRUMENTOS DE

PLANEAMIENTO Y GESTION URBANISTICA Y DEMAS

GASTOS COMPLEMENTARIOS DE LA ACTUACION: 36.000,00 €

16 % de IVA: 5.760,00 €

TOTAL GASTOS ELABORACION INSTRUMENTOS DE
PLANEAMIENTO Y GESTION URBANISTICA Y DEMAS
GASTOS COMPLEMENTARIOS DE LA ACTUACION: 41.760,00 €

4°)

Las indemnizaciones a propietarios y arrendatarios y demas gastos que
procedan, en los casos en los que exista incompatibilidad con el
planeamiento urbanistico o con su ejecucion, la extincion de servidumbres y
derechos de arrendamiento, la demolicion de construcciones e instalaciones,
la destruccion de plantaciones y obras de urbanizacion, el cese de

actividades, incluso gastos de traslado y el ejercicio de realojo y retorno.

Indemnizacion a propietarios (No existen indemnizaciones a arrendatarios)

Segln lo expresado en el apartado 1.6.3.1.2.34.- de esta documentacién escrita,

denominado: Las_indemnizaciones a propietarios y arrendatarios y demas gastos (Art® 242

del RUCyL), con los siguientes subapartados:

Subapartado 1.6.3.1.2.3.4.1.- De supresion de nave
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e Valoracién ejecucion material supresion uso nave=

o Superficie de nave =

69,60 €/M?
29,66 M?

o Coste previsto de la ejecucién material de supresion de nave:

Vsn = 29,66 M? x 69,60 €/M? =

2.064,34 €

» Coste previsto de la ejecucion material de supresion de nave: 2.064,34 €

Subapartado 1.6.3.1.2.3.4.2.- De traslado de enseres de nave

o Valoracion ejecucion material enseres nave =

o Superficie de nave =

13,92 €/M?
29,66 M?

o Coste previsto de la ejecucion material de derribo de nave:

Vin = 29,66 M? x 13,92 €/M? =

e Coste previsto de la ejecucién traslado enseres nave:

412,87 €
412,87 €

Subapartado 1.6.3.1.2.3.4.3.- Indemnizaciones a propietarios y arrendatarios y demas

gastos
Vsn = 29,66 M? x 69,60 €/M? = 2.064,34 €
Vin = 2966 M?x 13,92 €/M? = 412 87 €
Indemnizaciones a propietarios y
arrendatarios y demas gastos: 2.477,21 €
INDEMNIZACIONES A PROPIETARIOS Y
ARRENDATARIOS Y DEMAS GASTOS: 2.477,21 €

59) Las compensaciones que correspondan a las diferencias de adjudicacién

producidas, tanto por defecto como por exceso, incluidos los excesos de

aprovechamiento que queden atribuidos a las edificaciones e instalaciones que se

conserven.

No existen.

6°) Resumen de CUENTA DE LIQUIDACION PROVISIONAL DE LA REPARCELACION

CUENTA DE LIQUIDACION PROVISIONAL DE LA REPARCELACION (Art° 249.2.b), del RUCyL)

N° CONCEPTO VALOREN €

1° | Coste previsto de la ejecucién material de la urbanizacién 112.548,23 €
2° | Conservacion y mantenimiento de urbanizacién hasta su recepcion 25.909,27 €
3° | Gastos de elaboracién de los instrumentos de planeamiento y gestion 41.760,00 €
4° | Las indemnizaciones a propietarios v arrendatarios y demas gastos 2.477.21 €

TOTAL CUENTA DE LIQUIDACION PROVISIONAL DE REPARCELACION

182.694,71 €

94




PEDRO DEL BARRIO S.L.

#BURGOS

"é"AYUNTAMlENTo
Gerencia Municipal de Fomento

g 17 MAR. 2008

L Los presentes planos y documentos

gElR-RIO Telf: 947274000 — Fax: 047250606 han sido aprobados definitivamente

ARQUITECTOS por la Junta de Gobierno Local.

REVE3 GaTOLICOS Email: barricestudio@terra.es

EDIFICACION

URBANISMO

(Nota: estos datos se expresan a los efectos de valoracion del presente Proyecto de
Actuacién).
79 Las compensaciones que correspondan a las diferencias de adjudicacion:

En esta reparcelacion no existen

1.7.2.3.-Cuentas de liquidacién individual de cada afectado por Ia
laciG
(Art® 249.2.¢c), del RUCyL)
En la misma deben reflejarse tanto sus respectivos derechos como las parcelas
completas o en proindiviso que se les adjudiquen y las cantidades en efectivo que les

correspondan, siguiendo las siguientes reglas:

19 Las partidas de cada cuenta deben quedar compensadas, cuando fueran de

distinto signo, siendo exigibles tinicamente los saldos resultantes

29) Los saldos de las cuentas deben entenderse provisionales y a buena cuenta
hasta que se apruebe la liquidacion definitiva de la reparcelacion, en la que
corresponde dirimir los errores que se adviertan y las rectificaciones que se

estimen procedentes.

39 Los saldos de las cuentas son deudas liquidas y exigibles que median entre

cada uno de los interesados y el urbanizador.

4°) Los saldos adeudados por las adjudicatarios pueden satisfacerse mediante
transmision del dominio de parcelas adjudicadas o de su aprovechamiento,
mediante acuerdo entre el acreedor y deudor. El Ayuntamiento puede
conceder, a peticion de los interesados, fraccionamientos y aplazamientos de

pago conforme a la normativa sobre recaudacion.

59 CUENTA DE LIQUIDACION INDIVIDUAL DE LA REPARCELACION del

Propietario n° 1.
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CUENTA. DE:LIQUIDACIéN PROVISIONAL DE LA REPARCELACION (Art® 249.2.b); del RUCYL)
N° CONCEPTO VALOREN €
1° | Coste previsto de la ejecucion material de la urbanizacion 112.548,23 €
2° | Conservacion y mantenimiento de urbanizacion hasta su recepcién 25.909,27 €
3° | Gastos de elaboracién de los instrumentos de planeamiento y gestién 41.760,00 €
4° | Las indemnizaciones a propietarios y arrendatarios y demas gastos 2477.21 €
-~ TOTAL CUENTA DE LIQUIDACION PROVISIONAL DE REPARCELACION 182.694.71 €

CUENTA DE LIQUIDACION INDIVIDUAL DE LA

Edlflcacnones Soclales de

Burgos. S.A.

REPARCELACION ESBUSA
‘| Plaza de Espana n° 1, de Burdos, 09005 Burqos
C.I.F. A09106312 representado por D. Jesls
Arranz Acinas
N° CONCEPTO PAGOS COBROS
VALOREN € VALOREN €
1° | Coste previsto de la ejecucion material de Ila 112.548,23 €
urbanizacion
2° |Conservacién y mantenimiento de urbanizacion 25.909,27 €
hasta su recepcion
3° |Gastos de elaboracion de los instrumentos de 41.760,00 €
planeamiento y gestién
4° | Las indemnizaciones a propietarios y arrendatarios y 2.477,21 € - 2477,21 €
demas gastos
Suma Paqos v.Cobros en Liauidacion Indnvndual de cada 182.694,71 € - 2477,21 €
- afectado :
TOTAL CUENTA DE LIQUIDACION PROVISIONAL DE :
REPARCELACION A PAGAR: 180.217,50 €
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6°) CUENTA DE LIQUIDACION INDIVIDUAL DE LA REPARCELACION del

Ayuntamiento.

N,

CUENTA DE LIQUIDACION INDIVIDUAL DE LA - Avuntamiento de Burqos
REPARCELACION - ' — S -
Plaza Mavor, n® 1; de Burgos, 08005 Burgos
: ' Representado por D. Javier Lacalle Lacalle
N° CONCEPTO PAGOS COBROS
VALOR EN € VALOREN €
1° | Coste previsto de la ejecucion material de la 0,00 €
urbanizacién
2° |[Conservacién y mantenimiento de urbanizacion 0,00 €
hasta su recepcion
3% |Gastos de elaboracion de los instrumentos de 0,00 €
planeamiento y gestion
4° | Las indemnizaciones a propietarios y arrendatarios y 0,00 €
demas gastos
Suma Paaos v Cobros en Liauidacion Individual de cada 0,00 € 0,00 €
afectado
TOTAL CUENTA DE LIQUIDACION PROVISIONAL DE . 0.00€
REPARCELACION

.7.2.4.-Documentos de garantia de gastos de urbanizacion y

tificacian_de domini le las fi incluid [
Unidad

Se presentan en estos dos apartados:

A) COMPROMISO DE LA PROPIEDAD DE GARANTIA DE LOS GASTOS DE URBANIZACION

La propiedad privada de los terrenos objeto de la presente documentacion: se compromete a que
una vez aprobado definitivamente el Proyecto de Actuacién de la U.A. 28.05 “C/. SAN JOSE

Cl/. BENEDICTINAS” PGOU-BURGOS, de forma completa, incluyendo la Urbanizacion,
presentara la garantia por importe de un 4% de los gastos de urbanizacion, en el plazo de un
mes, y de la forma en que se acuerde con el Ayuntamiento y entidades crediticias, bancarias o

de ahorro.
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B) APORTACION DE CERTIFICACION DE DOMINIO DE CARGAS DE LAS FINCAS INCLUIDAS
EN LA UNIDAD

La propiedad privada cumplira lo solicitado por el Ayuntamiento de Burgos respecto a aportar, en los
plazos precisos, certificacion de dominio y cargas de las fincas incluidas en la U.A. 28.05 “C/. SAN
JOSE, C/. BENEDICTINAS” PGOU-BURGOS.

llL.- URBANIZACION
La urbanizacién se presentara independientemente en proyecto especifico, una vez aprobado

el Proyecto de Actuacion.
Con los presentes datos queda a juicio del técnico que suscribe suficientemente definido el

Proyecto de Actuacion, por el Sistema de Concierto, de la U.A. 28.05, C/. San José C/. Benedictinas,
del PGOU de Burgos.

Burgos, 12 de enero de 2009.

(* NOTA: ESTE DOCUMENTO CORRESPONDE AL PROYECTO ACTUACION
REFUNDIDO MODIFICADO (01-09 2008))

Fdo.: Pedro/del Barrio Riafio, por Pedr
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EN BURGOS, a siete de Junio de mil novecientos

noventa y seis.-------emoe L ____

Ante mi, JUAN JOSE FERNANDEZ SAIZ, Notario del

Ilustre Colegio de Burdos, con residencia en la Ca-

MLme.SR.DM¢SMWMNRPEMEAAﬂmA,m%@rde

edad, célibe y vecino de Burgos, C/ Emperador, n°
42, 1°, con D.N.I. nfmero 12.867.901.-=--=-z-==----_

DON JESUS ARRANZ ACINAS, mayor de edad, casado y

vecino de Burgos, Plaza de Espafia, n® 1, 1°, con

D.N.T. nimero 12.888.272 . ~~cccm oo m e =

INTERVIENEN.- A).- El primero lo hace en nombre v

representacién de la PARROQUIA DE SAN PEDRO DE LA

\FUENTE, de Burgos, en su calidad de Cura Parroco de

la misma. El cargo y facultades de que se halla in-

vestido para este otorgamiento, resultan de la auto-

rizacidn librada el dia 5 de Junio de 1.996 por el
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Excmo. y Rvmo. Sr. Arzobispo de esta Diocesié, el
Doctor Don Santiago Martinez Acebes, constando tam-
biénla fim.a del Canciller Secretario General del
Arzobispado, Don Pablo del Olmo Amo, firmas ambas
que conozco y legitimo, que me entrega y dejo unida
a esta matriz.--------emo o ___.

B).- Y Don Jesls Arranz Acinas lo hace en nombre vy
representacidn de la Compafiia Mercantil "EDIFICACIO~
NES SOCIALES DE BURGOS, S.A.", en anagrama "ESBUSA",
domiciliada en Burgos, Plaza de Espafia, n° 1, 1°;
constituida por tiempo indefinido en escritura auto-
rizada por el Notarioc que fué de Burgos,. Don Julidn
Manteca Alonso—Cortés,.el dia 15 de Abril de 1.977,
ndmero 913 de su protocolo; adaptados sus estatutos
a lo dipuesto en el Real Decreto Legislativo
1564/89, de 22 de Diciembre por el que se aprueba el
Texto Refundido de la Ley de Sociedédeé Andnimas, en
virtud de escritura autorizada Per el Notario de
Burgos, Don Manuel Hurlé Gonzdlez, el dia 26 de Maxr-
zo de 1.991, nidmero 553 de su protocolo; que se en-
cuentra inscrita en el Registro Mercantil de esta

Provincia, al tomo 226, libiro 17, folio 190, hoja
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ndmero BU-606, 5° y que tiene como C.I.F. &I —a=toes—

106302 o e e

Actua en su calidad de Administrador Solidario de

dicha Sociedad, cargo para el que fué nombrado, por

4y plazo de cinco afics, en la Junta General Extraordi-

naria y Universal de fecha 26 de Febrero de 1.996,

- segln resulta de la escritura autorizada por el No-
tario de Burgos, Don’Juan José Ferndndez S&diz, el

nc’% dia 28 de Febrero de 1.996, ndmero 839 de protocolo.

Copia autorizada de dicha escritura tengo a la vista

y de ella resulta que dicho sefior por razdém de su

P

cargo, ostenta, con cardcter splidario, entre otras,
las siguientes facultades: "... b). La realizacidn
de operaciones, actos, contratos v negocios juridi-
cos sobre toda clase de bienes y derechos de cual-
quier naturaleza, con los pactos, precios y condi-
ciones que libremente de;ida, tanto si se trata de
contratos y negocios de administracién como de dis-
posicidn y riguroso dominio. ... ". Asi resulta de
la copia exhibida, sin que en lo omitido, por inne-
cesario haya nada que contradiga, altere, modifique,

amplie o restrinja lo inserto, asegurando dicho se-
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for la wvigencia de su Cargo, asi como que la vids

juridica de 1z Sociedad que Teépresenta se encuentra

en plenoc vigor.

Conozco a los sefiores Ccomparecientes y en el con-
cepto en que intervienen, tienen a mi juicio la ca-

pacidad legal necesaria bPara otorgar esta escritura

de COMPRA-~VENTA, Y a tal fin,

I).- Que 1la PARROQUIA DE SAN PEDRO DE LA FUENTE es

duefia en pleno dominio, de las siguientes:------o._._

mdelaProsleda | 1) .- URBANA. - TERRENO DE SERVICIO PARROQUIAL, UNIDO
de H

el 7

URGOS i
3?} f‘ LA IGLESIA DE SAN PEDRO DE IaA FUENTE, EN EL BARRTO
' uEE

— !'
],—’aﬁfwm SAN PEDRO DE LA FUENTE, CALLE EMPERADOR NUMERO
£ia _XE___’

M TRECE.- Se compone de terreno de servicio parroquial
Y cobertizo. El terreno deservicio parroguial tiene
una superficie aproximada en plaﬁta.que forma un
poligono irregular de SETECIENTOS CUARENTRA Y NUEVE
METROS CUADRADOS, y el cobertizo tiene una superfi-

cie aproximada en'planta de VEINTINUEVE METROS SE-

SENTA Y SEIS DECIMETROS CUADRADOS. E1 terreno de

servicio parroquial y el cobertizo forman una unidad
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fisica con una superficie total aproximada en planta
de SETECIENTOS SETENTA Y OCHO METROS SESENTA Y SEIS

DECIMETROS CUADRADOS, Y todo el conjunto linda: Nor-

te, Calle Emperador: Sur, patio de los edificios de

las Comunidades de Propietarios de los nimeros 7, 9

y 11 de la Calle Benedictinas de San José&; Este,

edificio de la Comunidad de Propietarios n°® 7 Bis de

la Ccalle Emperador; y Oeste, Templo Parroguial de

San Pedro de la Fuente. Tiene un muro de cerramiento

de esta propiedad por el Norte, Sur y Este.

INSCRIPCION. -

Inscrita en el Registro de 1a Pro-

piedad, n° 1 de los de Burgos,- al tomo 3.719, libro

424, folio 186, finca nimero 34.894, 1@

2) .- URBANA.- TERRENO -ATRIO- DE SERVICIO PARRO-

g | QUIAL UNIDO A LA IGLESIA DE SAN PEDRO DE LA FUENTE,

EN EL BARRIO DE SAN PEDRO DE LA FUENTE, EN LA CALLE

BENEDICTINAS DE SAN JOSE, S/N°.- Tiene una superfi-

cle aproximada en Planta que forma un trianqulo de

CUATROCIENTOS SESENTA Y DOS METROS CINCUENTA Y OCHO

DECIMETROS CUADRADOS, que linda: Norte, Templo Pa-

rroquial de San Pedro de 1a Fuente; Sur, Calle Bene-

dictinas de San José; Este, patio de los edificios
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eros 7, 9y 1T

de las Comunidades de Propietarios ning

de la Calle Benedictinas de San José; y Oeste, Calle

Benedictinas de San José.- Tiene un mure de cerra-

miento de esta propiedad por el Sur, Este v Oeste.--

INSCRIPCION.- Inscrita en el Registro de la Pro-

piedad, n° 1 de los de Burgos, al tomo 3.719, libro
424, folio 188, finca ndmero 34.896, 1* . cmecccmoo___

IITULO.- Le pertenece desde tiempo inmemorial, es-
tando inventariados en los bienes de 1la Parroquia de

San Pedro de la Fuente, en el Arzobispado de Burgos,

Y asi consta en el Registro de la Propiedad.

CARGAS Y ARRENDAMIENTOS.- Libres de cargas, grava-
menes y arrendamientos, segln manifiesta la parte
vendedora. -=------me-eo

Por razones de urgencia, declara la parte adqui-
rente su voluntad de prescindir de la informacidn
registral por constarle 1la situaciéﬁ juridica de'los
inmuebles, por las aseveraciones de la parte trans-
mitente, no obstante,‘les hago la advertencia esta-

blecida en el Art® 175, 4° gdel vigente Reglamento

Notarial.-----cmomm e

II).- Que segln consta de la autoriacidn protoco-
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lizada se han cumplido todos los tramites que se or-

denan en el Cédigo de Derecho Candnico, por lo que

ha sido autorizada 1la presente enajenacion por el

Excmo. y Rvmo. Sr. Arzobispo de Burgos.

I1I).- VENTA
Que tienen concertada la compra-venta de las fin-

cas descritas y lo llevan a efecto por medio de las

siguientes:

PRIMERA.- Don Salvador Pereda Ayala en nombre v

representacidn de 1a Parroquia de San Pedro de 1a
Fuente, del Arzobispado de Burgos, VENDE Y TRANSMITE
las fincas que han quedado anteriormente descritas a

la Compafiia Mercantil "EDIFICACIONES SOCIALES DE

BURGOS, S.A.", (ESBUSA), que representada en este

acto por Don Jesls Arranz Acinas, las compra y ad-

quiere en pleno dominio, como cuerpos ciertos, 1li-

bres de cargas, al corriente en el pago de todo tipo

de impuestos, contribuciones Yy arbitrios y con todos

los derechos, usos Y servidumbres que a las mismas

sean inherentes.

SEGUNDA.- El precio de esta venta es el de CUAREN-
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TA Y TRES MILLONES CIENTO TRES MIL CUATROCIENTAS

CUARENTA Y OCHO PESETAS.

.___-.—_.-._-..._-_____..__....__-__-_

Cantidad que 1la parte vendedora confiesa tener re-

cibida de 1la parte compradora antes de este acto por

lo que 1le otorga carta de Pago de tal cantidad ? del.

precio de esta venta.

TERCERA.- Todos los gastos Qque se originen por

virtud de esta escritura y derivados de la misma,

seran de cuenta de 1la parte compradora, incluso el

Impuesto Municipal sobre el Incremento del valor de

los Terrenos Urbanos, comprometiéndose 3z reintegrar

a la parte vendedora las cantidades que por éste dl-

timo concepto le sean giradas.

CUARTA.- Manifiestan log comparecientes que le ha

sido repercutido Y cobrado por 1la parte vendedora a

la Sociedad compradora el I.vV.Aa. Ccorrespondiente a

eésta transmisién, solicitando POr tanto la no suje-

cidén de la presente escritura al Impuesto sobre

Transmisiones Patrimoniales.

QUINTA.- Manifiesta la parte adquirente, su volun-

tad de que el infrascrito Notario no Presente esta

escritura por medio de fax en el Registro de la Pro-
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piedad, seqin el Procedimiento establecido én el Ar-

ticulo 249.2 dej Reglamento Notarial.

les pertinentes 3 &sta escritura, Y mis especialmen-

+ Plazo y afeccidn de los bienes

al pago del Impuesto del Estado, asi como 1as adver-

tencias y sancioneg Previstas en 1la vigente.Ley de

Tasas 8/89, y de lasg Consecuencias que se derivarian

de 1la lnexactitug de sus declaraciones). Leo esta

escritura a losg sefloreg comparecientes por renuncia

de su derecho a verificarlo por si mismos, que les

adverti tenian, 1la encuentran conforme Y la aprueban

Yy firman conmigo, el Notario, que doy fé de todo

cuanto queda consignado en el presente instrumento

piblico extendido Sobre cinco folios de Timbre del

Estado, serie 10. nimeros 5351566, 5951567, 5951568,

Y 5951569, -y 5951570.~

Istan las firmas de los comparsciéntes.- Signado J.J

boad

Fernancde

-~ r

3a.Z.~ Rubricado Y sellado.———m——m

8]
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NOS, DOCTOR DON SANTIAGO MARTINEZ ACEBES, POR
LA GRACIA DE DIOS Y DE LA SANTA SEDE APOSTOLICA,
ARZOBISPO DE BURGOS.

Visto el expediente de enajenacién de terrenos urbanos ubicados en el

de San Pedro de la Fuente de esta Ciudad de Burgos, y cumplidos todos

los trmites que se ordenan en of Cédigo de Derecho Canénico, y con los

consentimientos del Consejo para Asuntos Econdmicos, y Colegio de
‘Consultores: :

I
| Por las presentes Y en virtud de Nuestras Facuitades Ordinarias
AUTORIZAMOS al Rvdo. Sr. Don Salvador Pereda Ayala, Cura Parroco de la
Parroquia de San Pedro de 1a Fuente, de esta Ciudad de Burgos, para que, en
riombre ¥ representacion de la expresada Parroquia, pueda enajenar y suscribir
duantos documentos privados estén relacionados con la autorizada enajenacion,
isi como para que pueda comparecer ante Notario y firmar ia oportuga
Hscritura Piblica de Compraventa en la cantidad de CUARENTA Y TRES
LONES CIENTO TRES MIL CUATROCIENTAS CUARENTA Y
HO PESETAS (43.103.448 Pts.), més el Impuesto’ del Valor Afiadido

(IMA), correspondiente a los bienes inmuebles, terrenos urbanos, propiedad de
1 citada Parroquia que a continuacion se describen:

I.- TERRENQ de servicio parroquial unido a la Iglesia de San Pedro de
Fuente, de esta Ciudad de Burgos, Barrio de San Pedro de la Fuente, calle
émpmdor, o° 13, La referida finca urbana se compone de terreno de servicio
arroquial y cobertizo. El terreno de servicio parroquial tiene una superficie
roximada en planta que forma un poligono irregular de setecieatos cuarenta
fueve metros cuadrados (749 m?), y el cobertizo tiene una superficie
oximada en planta de veintinueve metros cuadrados y sesenta y seis
imetros cuadrados (29,66 m?). El terreno de servicio parroquial y el
copertizo forman usa unidad fisica cog una supetficie total aproximada en
planta de setecientos setenta Y ocho metros cuadrados Y sesenta y seis
decimetros cuadrados (778,66 m’), y todo el conjunto linda: Norte, Calle
"Emperador, Sur, Patio de los edificios de las Corpunidades de Propietarios de
los mimeros 7,9 y 11 de la Calle Benedictinas de San José;, Este, Edificio de
la Comunidad de Propietarids n° 7 bis, de la Calle Emperador; y Qeste,
Templo Parroquial de San Pedro de a Fuente. Tiene un muro de cerramiento
de esta propiedad por el Norte, Sur v Este.




N
T T YN

GBURG OS
E;Q%"AYUNTAMIENTO
Gerencia Municipal de Fomento

17 MAR. 2008

Los presentes planos y docume}g:ggs-
han sido aprobados definitivamenits:
por la Junta de Gobierno Local.

IL- TERRENQ -atrio- de servicio parroquial unido a la Iglesia de San
Pedro de Ia Fuente, de esta Ciudad de Burgos, Barrio de- San Pedro de a
Fuente, Calle Benedictinas de San José, s/m. La referda finca urbana -atrio- de
servicio parroquial tiene una superficie aproxi

¥ dos metros cuadrados Y cincuenta y

ocho decimetros cuadrados (462,58 m?), y linda: Norte Templo Parroquial de
San Pedro de la Fuente; Sur, Calle Benedictinas de San José; Este, Patio de los
edificios de las Comunidades de Propietar :

Benedictinas de San Josg; y Qeste, C

muro de cerramiento de esta propiedad

por el Sur, Este y Oeste.

Los gastos que puedan derivarse de esta enajenacion, permisos,
licencias, Escritura Prblica e mscripcidn en el Registro de la Propiedad v de
segregacion en su caso, asi como el pago de todos los Impuestos, entre otros el

isi patrimoniales y acto juridico documentado, valor afladido,

de Transmisiones
incremento de valor, efc., son de cuenta de la parte compradora.

Y para que conste 2 los efectos que procedan, firmo-el presente en
Burgos, a cinco de junio de mil novecientos noventa y seis,

EL ARZOBISPO DE BURGOS

%@Mﬁﬂfﬁg

Por Mandato de S. E. Rvdma.
EL CANCILLER-SECRETARIO GENERAL

DEL ARZOBISPADO
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