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DILIGENCIA DE ACUERDO

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 3.2 h) del Real Decreto 128/2018, de 16 de marzo,
por el que se regula el Régimen Juridico de los Funcionarios de Administracién Local con
habilitaciéon de caracter nacional, que incluye dentro de la funcién de fe publica de la Secretaria
anotar en los expedientes, bajo firma, los acuerdos que recaigan asi como notificar dichas
resoluciones y acuerdos en la forma establecida en la normativa aplicable, se hace constar la
adopcion del siguiente acuerdo por el Pleno de la Corporacion, en sesion ordinaria celebrada
el dia 22 de noviembre de 2024.

Aprobacion definitiva de la “Modificacion del Plan General de Ordenacion Urbana de Burgos
en la manzana situada entre las calles Loudun nim. 28 a 56 y Francia num. 17 a 45, en
Burgos”, promovido por TRIFON 95, S.L

En la Gerencia de Urbanismo, Infraestructuras y Vivienda se tramita el expediente 3/2023
MOD-PGOU-PGOU relativo a la “Modificacion del Plan General de Ordenacion Urbana de Burgos en
la manzana situada entre las calles Loudun nim. 28 a 56 y Francia nim. 17 a 45, en Burgos”,
promovido por TRIFON 95, S.L.

Con fecha 29 de octubre de 2024, el Jefe del Departamento Juridico y del Suelo de la
Gerencia Municipal de Urbanismo, Infraestructuras y Vivienda, emite informe con el tenor literal
siguiente:

“El Excmo. Ayuntamiento Pleno, en sesion celebrada el dia 29 de diciembre de 2023, acordé
aprobar inicialmente la “Modificacién del Plan General de Ordenacion Urbana de Burgos en la
manzana situada entre las calles Loudun nam. 28 a 56 y Francia num. 17 a 45, en Burgos”, promovido
por TRIFON 95, S.L., segtin documento presentado en el Ayuntamiento de Burgos el dia 28 de julio de
2023 con numero de registro general de entrada RGE45060, asi como someter este asunto a
informacién publica de dos meses, mediante publicacién de anuncios en medios de difusién
correspondientes, a contar a partir del dia siguiente al de la publicacién del ultimo de los anuncios
preceptivos.

El citado anuncio se publicé en la pdgina web del Ayuntamiento el dia 17 de enero de 2024, en el
BOCYL n° 18 el dia 25 de enero 2024, en la prensa local el dia 26 de enero 2024 y en el tablon de
anuncios desde el 17 de enero al 18 de marzo de 2024.

Vencido el plazo de informacion publica se ha comprobado que no se ha recibido ningtin escrito
de alegaciones particulares.

Solicitados los informes sectoriales segtn establece el articulo 52.4 de la LUCYL se han recibido en
el Registro General del Ayuntamiento primero y en la Gerencia de Urbanismo, después, los siguientes
informes:

- Informe favorable remitido por la Secretaria General de Telecomunicaciones, con fecha de
registro general de entrada en el Ayuntamiento el dia 12 de diciembre de 2023.
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- Informe favorable remitido por la Confederacion Hidrogrdfica del Duero, con fecha de registro
general de entrada en el Ayuntamiento el dia 8 de marzo de 2024.

- Informe favorable remitido por la Direccion General de Aviacién Civil (Secretaria General de
Transportes y Movilidad), con fecha de registro general de entrada en el Ayuntamiento el dia 8 de marzo
de 2024.

- Informe remitido desde la Consejeria de Medio Ambiente, Vivienda y Ordenacién del Territorio
(Direccién General de Vivienda, Arquitectura, Ordenacion del territorio y Urbanismo), con fecha de
registro general de entrada en el Ayuntamiento el dia 15 de marzo de 2024, concluyendo que “La
Direccién General de Vivienda, Arquitectura, Ordenacién del Territorio y Urbanismo informa que sobre
el documento de la Modificacién del Plan General de Ordenacion Urbana de Burgos en la manzana
situada entre las calles Loudun n° 28 a 56 y Francia n° 17 a 45 en Burgos, promovido por Trifon 95 S.L.;
deberian tenerse en cuenta las observaciones que hemos indicado, y justificarse en caso de seguir la
tramitacion iniciada.”

- Con fecha 23 de noviembre de 2023 se solicité informe a la Direccion General de Patrimonio
Cultural de la Junta de Castilla y Ledn, sin que, al dia de la fecha, transcurridos mds de tres meses desde
la presentacién de la solicitud, conste respuesta a la solicitud, por lo que, conforme al articulo 37.3 de la
12/2002, de 11 de julio, de Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn, aplicable al expediente “ratione
temporis”, el informe se entiende favorable.

En relacion con las observaciones contenidas en el informe emitido por la Direccion General de
Vivienda, Arquitectura, Ordenacién del territorio y Urbanismo procede justificar lo siguiente respecto de
las dos cuestiones planteadas en el mismo.

La modificacién propuesta afecta a dos aspectos concretos de la ordenacion de la manzana, por
una parte, a la disposicién del emparejado de parcelas segun lindero de adosamiento entre ellas y, por
otra, al numero y disposicion de accesos a la planta sétano de garajes.

La modificacion de la disposicion del emparejado de parcelas segun lindero de adosamiento
entre ellas consiste en lo siguiente, segun la distincién entre el estado actual de la ordenacion y el estado
modificado propuesto:

Estado actual Estado modificado

Parcela | Superficie  |Medianeria comun con  |Parcela |Superficie Medianeria comun con
C1 248.47 m2 Ci6 C1 248.47 m2 (4
Q 215.00m2 a3 Q2 215.00 m2 C1
C3 215.00 m2 Q 3 215.00 m2 C4
C4 215.00m2 (&) C4 215.00 m2 3
c5 215.00m?2 C4 c5 215.00 m2 6
6 215.00m2 7 C6 215.00 m2 c5
7 215.00 m2 6 c7 215.00 m2 C8
C8 215.00m?2 9 8 215.00 m2 c7
c9 215.00m?2 C8 Cc9 215.00 m2 C10
C10 215.00m?2 C11 C10 215.00m2 c9
C11 215.00m?2 C10 C11 215.00 m2 C12
C12 215.00m?2 Ci13 C12 215.00m2 C11
C13 215.00m2 Cc12 C13 215.00 m2 C14
C14 215.00m2 C15 C14 215.00m2 Ci13
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C15 215.00m2 C14 C15 215.00m2 C30
Clé6 215.00m2 C1 C16 215.00m2 Cc17
C17 215.00m2 C18 C17 215.00m2 Cil6
C18 215.00m2 C17 C18 215.00m2 C19
Cc19 215.00m2 Cc20 Cc19 215.00m2 Ci18
C20 215.00m2 Cc19 C20 215.00m2 Q1
Q1 215.00m2 C22 21 215.00m2 C20
c22 215.00m2 Q21 c22 215.00m2 3
23 215.00m2 C24 23 215.00m2 c22
C24 215.00m2 23 C24 215.00m2 25
C25 215.00m2 C26 25 215.00m2 C24
C26 215.00m2 25 C26 215.00m2 7
c27 215.00m2 28 c27 215.00m2 C26
28 215.00m2 27 C28 215.00m2 29
c29 215.00m2 C30 c29 215.00m2 c28
C30 273.52m2 C29 C30 273.52m2 C15

Sobre este aspecto de la Modificacién, el Informe de la Consejeria plantea que “resulta
innecesario hacer modificacién del PGOU cuando la ordenacidn que se pretende ya estd recogida en el
PGOU vigente. El PGOU vigente establece la norma zonal PAM para la manzana C, por lo tanto, lo que
se debe modificar para conseguir la ordenacién propuesta no es el PGOU sino el planeamiento
asumido, que es el Plan Parcial Ribera del Vena”.

A este respecto procede senalar que el Plan General de Ordenacién Urbana de Burgos (PGOU)
vigente ordena la manzana situada entre las calles Loudun, nimeros 28 a 56 y Francia, nimeros 17 a
45, en Burgos, objeto de esta modificacién, como Norma Zonal PAM.

El articulo 360 de la normativa del PGOU establece que la Norma Zonal PAM serd de aplicacion
en aquellos dmbitos de suelo urbano que alcanzaron la consolidacién de la urbanizacidn (por recepcién
de la urbanizacion por parte del Ayuntamiento), mediante el desarrollo de actuaciones integradas o
aisladas durante la vigencia del anterior Plan General de Ordenacién Urbana de Burgos de 1999 o su
inmediato precedente.

Seguidamente, el articulo 361 de esa normativa establece que en los dmbitos PAM, esta Norma
Zonal asume las condiciones de ordenacién detallada definidas en el planeamiento de desarrollo de
procedencia (alineaciones, rasantes, alturas y régimen de usos) y las condiciones de ordenacidn general
definidas en el planeamiento general que aquel desarrollaba, en todo aquello que no contradiga la
normativa sectorial vigente.

El sentido de esta Norma Zonal PAM es, por lo tanto, integrar en la ordenacién del Plan General
vigente, como una pieza normativa insertada en él, la ordenacién proveniente de un instrumento de
planeamiento previo sobre un dmbito PAM.

A diferencia de lo que ocurre con los dmbitos de planeamiento asumido A.P.A.s del Plan
General, la integracién en el PGOU vigente de la ordenacién sobre un dmbito PAM no se produce por
remision a la normativa del planeamiento de procedencia, sino por inclusién de esa normativa del
planeamiento de procedencia en la propia normativa del Plan General, como una norma reguladora
completa con contenido propio, denominada Norma Zonal PAM, que en cada dmbito PAM serd el
especifico de la normativa de procedencia. Serd, por lo tanto, esta Norma Zonal PAM, la que a partir de
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esa integracion deba ser objeto de modificacién para su adaptacién a las circunstancias cambiantes
que asi lo requieran, sin perjuicio, en todo caso, del reflejo que ello pueda proyectar sobre la ordenacién
de procedencia.

En consecuencia, la Modificaciéon aqui planteada, como modificacion del PGOU y no como
modificacién del Plan Parcial Ribera del Vena, se considera correcta, ya que afecta a unas
determinaciones que, aunque recogidas originariamente en un Plan Parcial, estas se han incorporado
en la normativa del Plan General para su aplicacion sobre su dmbito concreto como Norma Zonal PAM,
sin perjuicio, como ya se indicd, del reflejo que ello pueda proyectar sobre la ordenacién de procedencia.

En definitiva, y asumiendo el planteamiento formal contenido en la observacién sehalada en el
Informe de la Consejeria sobre este aspecto, procede que el Acuerdo de aprobacion definitiva de esta
modificacion recoja expresamente el efecto reflejo que esta tiene en el Plan Parcial Ribera del Vena, en el
aspecto relativo al emparejado entre parcelas de la manzana situada entre las calles Loudun, nimeros
28 a 56 y Francia, numeros 17 a 45, en Burgos.

La segunda observacion que plantea el Informe de la Consejeria se refiere a la modificacién del
acceso a garajes, indicando que el nuevo acceso propuesto debe quedar definido y representado en la
documentacion grdfica.

A este respecto procede senalar que entre las determinaciones de ordenacion detallada que la
Norma Zonal PAM para este dmbito ha integrado como propias en el PGOU respecto del planeamiento
de procedencia, el Plan Parcial Ribera del Vena, se encuentra la relativa a la regulaciéon de
aparcamientos, contenida en el apartado 10.5 de dicho Plan Parcial, donde se establece lo siguiente:
“Finalmente, se sefiala que de forma indicativa, el Plan Parcial incluye una solucién de rampas de
acceso a garajes con posibilidad de dar acceso a 2, 4 o 6 parcelas, seguin los casos, con objeto de evitar
una excesiva proliferacion de las mismas y ocupacion de parte de las parcelas, en perjuicio de las dreas
de jardines privados.”.

La calificacion como “indicativa” que la normativa establece respecto de esta solucion de
acceso a gardjes significa que la misma no tiene valor vinculante que obligue a representar en la
documentacion grdfica su modificacion, ya que la representacion grdfica de la ordenacién originaria
tampoco lo tiene.

En definitiva, se trata de una determinacién que el planeamiento ha establecido con cardcter
indicativo, para su concrecion en fase de ejecucion en la ubicacién mds conveniente.

Finalmente, obra en el expediente informe de 29 de octubre de 2024, del Ingeniero Técnico de
Obras Publicas del Departamento de Infraestructuras de la Gerencia de Urbanismo en el que se sefiala
que se ha dado cumplimiento al requerimiento contenido en el informe emitido el dia 20 de septiembre
de 2023 para la aprobacion inicial de esta modificacién del Plan General, sobre presentacion de
archivos editables en formato dwg o dxf debidamente georreferenciados al sistema cartogrdfico oficial
UTM ETRS89, con definicién de las coordenadas de los puntos significativos de las parcelas de la
manzana y de la urbanizacion real del entorno de la manzana.

Fundamentos juridicos

Documento firmado electrénicamente. La autenticidad de este documento puede ser comprobada mediante CS.V:
15252230020046140721 en https://sede.aytoburgos.es/ Tel: 947 288 800 - Plaza Mayor, 1.09071 Burgos



https://sede.aytoburgos.es/validacion

Ayuntamiento
de Burgos

Secretaria Municipal

Vistos el articulo 52.4 de la Ley 5/1999 de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y Ledn, el articulo
153 del Decreto 22/2004, de 29 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Urbanismo de Castilla
y Ledn y la Orden FYM/238/2016, de 4 de abril, por la que se aprueba la Instruccion Técnica Urbanistica
1/2016, sobre emision de informes previos en el procedimiento de aprobacién de los instrumentos de
planeamiento urbanistico.

Considerando que se han recabado los preceptivos informes sectoriales y habiendo transcurrido
los plazos previstos en las mencionadas normas, considerando asi mismo que han quedado
debidamente subsanadas las condiciones senaladas en dichos informes, nada obsta para elevar al
Excmo. Ayuntamiento Pleno, previo dictamen del Consejo de la Gerencia Municipal de Urbanismo,
Infraestructuras y Vivienda, la propuesta de aprobacion definitiva de la “Modificacién del Plan General
de Ordenacién Urbana de Burgos en la manzana situada entre las calles Loudun nim. 28 a 56 y Francia
nam. 17 a 45, en Burgos”, promovida por TRIFON 95, S.L., segin documento presentado en el
Ayuntamiento de Burgos el dia 28 de julio de 2023 con numero de registro general de entrada
RGE45060".

Por todo cuanto antecede, se propone someter al Excmo. Ayuntamiento Pleno, de
conformidad con el articulo 123.1.i) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del
Régimen Local, previo dictamen del Consejo de la Gerencia Municipal de Urbanismo,
Infraestructuras y Vivienda, el siguiente:

ACUERDO

PRIMERO. - Aprobar definitivamente la “Modificacion del Plan General de Ordenacién
Urbana de Burgos en la manzana situada entre las calles Loudun nium. 28 a 56 y Francia num. 17 a
45, en Burgos”, promovido por TRIFON 95, S.L., segiin documento presentado en el Ayuntamiento
de Burgos el dia 28 de julio de 2023 con numero de registro general de entrada RGE45060. Esta
modificacién del Plan General de Ordenacién Urbana de Burgos vigente en el ambito PAM de la
manzana situada entre las calles Loudun nim. 28 a 56 y Francia nim. 17 a 45, en Burgos, modifica
la ordenacién de la manzana C del Plan Parcial Ribera del Vena en los mismos términos.

SEGUNDO. - Notificar el presente acuerdo al promotor y de conformidad con el articulo
61.1 de la Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y Ledn, notificarlo asimismo a la
Administracion del Estado, a la Diputacion Provincial, al Registro de la Propiedad y a la
Administracion de la Comunidad Auténoma de Castilla y Ledn, remitiéndoles un ejemplar del
instrumento aprobado en soporte digital y solo a esta ultima, ademas, un ejemplar diligenciado del
instrumento aprobado.

TERCERO. - De conformidad con lo dispuesto en el articulo 61.2 de antedicha norma,
publicar el presente acuerdo en la pagina web del Ayuntamiento y en el Boletin Oficial de Castillay
Ledn. A efectos del articulo 70.2 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de las Bases del
Régimen Local, como anexo al acuerdo se publicardn en el BOCYL la memoria vinculante y las
normas urbanisticas del instrumento aprobado, entendiendo como tales exclusivamente los
documentos escritos de caracter normativo; asimismo se publicard una relaciéon de los demas
documentos que integren el instrumento aprobado. Asimismo, de conformidad con el articulo
175.5 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, en relacion con el articulo 70.2 de la Ley de
Bases del Régimen Local, publicar en el Boletin Oficial de la Provincia el presente acuerdo y como
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anexo al mismo antedicha documentaciéon. En todo caso, el documento a publicar como
consecuencia de esta aprobacion, debe cumplir el requisito sobre ocultacidon de datos sujetos a
proteccién por Ley Orgdanica 3/2018, de 5 de diciembre, de Proteccion de Datos Personales y
garantia de los derechos digitales.

CUARTO. - Facultar al Presidente del Consejo de la Gerencia Municipal de Urbanismo,
Infraestructuras y Vivienda y en caso de ausencia, vacante o impedimento al Vicepresidente, para la
firma de cuantos documentos sean precisos para llevar a efecto este Acuerdo.

Sometida la propuesta a votacion, es aprobada por unanimidad, esto es, con el voto
a favor de los 11 concejales del Grupo Popular, los 4 concejales del Grupo VOX y los
11 concejales presentes del Grupo Socialista, lo que hace un total de 26 votos
favorables.

Docunento firnmado el ectro6ni canmente por
FCO. JAVI ER Pl NDADO M NGUELA
Secretario General del Pleno
Secretaria Minicipal

26/ 11/ 2024 9:48: 23
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