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MEMORIA INFORMATIVA

1. DATOS GENERALES
1.1. Introduccidn

El presente Plan Parcial se refiere a los terrenos situados en Burgos, al sur del término municipal,
colindantes con el barrio de Cortes y la autovia A-1 (BU-30), clasificados como suelo urbanizable, sin
ordenacién detallada, con la denominacion de sector S-37 Cortes en el Plan General Municipal de
Ordenacién Urbana

1.2. Objeto.

El Plan Parcial tiene por objeto establecer la ordenacidn detallada de los terrenos clasificados como
suelo urbanizable por el planeamiento general. El presente documento desarrollara por tanto las
determinaciones de la ordenacidn general segun la ficha urbanistica del sector S-37, delimitado en el
PGOU como suelo urbanizable de planeamiento remitido, estableciendo todas las determinaciones de
ordenacion detallada

1.3. Promotor

La iniciativa del desarrollo urbanistico que se ordena con este Plan Parcial corresponde a la Junta de
Compensacion Sector S-37 Cortes, cuyos estatutos tuvieron aprobacion definitiva por acuerdo del
ayuntamiento de Burgos de 9 de junio de 2016.

Tiene su domicilio en Paseo de la Audiencia 2-3, piso 42, 09003_Burgos, con CIF V 09575564.

Actula en representacion D. Miguel Andrés Golvano, con DNI 13129063L, como presidente designado
por acuerdo de la Junta de Compensacion en Asamblea General de fecha 18 de febrero de 2019.

1.4. Redactores

La redaccion del Plan Parcial se encomienda al despacho profesional Andrés Marcos Arquitectos, bajo
la direccidn de D. Juan Carlos Andrés Marcos, arquitecto colegiado con el nimero 397 el Colegio Oficial
de Arquitectos de Castilla y Ledn Este, que tienen domicilio profesional en calle Ana Lopidana, nimero
6, piso 42 A de Burgos.

1.5. Documentos.

Integran este Plan Parcial los documentos relacionados a continuacién que contienen todos los
requeridos por el Reglamento de Planeamiento en el articulo 142. Documentacidn
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2. MARCO NORMATIVO
2.1. Normativa Urbanistica

2.1.1. Legislacion estatal

= Real Decreto Legislativo 7/2015 de 30 de octubre. Ley del Suelo y Rehabilitacién Urbana.

= Ley 10/2003 de 20 de mayo de medidas Urgentes de Liberalizacion del sector Inmobiliario y del
Transporte

2.1.2. Normativa autondmica

= Ley 10/1998, de 5 de diciembre, de Ordenacion del Territorio de la Comunidad de Castilla y Ledn.
= Ley 3/200817 de junio de Directrices de Ordenacion del Territorio de Castilla y Ledn.

= Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y Ledn y modificaciones posteriores.

= Decreto 22/2004, de 29 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Urbanismo de Castillay
Ledn.

= Decreto 45/2009 de 9 de julio por el que se modifica el Decreto 22/2004 de 29 de enero que
aprueba el Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn.

2.1.3. Normativa municipal

= Plan General de Ordenacién Urbana de Burgos, revision aprobada definitivamente con caracter
parcial por la Orden FYM 221/2014 de 28 de marzo de 2014.

= Orden Municipal de Normalizacidon de elementos constructivos para obras de urbanizacién BOP
1/12/2010

2.2. Normativa sectorial comercial

= Ley 16/2002 de Comercio de Castilla y Ledn, modificada por Ley 13/2003.

= Decreto 3/2009 de 23 de diciembre de medidas de impulso de las actividades de servicios de
Castillay Ledn

= Decreto 28/2010 de 22 de julio. Norma Técnica Urbanistica sobre Equipamiento Comercial de
Castilla y Ledn

= Directiva 2008/123/CE del Parlamento Europeo y del Consejo, relativa a los servicios del mercado
interior.

2.3. Otra normativa sectorial

= Ley 37/2015 de 29 de septiembre, de carreteras.

= Ley 10/2008, de 16 de marzo de carreteras de la Comunidad de Castilla y Ledn.

= Decreto legislativo 1/2015 de 12 de noviembre, texto refundido de ley de Prevenciéon Ambiental

=  QOrden Viv. 561/2010 de 1 de febrero Documento Técnico de condiciones basicas de accesibilidad
y no discriminacién para acceso a los espacios publicos urbanizados.

= Ley48/1960 de 21 de julio, de Navegacion Aérea.

= QOrden MF por el que se aprueba el Plan Director del aeropuerto de Burgos.

= RD1838/2009 Que actualiza las servidumbres aéreas del aeropuerto de Burgos.

= Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del ruido y decretos 1513/2005 y 1367/2007 que la desarrollan
= Ley 5/2009 de 4 de junio, del Ruido de Castilla y Ledn.
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3. EMPLAZAMIENTO Y DELIMITACION

3.1. Situacion.

.y

Situacion del sector respecto del casco urbano de Burgos en foto satélite.

El sector S-37 esta situado al sur del término municipal de Burgos, contiguo al barrio de Cortes y
lindante con la autovia A-1 que circunvala Burgos como BU-30, y su salida 238. El contiguo barrio de
Cortes, es un nucleo de poblacién separado y distante 1,7 km aproximadamente del borde mas
préximo del casco urbano de la ciudad.

El ambito ocupa los parajes denominados Silo, Campo de la Huerta y Liebres, correspondiendo las
coordenadas UTM de su punto central con 444765-4686368, segun MTN25, hoja n2200-1V (Burgos
Este) del Instituto Geografico Nacional.

3.2. Delimitacion

El dmbito de ordenacidn esta delimitado por los siguientes sistemas:

- Norte, via de acceso al barrio de Cortes, designada como 4-VG, hoy calle Mercedes Cabello Echave,
con una longitud de aproximadamente 350 m. entre la glorieta de interseccién con la penetracién de
Cortes y la semiglorieta de acceso al barrio.

- Sur, autovia A-1, en el tramo que circunvala Burgos por el Sur con la denominacién de BU-30. Tiene
en el tramo que hace frente al sector S-37 una longitud aproximada de 400m.

- Este, calle Diego de Mendieta del barrio de Cortes, en ambito de suelo urbano correspondiente al
antiguo plan parcial S-20, hoy urbanizado y edificado con la designacion de zona urbana Z-49 Cortes
oeste, integrado por tanto como suelo urbano del barrio.

- Oeste, via de salida 238 de la autovia A-1, hasta la interseccidn en glorieta con el viario 4-VG. La
salida citada tiene continuidad con la BU-02 conocida como penetracién de Cortes, que enlaza con la
BU-11 ronda Sur de Burgos, y da acceso al casco urbano de la ciudad.
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3.3. Superficie.

Segun la ficha urbanistica del Plan General, el sector S-37 tiene una superficie bruta de 137.468 m?
con un ambito discontinuo de sistema general adscrito de 8.556 m?. La superficie neta, deducida este
sistema general es por tanto de 128.912 m2.

Del levantamiento topografico realizado y la delimitacién propuesta por este Plan Parcial sobre ese
plano topografico, se deduce una superficie neta en el ambito del sector de 125.170,80 m?, diferencia
de 3.741,20 m? que supone una reduccion del 2,9% respecto de la considerada en el Plan General.

4. MEDIO FISICO
4.1. Topografia.

Con fecha 10 de enero de 2017 se procedid a la medicién del Sector S-37 mediante levantamiento
topografico utilizando un GPS HIPer Topcon en coordenadas ETRS 89 con correcciones de cédigo y fase
en tiempo real RTK a través de la red de Castilla y Ledn (Estacion de Burgos) con una precision de
posicionamiento horizontal de 10 mm + 1ppm., tomando los puntos necesarios para la definicién del
perimetro delimitado por los mojones correspondientes, caminos y fincas colindantes. Con los datos
se elabora la cartografia del plano de informacién PI-03Topogrdfico.

La superficie de ordenacidn, excepto en sus bordes perimetrales, presenta una pendiente de terreno
natural relativamente uniforme del 3% aproximadamente, con caida desde el sur hacia el norte y del
1% de este a oeste, medidos en las dos lineas centrales de la longitud y anchura del ambito
aproximadamente rectangular. La maxima cota de 938 m se sitla en el extremo sureste junto a la
autovia A-1y la mas baja de 922 m en el noroeste, junto a la glorieta de la penetracién de Cortes.

Todo el perimetro del ambito de ordenacién presenta taludes de terraplenado de excavacion que
salvan diferencias de altura con las plataformas de infraestructuras viarias que lo delimitan:

- Por el Sur, con la autovia A-l cuya plataforma se eleva sobre el terreno del S-37 con diferencia de
cota de inapreciable en el este y de 3 m en el inicio de |a salida 238.
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- Por el Norte con el viario general 4-VG existe diferencia de cotas entre del terreno deprimido 1,5
m respecto de la glorieta de la penetracion de Cortes y practicamente nivelado en la glorieta de acceso
al barrio de Cortes del 4-VG.

- Por el este con calle Diego de Mendieta, el terreno se eleva progresivamente sobre la rasante de
la calle desde la glorieta de acceso al barrio hasta 7 m. de talud en la zona préxima a la autovia A-1 en
el extremo sureste del sector.

- Porel Oeste, con Salida 238 la diferencia de cota es de aproximadamente 3 m en la curva de salida
y de — 1,5 m. en la rotonda de la penetracion de Cortes.

4.2. Hidrologia.
No existen cursos fluviales en el ambito del sector.

El sistema hidrografico del entorno amplio del sector estd dominado por el rio Arlanzén que cursa a
distancia minima de 1.700 m. con una diferencia de cota topografica del orden de los75 m.

La red hidrografica del entorno inmediato de la parcela presenta un Unico curso de agua, el arroyo de
la Pesquera con manantial a 120 m al Norte de la glorieta del 4-VG de acceso a Cortes. Al sur, la autovia,
la BU-30 interfiere el curso en paraje de La Hoya, del arroyo que ahora discurre canalizado al pie de
los taludes al sur de la Bu-30 y penetracién de Cortes en su lado oeste. Ninguno de estos arroyos tiene
curso en el dmbito de ordenacion.

Segun los estudios de inundabilidad del Informe de Sostenibilidad Ambiental, concretamente el plano
de sintesis, tramitado con el Plan General, el sector se encuentra fuera de las zonas inundables de
avenidas T-100 y T-500

4.3. Climatologia

El clima de Burgos, tomando como base los datos del observatorio de Villafria, se tipifica como
continental moderado con influencias mediterraneas en el régimen pluviométrico. La temperatura
media del mes mas frio es inferior a los 3 2C y la del mes mds caluroso no suele sobrepasar los 192C,
observandose de norte a sur un incremento de la provincia un incremento de la dureza y duracién de
los inviernos.

Los vientos predominantes del area tienen direccidn norte- noreste con intensidad de suave a media.
La pluviosidad media anual es de 620 mm de columna de agua y la temperatura media esta

comprendida entre los 6 y los 12 2C, con una minima absoluta de -22 2C y maxima absoluta de 38 ¢C
en el periodo de 1.968 a 1998. El nimero medio de dias con heladas en de 50.
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4.4. Geologia
Desde el punto de vista geoldgico, la zona de estudio se encuentra enclavada en el sector oriental de

la cuenca terciaria del Duero en su limite con los materiales mesozoicos que constituyen la “Rama
norte de la Cordillera Ibérica”.

El dmbito de actuacién en concreto, se sitla sobre materiales de margas con yesos, margocalizas,
calizas y dolomias. Se trata de margas y margocalizas con intercalaciones de calizas, ocasionalmente
yesos. En la zona de estudio también es frecuente observar niveles con un mayor contenido en
elementos detriticos.

Estratos geoldgicos en la zona de estudio

En el lado este del ambito de ordenacidn, en los taludes paralelos a la calle Diego de Mendieta
aparecen restos de cantos rodados que pueden proceder de un estrato de cantos, gravas, limos y
arcillas (fondos de valle) del Pleistoceno medio-Holoceno asociados a los depdsitos de un cauce fluvial
que atraviesa el drea urbana Z-49 oeste del barrio de Cortes de sur a norte, identificable en el plano
geoldgico, que remite a la surgencia del arroyo de la Pesquera citado en 4.2 Hidrologia.



PLAN PARCIAL DEL SECTOR S-37 “Cortes” DEL PGOU DE BURGOS. DOCUMENTO REFUNDIDO

MEMORIA INFORMATIVA ANDRES MARCOS arquitectos

5. MEDIO AMBIENTE
5.1. Vegetacion.

Los terrenos en el ambito de ordenacidn, estan en general siendo explotados como fincas de secano
con cultivo de cereal, trigo y cebada principalmente, algunas fincas carecen de cultivos en la
actualidad, por lo que su caracter es de erial con escasa vegetacién herbaria natural.

No existe vegetacidén arbdrea o arbustiva en el ambito de actuacioén.

El entorno mas inmediato no urbanizado tiene el mismo cardcter con algunos cultivos cerealistas y
vegetacion arbustiva o arbdrea asociada a ribera de arroyos y fuentes o margenes de carretera. Cabe
destacar la existencia de areas proximas de masas forestales, pinares de repoblacion de pino Laricio y
Silvestre en Montes de Utilidad Publica que forman parte del denominado cinturdn verde de Burgos,
programa municipal de reforestacion que data de los afios 60 del pasado siglo.

El Informe Ambiental que se tramita hace relacidon de especies en el drea y valora el impacto de la
intervencidn con la apreciacion de que se trata de un terreno en un drea periurbana sin especial valor
ambiental, considerdndose compatible la pérdida del aprovechamiento agricola y de los ejemplares
vegetales silvestres que crecen en él, y siendo recomendable siempre que sea posible, la proteccion y
conservacion que por su porte lo merezcan.

5.2. Fauna.

Este espacio seminatural estd habitado por especies de fauna vertebrada propios de los entornos
rurales entre los que destaca, por su movilidad, las especies de avifauna propias de estepas y campifia.

En la zona de estudio consta la presencia de varias especies de fauna que forman parte del “Listado
de Especies en Régimen de Proteccion Especial” segln lo establecido en el R.D. 139/2011 de 4 de
febrero, para el desarrollo del listado de Especies Silvestres en Régimen de proteccidn especial y el
Catalogo Espafiol de Especies Amenazadas.

El Informe Ambiental que se tramita hace relacion de especies de fauna en el area y valora el impacto
de la intervencidn con la apreciacion de que los vertebrados podrdn verse desplazados, pero existiendo
terrenos cercanos que constituyen el mismo tipo de hadbitat, esa afeccion sera compatible.

5.3. Paisaje.

La comarca responde a un paisaje caracteristico definido por la sucesiéon de paramos horizontales
cortados por valles relativamente estrechos y delimitados por laderas muy pronunciadas cuya altitud
se situa entre los 950 m de los paramos y 770 m sobre el nivel del mar de los valles. Es este el contexto
del emplazamiento del sector: en un paramo de altura intermedia entre el valle del Arlanzén vy el
paramo de Cardefia.

El ambito de ordenacion forma parte de un area periférica urbana, en un entorno préoximo del casco
urbano de Burgos donde se situan diversas infraestructuras, como la autovia A-1, y su salida 238 con
la carretera Bu-20 de conexién con centro urbano, barrio de Cortes y urbanizacién residencial Cortes
oeste, lineas eléctricas de alta tensidon. A cierta distancia depdsitos de combustibles liquidos e
instalaciones de gestion de residuos.

Existe no obstante un entorno general conformado por un amplio espacio natural de campifia con
orografia de planicie y relieves poco pronunciados en que predomina el cultivo de secano cerealista
con vegetacion dispersa, predominantemente arbustiva asociada a ribazos y lindes y de arbolado
aislado o alineado en riberas de arroyos, bordes de carreteras y fincas con edificacion aislada. Tienen
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incidencia en el paisaje del entorno las manchas forestales formadas por plantaciones de pino Laricio
y Silvestre antes mencionadas, con unos 50 afos de antigliedad, que forman parte del denominado
cinturdn verde de Burgos.

6. MEDIO HUMANO
6.1. Edificacidn y usos actuales

El dmbito del Sector S-37 carece en la actualidad de edificaciones. El uso actual es agrario, con cultivo
de cereal en secano, o barbecho, el Unico uso no agricola estd en la parcela 108 del poligono 39, con
la construccién de un cierre de malla de simple torsiéon y pavimento con solera de hormigdn destinada
a practicas de autoescuela para motocicletas.

6.2. Estructura de propiedad
6.2.1. Parcelacion y usos.

La divisidon de propiedad es la caracteristica del régimen de explotacidén agraria artesanal, caracterizada
por el minifundio con parcelas de muy pequefias dimensiones. El ambito del sector no ha tenido
procedimiento de concentracion parcelaria y en muchos casos las fincas han visto mermada o dividida
su escasa superficie por expropiacién para la construccién de las diversas vias que conforman el
perimetro del sector.

Los usos agrarios se limitan en la actualidad al cultivo cerealista, en algunas fincas con explotacién
conjunta, pasando otras a la condicién de erial. Es excepcién una de las fincas usada como circuito de
practicas por una autoescuela.

6.2.2. Relacion de propietarios

Se hace a continuacién relacion de propietarios y las fincas de su titularidad, definidas por la
numeracion de poligono y parcela y de referencia catastral.

PROPIETARIO POL.Y PARC. DATOS CATASTRALES

POL.39 PARCELAS: 95, 96, | 09900A039000950000UR;
97,98,99,100,107,110,112, | 09900A039000960000UD;09900

1 | BURGOS AREA DE SERVICIO S.L. 139,140,141,142,143,1516 | AO39000970000UX;
7,15172y 176 09900A039000980000UlI;
09900A039000990000UJ;

09900A0390001000000UJ;
09900A0390001070000UA;
09900A0390001100000UA;
09900A0390001120000UY;
09900A0390001390000UA;
09900A0390001400000UH;
09900A0390001410000UW;
09900A0390001420000UA;
09900A0390001430000UB;
09900A039000151670000US;
09900A039000151720000UU;
09900A0390001760000UY;

ANGO INVESTS. L POL. 39 PARCELA: 109 09900A0390001090000UY;

3 | WAWEL ASSETS MANAGEMENT S.L. POL. 39 PARCELA: 25113 09900A039251130000UK;

4 | BRESLAVIA ASSETS MANAGEMENT S.L | POL. 39 PARCELA: 106 09900A0390001060000UW;
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5 | CXI SAN BRUNO POL. 39 PARCELAS: 15113, | 09900A039151130000UY;
94,179,184, 185, 09900A039000940000UK;
186,189,15168, 15170, 09900A039001790000UP;
15171,15173, 15174, 09900A0390001840000UT;
15175,15169, 187 y 188 | 09900A0390001850000UF;
09900A0390001860000UM;
5365733VM485650001GA;
09900A039151680000UZ;
09900A039151700000US;
09900A039151710000UP;
09900A039151730000UH;
09900A0391517400000UW;
09900A039151750000UA;
09900A039151690000UU;
5365734VM485650001QA;
09900A039001880000UK;
6 | ALDEDOS INT.INVESTMENT S.L. POL. 39 PARCELAS: 101, | 09900A0390001010000UE;
102 Y 105 09900A0390001020000US;
09900A0390001050000UH;
7 | ESPINO AUTO ESCUELA SAN POL. 39 PARCELA: 108 09900A0390001080000UB;
CRISTOBAL
8 | NATIVIDAD MERINO PEREZ POL. 39 PARCELA: 103 09900A0390001030000UZ;
9 | INOCENCIA ALONSO VELASCO POL. 39 PARCELA: 104 09900A0390001040000UU;
10 | TOMAS GIL GARCIA POL. 39 PARCELA: 109 09900A0390001090000UY;
11 | AYUNTAMIENTO DE BURGOS POL. 39 PARCELAS:9008 Y | 09900A039090080000UG;
(CAMINOS) 9011 09900A039090110000UG;
12 | AYUNTAMIENTO DE BURGOS POL 05 PARCELAS: 124 | 09900A005001240000UA;
(SISTEMAS GENERALES) (parcial), 125, 215, 216, | 09900A005001250000UB;
220 09900A005002150000UU;
09900A005002160000UH;
09900A005002200000UW;

6.3. Infraestructuras existentes
6.3.1 Sistema viario.

1. Carreteras.

El sector S-37 se delimita por tres de sus cuatro lados con diferentes sistemas viarios generales, de los
cuales sélo el 4-VG por el norte permite establecer conexiones de acceso directo al dmbito de
ordenacién. Esta via parte de la glorieta situada sobre la via de salida 238 de la autovia A-1y
penetracién de Cortes BU-02 y termina en el borde del suelo urbano del barrio del mismo nombre con
una glorieta parcialmente ejecutada. Tiene una calzada de 7 m. de ancho sin arcén, con dos carriles y
acera en el lado norte de 1,5 m en el primer tramo y de 3,0 m en el tercio final. Carece de acera en el
margen sur que limita con el sector S-37.

A esta via, 4-VG, de acceso directo al sector, se llega desde el casco urbano de Burgos por varias vias
de muy diferente capacidad, la principal:

- Desde el centro urbano por la BU-02 o penetracidn de Cortes, que desde la Plaza del Rey y enlace
alaBU-11 accede a la salida 238, penetracién de Cortes, de la A-1, en la que se sitia mediante glorieta
el enlace con el extremo oeste del viario local 4-VG. Constituye el acceso principal por ser el de mas
capacidad y permite la conexion con la B-11 ronda sur del casco urbano de Burgos y con el centro
urbano.
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Con caracter secundario por su escasa capacidad se debe consignar otro acceso:

- Carretera de Burgos a Cortes CL-8020 que, partiendo del bulevar ferroviario en el paraje de las
Veguillas, llega al barrio de Cortes. La comunicacién con el sector S-37 tiene un breve recorrido
periférico por un camino local de ese barrio. Supone un acceso alternativo de segundo orden por la
escasa seccion de la calzada, el acceso indirecto al ambito del Plan Parcial y un trazado con pendientes
fuertes en algun tramo. Esta carretera es usada por el transporte publico desde el centro de Burgos al
barrio de Cortes. La futura urbanizacion del sector residencial S-19, realizara una calle desde esta
carretera a la glorieta del 4-VG con acceso al barrio y al centro comercial.

Accesos al sector S-37 Cortes desde el casco urbano de Burgos

Con caracter marginal procede sefialar dos mas:

- Camino de Carcedo, desde el bulevar ferroviario en el barrio del Crucero, hasta la glorieta en la
penetracion de Cortes. Permite también el acceso desde la circunvalacién BU-11. Tiene un cardcter
secundario por la compleja salida del casco urbano, la escasa seccion de la calzada, tramos de
pendiente acusada y carencia de arcenes.

- Camino de Cortes, desde el bulevar ferroviario y desde la BU-11 hasta ese barrio constituye una
opcidn residual por las limitaciones de seccion de calzada y fuerte pendiente en algun tramo, carencia
de arcenes y paso inferior pecuario bajo la BU-02.

2. ltinerarios ciclistas y peatonales
No existen en la actualidad itinerarios especificos de esta categoria que comuniquen el barrio de
Cortes con el casco urbano de Burgos, por tanto, tampoco el sectorS-37 contiguo al barrio, dispone de
esta comunicacion. Esta carencia que es previa del barrio de Cortes, se suma a las nuevas demandas
de movilidad generadas por el desarrollo comercial.

La distancia mas corta desde Nuevo Bulevar en las Veguillas, considerado aqui el borde urbano de
Burgos, es de 1,70 km. y la diferencia de cota topografica de 60 m. a la glorieta 4-VG de acceso oeste
al barrio de Cortes, lo que supondria una pendiente constante del 3,53 %. Desde el barrio de El
Crucero, en el comienzo de la Calle Cortes y siguiendo el camino de Cortes, la distancia es de 2,0 kmy
la diferencia de cota 63 m.
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Cualquier ruta que se adopte para itinerario ciclista y peatonal tiene una dificultad alta por la
necesidad de superar pendientes acusadas o continuadas, resultando que estas alternativas de
desplazamiento seran muy poco demandadas como acceso a un centro comercial.

El PG ha previsto el trazado de carril-bici desde el nuevo Bulevar en Las Veguillas al barrio de Cortes
en recorrido contiguo a la calzada de la carretera CL-8020. La puesta en practica de la propuesta
conlleva algunas dificultades de dificil solucidn, ya que la intensidad de trafico y el uso por el transporte
publico, fuerza la ampliacién de plataforma para acoger el trafico ciclista y peatonal, con el agravante
de que el desarrollo no iniciado del sector S-18, urbanizable con ordenacién detallada, debe aportar
en mas de un tercio del recorrido, el suelo para que la ampliacidn de la carretera de Cortes permita la
incorporacién del carril bici.

6.3.2. Abastecimiento.

En el entorno inmediato del sector se situa la conduccion de 200 mm que procedente de los depédsitos
reguladores de Cortes, llega a este barrio pasando bajo la autovia A-1 por paso inferior pecuario y
tiene continuidad, con la misma seccion, a través del drea urbana Cortes oeste, hasta el dmbito del
sector S-37 atravesando la calle Diego de Mendieta junto a la glorieta del 4-VG.

La red actual de abastecimiento en el entorno del sector S-37 se representa en el plano de informacion
PI- 08.1 Redes de servicios existentes. Abastecimiento de agua.

6.3.3. Saneamiento y drenaje.

Las redes actuales existentes tanto para evacuacion de fecales como para recogida de pluviales estan
destinadas a cubrir la demanda del barrio de Cortes y los futuros desarrollos urbanisticos previstos en
el PGOU.

- La red de fecales del sector oeste del barrio confluye mediante dos canalizaciones de 315 mm la
rotonda de acceso y desde aqui en un solo conducto del mismo diametro en un colector PRF de 700
mm de seccidon que, desde el casco del barrio, desciende hasta los grandes colectores urbanos
paralelos al Arlanzén en un recorrido que sigue aproximadamente el curso del arroyo de la Pesquera.

El PG hace previsidn con cardcter indicativo de un nuevo colector de 315 mm, ramal que confluye con
los escritos del mismo diametro, para servicio del sector S-37.

La red actual de saneamiento se representa en el plano de informacién PI-08.2 Redes de servicios
existentes. Evacuacion. Fecales

- La red de pluviales del barrio de Cortes confluye con dos colectores de PVC 315 y PRF de 1.200 mm
de seccidn, este entronque tiene lugar en pozo de registro situado en la glorieta de acceso oeste al
barrio de Cortes. Desde aqui mediante un corto emisario se vierte en cauce abierto contiguo a la
rotonda. Sobre este mismo colector vertera la canalizacion para servicio del sector S-37.

El drenaje actual del dmbito del sector S-37 se realiza mediante canaletas paralelas al vial 4-VG en toda
su longitud. En el tercio al este de este vial, mediante alcantarillado que pasa bajo ese vial para verter
a la canalizacion que lo drena, mediante sumideros y vierte a la red general. En el tramo restante, las
canaletas abiertas al sur del 4-VG pasan por alcantarillado bajo el vial junto a la glorieta de la
penetracidn de Cortes para verter a cauce abierto, lo mismo que los sumideros de calzada.

La red actual de drenaje se representa en el plano de informacién PI-08.3 Redes de servicios existentes.
Evacuacion. Pluviales.
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6.3.4. Red eléctrica.

Desvio de linea de alta tension

El sector soporta, con dos torretas en su dmbito, el paso del tendido aéreo de la linea de AT de 45 Kv
que circunvala Burgos, cuyo desdoblamiento estd previsto y recogido en el PG. En el estudio sectorial
referido a Red Viaria y de Comunicaciones, tomo |, paginas 34 y 35, se hace la siguiente anotacién en
el epigrafe 1.8.g), referido al S-37 Cortes:

... Sobre estas lineas eléctricas se hace la propuesta de pasillo infraestructural, el cual no afecta a este
sector de Cortes, sino al colindante de Mirabueno (5-36), por lo que en nuevo anillo de circunvalacion
se ejecutard directamente por dicho pasillo y el desvio del circuito actual, al pasillo infraestructural,
deberd hacerse cuando las obras de este dmbito lo precisen, incluyéndose como una obra mds de
urbanizacion a ejecutar por los promotores del sector.

Dado que el S-36 Mirabueno, ha sido desclasificado o anulado por sentencia judicial, estas previsiones
para el trazado del “pasillo infraestructural” y su inclusién como una obra mds de urbanizacion a
ejecutar por los promotores del sector, han dejado de tener vigencia.

Suministro eléctrico.

Mediante Informe Preliminar aprobado por la empresa titular de la linea, se ha estudiado la solucion
técnica para el desvio soterrado de la doble linea de AT de 45 kV actual que afecta al S-37 y su
presupuesto como alternativa a las previsiones del PG.

Por otra parte, la empresa suministradora ha establecido el lugar y procedimiento para conectar la
linea destinada al suministro del parque comercial, lo que se realizara sobre la linea MT La Varga (STR
Rivalamora) para servir mediante tendido aéreo.

En el plano de informacién Pl- 08.4 Electricidad y Gas, se representa graficamente la situacion actual
de las redes eléctricas de alta y baja tension en el sector y su entorno.

6.3.5. Gas natural.

Existe una canalizacién PE-200 de gas natural que dese la zona sur del casco urbano de Burgos llega al
barrio de Cortes con MOP < 5 bares cuyo trazado contiguo al camino de Cortes es muy préximo al
ambito del sector. Por otra parte, la red del sector urbano de Cortes oeste se suministra por el sur del
casco urbano mediante canalizacion PE-200 que salva la autovia A-1 por paso inferior pecuario y
continda con la misma seccién a lo largo de la calle Diego de Mendieta contigua al sector S-37.

Las previsiones del PG para modificar la red en la zona estan ligadas a las demandas del sector S-36
Mirabueno, que se suprime por sentencia judicial mediante la revisién del PGOU que se redacta, por
lo que no procede su consideracion, sino las dos canalizaciones existentes descritas.

6.3.6. Telecomunicaciones

La red municipal de canalizaciones enterradas para servicio de telefonia y telecomunicacién sirve al
area urbana de Cortes oeste contiguo. La seccion homogénea de la canalizacién estd formada por 6
tubos de 110 mm. Esta red recorre la calle limitrofe Diego de Mendieta y la cruza para entrar en suelo
del sector S-37, cruza el viario 4-VG junto a la glorieta y se extiende a lo largo de ese viario bajo la
acera del lado Norte.

6.3.7. Alumbrado publico
El sistema de alumbrado publico urbano en el entorno del sector que se ordena cubre las dos calles

que lo delimitan por el este y norte la primera corresponde a la calle Diego de Mendieta perteneciente
al area urbana Cortes oeste y la segunda el viario general 4-VG.
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6.4. Patrimonio.
6.4.1. Elementos catalogados, vias pecuarias e itinerarios histéricos.

El ambito del sector no estd afectado directamente por paso de ninguna via pecuaria. Cabe consignar
que el viario 4-VG que configura el limite exterior norte, soporta el paso de la cafiada de Burgos a la
Sierra, con la designaciéon NR-1 Cafiada Real Cardefia-Burgos que cuenta con la proteccién genérica de
las vias pecuarias y es ademas coincidente en este tramo, con el elemento cultural catalogado con la
denominacidn de “Camino del Destierro del Cid”.

Alejado del ambito de ordenacion se localiza, a distancia de unos 1.700 m. el monasterio de la Cartuja
de Miraflores. Construido sobre el antiguo palacio de recreo de Enrique Ill entre los afios 1454 y 1484
por Juan de Colonia y su hijo Simén de Colonia, fueron concluidas las obras por Diego de Mendieta
entre 1532 y 1539. Es convertido en pantedn real por la reina Isabel la Catdlica como enterramiento
de sus padres Juan Il e Isabel de Portugal. Alberga una comunidad de frailes cartujos.

Tiene la Cartuja catalogacion de BIC y estd por tanto afectado por ambitos de proteccién definidos en
la ley de Patrimonio y el PGOU, este ultimo en el limite norte del sector, por lo que el Plan Parcial
analiza el impacto visual desde este BIC hacia la instalacién comercial que se ordena, en el documento
Anejo V Estudio de Repercusion Urbanistica.

A menor distancia dentro del perimetro urbano del barrio de Cortes, y con valor histdrico artistico
limitado, se situa la iglesia parroquial de San Martin con tipologia de ermita y datacion pleno medieval
y medieval con intervenciones modernas y contemporaneas.

6.4.2. Informe arqueoldgico

No se sefialan en los catalogos del PG yacimientos arqueoldgicos ni elementos naturales protegidos o
catalogados, situados dentro del sector. Se ha realizado prospeccidn arqueoldgica que se incorpora al
Plan Parcial como documento Anejo VII Catdlogo de Bienes Integrantes del Patrimonio Arqueoldgico y
Normas para su Proteccidn, cuya conclusidn se transcribe:

A la vista de esta valoracion, y dada la ausencia de bienes en las parcelas que conforman el sector S-
37 “Cortes”, no se estima necesaria la limitacion en el alcance planteado del instrumento urbanistico,
pero si la inclusion de medidas preventivas en su fase de desarrollo, concretamente, la realizacion de
un control y seguimiento arqueoldgico de las remociones de terrenos durante la fase de urbanizacion.
De sus resultados podrdn determinarse nuevas medidas de conservacion y/o documentacion que
garanticen la adecuada proteccion del Patrimonio Arqueoldgico.

7. CONDICIONANTES DE LA ORDENACION

7.1 Condicionantes topograficos y de estructura urbana

7.1.1. Topografia

El dmbito de ordenacién detallada presenta una planimetria con pendiente maxima de sur a norte del
3% La linea central este-oeste tiene una pendiente aproximada del 1%. Estos datos no consideran los

taludes perimetrales.

Mas determinante es el relieve en el perimetro, donde distintas intervenciones urbanizadoras han
configurado taludes por desmonte o terraplenado con desniveles importantes que se cuantifican en:

e En extremo el sureste el terreno natural no urbanizado esta practicamente a cota de la autovia,
pero a 7 m sobre la calzada de la calle Diego de Mencia en el area urbana Cortes oeste
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e Enelinicio de la curva de salida 238 de la autovia la calzada estd a 2,5 m. aproximadamente sobre
el terreno del sector, pero al final el terreno supera la calzada en 2 m.

e En el contorno de la glorieta de la BU-02 el terreno esta por debajo de la rasante de calzada en
unas2m

e Esta diferencia se invierte hacia el centro del viario 4-VG para quedar aproximadamente al nivel en
el contorno de la glorieta de acceso a Cortes

e La calle Diego de Mencia entre el area urbana de Cortes y el sector, presenta una diferencia de
cota progresiva al elevarse el terreno de éste desde unos decimetros en la glorieta hasta los 7 m
al pie de la autovia.

El PG en el estudio sectorial referido a Red Viaria y de Comunicaciones, tomo |, hace en el epigrafe
1.8.g. referido al sector S-37, la observacién de que la altimetria del dmbito deberd definirse teniendo
en cuenta la necesidad de amortiguar el ruido producido tanto por la Circunvalacion Sur (BU-30,E5),
perteneciente a la red principal del Estado, como por la penetracion de Cortes, que une la BU-30 con la
BU-11, perteneciente a la Junta de Castilla y Ledn, desarrollando las conclusiones que hayan sido
establecidas en la aprobacion del Estudio Acustico que se redacte.

La ordenacion habrd de considerar las condiciones de posicion de la edificacidon en planta y cota de
urbanizacién en relacién con el origen de ruido, que se localiza en el trafico, principalmente de la
Autovia de Circunvalacién BU-30, con el fin de obtener un nivel sonoro reducido.

7.1.2. Ordenaciones colindantes

Por el este, el sector S-37 limita con suelo urbano que fue desarrollado con la denominacién de sector
urbanizable S-20 del anterior plan general, tiene concluida la urbanizaciéon y parcialmente la
edificacidon en su dmbito, se designa en el PG vigente como zona de suelo urbano de planeamiento
remitido Z-49. Pertenece a su estructura viaria la calle que hace limite con el ambito de este Plan
Parcial con el nombre de Diego de Mendieta.

Préoximo, pero no colindante, estd el sector de suelo residencial S-19 con planeamiento asumido por
el P.G. aprobados su planeamiento y gestion, asi como el proyecto de urbanizacion, pero sin ejecutar
a esta fecha las obras de urbanizacién que permitiran un acceso directo desde la carretera de Cortes
a la glorieta de acceso oeste al barrio de Cortes que concentra también accesos al sector S-37, ademas
de la zona urbanaz-49citada.

Contiguo por el oeste se encuentra el sector definido “ex novo” por el PGOU con la denominacion S-
36 Mirabueno de planeamiento remitido, con un desarrollo particularmente extenso, de 188,76 Ha
para 6.156 viviendas. Por su tamafio, ha sido determinante en las previsiones que realiza el PG sobre
ampliaciéon de las infraestructuras urbanas de toda la zona sur del municipio, con especial incidencia
en el sector S-37 que se ordena con este Plan Parcial.

Sin embargo, este sector S-36 Mirabueno ha sido anulado, con otros, por sentencias de la Sala de lo
Contencioso Administrativo del TSJ de Castilla y Ledn 220, 221 y 223 de 3 de noviembre de 2016, lo
que determina la no consideracion en el Plan Parcial de algunas previsiones, como las referidas a las
infraestructuras de gas y telecomunicaciones.

7.2. Estudio de impacto ambiental
Dando cumplimiento a la Ley 21/2013 de Evaluacién Ambiental de Castilla y Ledn, se ha redactado
Estudio Inicial Estratégico para proceder al Inicio de la Evaluacion Ambiental Estratégica que analiza

los potenciales impactos ambientales del procedimiento urbanizador que propone el Plan Parcial.

Se trascribe a continuacion la conclusion y sintesis del Estudio Inicial Estratégico con las siguientes
consideraciones:
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OCUPACION DEL TERRENO — PERDIDA DE BIODIVERSIDAD

La ejecucion de la ordenacion detallada planteada supondrd la ocupacidn del terreno y, por tanto, la
pérdida del hdbitat agricola y de erial asociado a él, con la consiguiente pérdida o desplazamiento de
especies de flora y fauna que alberga, si bien hay que considerar que se trata de una superficie ya
clasificada como Suelo Urbanizable en el Plan General de Ordenacion Urbana de Burgos vigente y que,
por lo tanto, esta afeccion ya debid ser analizada previamente en el procedimiento de Evaluacion
Ambiental Estratégica del planeamiento general.

En todo caso, se trata de un terreno en un drea periurbana sin especial valor ambiental, considerdandose
compatible la pérdida del aprovechamiento agricola y de los ejemplares vegetales silvestres que crecen
en él, y siendo recomendable, siempre que sea posible, la proteccion y conservacion de aquellos que
por su porte y/o ubicaciéon lo merezcan.

La especie de flora Apium repens que aparece en los inventarios de flora de la zona de estudio y que
forma parte del “Listado de Especies en Régimen de Proteccion Especial” segtn lo establecido en el
Real Decreto 139/2011, de 4 de febrero, para el desarrollo del Listado de Especies Silvestres en Régimen
de Proteccion Especial y del Catdlogo Espaiiol de Especies Amenazadas, crece en terrenos humedos,
madrgenes de lagunas y charcas temporales, por lo que es muy poco probable su presencia en el dmbito
de actuacion.

En cuanto a las especies de fauna, los vertebrados podradn verse desplazados, pero existiendo terrenos
cercanos que constituyen el mismo tipo de hdbitat, esa afeccion serd compatible.

Las posibles afecciones sobre espacios naturales protegidos o dreas/elementos de valor ambiental
(como Montes de Utilidad Publica, otras superficies forestales ordenadas o no, Zona Especial de
Conservacion de “Riberas del rio Arlanzén y afluentes”, otros cursos fluviales, etc.), se consideran poco
significativas dada el tipo de usos previstos y la distancia a dichas dreas o elementos.

MOLESTIAS, EMISION DE CONTAMINANTES — GESTION DE RESIDUOS Y VERTIDOS

Dada el uso planteado en el dmbito de actuacion, durante la fase de funcionamiento no se prevé la
generacion de molestias o de emisiones contaminantes significativas. La mayor fuente de
contaminacion y ruido serd la asociada a la movilidad de vehiculos automoviles privados, en especial,
los propulsados por combustibles de gasolina y gasdleo, siendo estos efectos propios de un drea
metropolitana como la de la ciudad de Burgos, por lo que se pueden considerar compatibles. Por otro
lado, la gestion de residuos y vertidos deberd ser objeto de autorizacion y control por parte del
Ayuntamiento de Burgos, no siendo previsibles la generacion de focos de contaminacion asociados a
ellos si se cumple la normativa y se aplican las medidas correspondientes.

IMPACTO PAISAJISTICO

El impacto paisajistico generado por la construccion de edificaciones para uso comercial y de
equipamientos se considera compatible dado que el dmbito de actuacion se ubica en un drea de
periferia urbana con diversos elementos antropicos. Por otro lado, el dmbito de actuacion se situa a
unos 1.400 m de la Cartuja de Santa Maria de Miraflores, siendo este monasterio un Bien de Interés
Cultural. Desde el ambito de actuacion es visible la parte superior del edificio del monasterio, pero se
descarta el alcance visual directo desde el acceso a pie en la base del edificio.

En todo caso, el proyecto de edificacion y construccion que se plantee, una vez aprobada el
planeamiento de desarrollo, tendrd en cuenta las medidas necesarias para atenuar el impacto visual
de los edificios, integrdndolos todo lo posible en su entorno.

CONCLUSIONES

La propuesta de Plan Parcial del Sector S-37 establece la ordenacion detallada de un sector de Suelo
Urbanizable situado con al barrio de Cortes que es compatible con el Plan General de Ordenacion
Urbana de Burgos vigente y que, por tanto, es compatible con la ordenacion del territorio y de usos
planificada previamente.

Dado que el dmbito de actuacidn se encuentra en un drea sin especial valor natural, no se contemplan
afecciones ambientales significativas.

El “documento inicial estratégico” fue presentado ante el ayuntamiento de Burgos como “érgano
sustantivo”, junto a un avance de este Plan Parcial para su remision a la Junta de Castilla y Ledn con el
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fin dar curso al procedimiento de evaluacidon ambiental. Con fecha 26 de febrero de 2020 la Consejeria
de fomento y Medio Ambiente notifica el “documento de alcance” del estudio ambiental estratégico
que habra de tramitarse junto con este Pla Parcial.

7.3. Condicionantes del reglamento de urbanismo de castilla y leén.
Las disposiciones que establece el RUCYL para suelo urbanizable sin ordenacion detallada se recogen

en los articulos 101 & 108 por remision del 140. Las mas determinantes con sus pardmetros son las
siguientes:

Aprovechamiento de

Maximo 20% excepto aparcamiento e instalaciones
subsuelo

Criterios para la
calificacién

urbanistica

Ocupacion maxima

Maximo 2/3 superficie ocupada por edificacion

Altura de fachadas

Maximo 3/2 distancia frontal a otro edificio

Aparcamientos

2 plazas/100 m? construibles

(minimo 1/100 en s. publico)

Estudio de movilidad
Suministro

Saneamiento

Conexion a redes municipales|
Conexion, transformacion y
distribucién.

Enlace y distribucion

Enlace y distribucion

Sistema local de vias publicas

Ciclo del agua

Reservas para Servicios urbanos

. Energia eléctrica
sistemas locales

Telecomunicaciones
Gas

Suelo para espacios libres 20 m?/100m? construibles >8.891,57 m?
(min. 10% sup. del sector) >12.517,08 m?

Suelo para equipamiento 15 m?/100m? construibles >6.668,68 m?

publico (min. 5% sup. del sector) >6.258,54 m?

Posibilidad de delimitacion de unidades de

actuacion.

Delimitacién de
Unidades de actuacion

7.4. Condicionantes del Plan General de Ordenacion Urbana.
7.4.1. Condiciones de ordenacion general.

El desarrollo de la ordenacién detallada en el sector respondera a las condiciones que se establecen
en el Plan General de Ordenacion Urbana para las areas sujetas a planeamiento remitido ((APR). Son
determinaciones vinculantes, las que se establecen como tales en la ficha correspondiente al sector S-
37 Cortes, el resto de las condiciones referidas a su dmbito tienen caracter orientativo.

Superficie bruta  S-37 13,7468 ha
Superficies de SSGG existentes 0 m3
suelo SSGG incluidos QGN-3C 8.556 mZ.
Superficie neta  S-37 128.912 m?
Edificabilidad maxima total 44.457,86 m?2.
Densidad edificatoria 3,452 m?/ha
7.4.2. Condiciones de ordenacion detallada
predominante Comercial/complejos comerciales PC-A3 80 %
Comercial PC-A2, PC-B1, PC-B2PC-B3, PCC
Usos . Productivo oficinas PO 20 %
compatibles = — =
Productivo terciario recreativo PR

Dotacional privado D-EQ

19



PLAN PARCIAL DEL SECTOR S-37 “Cortes” DEL PGOU DE BURGOS. DOCUMENTO REFUNDIDO

MEMORIA INFORMATIVA ANDRES MARCOS arquitectos
prohibidos Resto 0 %
Dotaciones equipamientos >6.668,68 m>2.
urbanisticas Sistemas locales espacios libres 20m?2/100? construibles >8.891,57 m?3.
publicas Aparcamientos en via publica. > 445 plazas
Plazos Para cumplimiento del conjunto de deberes urbanisticos 8 afios

7.4.3. Ficha urbanistica

CONDICIONES DE DESARROLLO DEL SECTOR

Planeamiento Remitido Diciembre 2013
NOMBRE Cortes coDIGO $-37
HOJA PLANO PO1IID CODIGO PGOU 99

CLASE DE SUELO Utbanizable

B) USO PREDOMINANTE // COMPATIBLES // PROHIBIDO S
USC PREDOMINANTE TIPC EDIFICATORIO PREDOMINANTE USOS COMPATIBLES USOS PRCHIBIDOS

Productivo comercial (PC-A2, PC-B1, PC-B2, PC-
Edificacion aislada B3, PCC), Productivo de oficinas (PO), Productivo Resto
de terciario recreativo (PR), Dotacional privado

Comercial en categoiia de
complejos comerciales (PC-A3)

Los usos reflejados como compatibles y prohibidos se refieren a su situacién en parcela independiente
Las abreviaturas de los codigos de usos son las establecidas en el anexo 2 a la nonmativa,
C) DENSIDAD MAXIMA DE EDIFICACION // VIVIENDAS

|Edfficabilidad maxima total m* usos lucrativos) 44495
|Densidad Edificatoria (m2/Ha} 3.452|
Densidad de Viviendas No aplicable.

N° méximo de viviendas /Ha 0[N° minimo de viviendas Ha 0|
|N“ Maximo de viviendas 0|N“ Minimo de viviendas! 0|

D) iNDICES DE VARIEDAD DE USO/f VARIEDAD TIPOLOGICA/INTEGRACION SOCIAL

VARIEDAD DE USC (RUCYL) 2 10%
[uSO PREDOMINANTE (%) 80%|
[RESTO DE USOS (%) 20%)
VARIEDAD TIPOLOGICA (RUCYL) No aplicable.

|iNDICE DE VARIEDAD TIPOLOGICA (VER OBSERVACIOENS} |

INTEGRACION SOCIAL (RUCYL) No aplicable.
|VIVIENDA LIBRE (%} < -|VIVIENDA PROTEGIDA (%)} Zz |
|EDIFICABILIDAD VIVIENDA LIBRE (m2) -|EDIFICABILIDAD VIVIENDA PROTEGIDA (m2) |

D) PLAZO PARA ESTABLECER LA ORDENACION DETALLADA

6a|ﬁos.|

INSTRUCCIONES PARA LA ORDENACION DEL SECTOR

A} CALIFICACION URBANISTICA
|La calificacion urbanistica serd definida en el Instrumento que establezca la ordenacion detallada |

B) DOTACIONES URBANISTICAS PUBLICAS: SISTEMAS LOCALES

|Superﬂcie Minima de Equipamientos Piblicos RUCYL (m2) 6.674|
|Superﬂcie Minima de Espacios Libres Publicos RUCYL (m2) 8.899|
N® minimo de plazas de aparcamiento en via piblica RUCYL = 445|
En fodo caso el n° de plazas de en el ambito de ords on detallada cumplira los estandares de aparcamiento por usa en parcela privada del PGOU, asi como del RUCYL.

C} PLAZOS PARA CUMPLIR EL CONJUNTO DE DEBERES URBANISTICOS

Qcho afios para el conjunto de los deberes urbanisticos

D) OBJETIVOS
Creacion de un nuevo @mbito para la localizacion de grandes superficies comerciales.

Definicion de las bases para el posterior planeamiento habilitante de implantacion de las grandes superficies,

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE BURGOS

20



PLAN PARCIAL DEL SECTOR S-37 “Cortes” DEL PGOU DE BURGOS.

DOCUMENTO REFUNDIDO

MEMORIA INFORMATIVA

ANDRES MARCOS arquitectos

CONDICIONES DE DESARROLLO DEL SECTOR

Planeamiento Remitido Diciembre 2013
NOMBRE Cortes cODIGO 837
HOJA PLANO PO1IID CODIGO PGOU 99

CLASE DE SUELO Urbanizable

E) OBSERVACIONES SOBRE LA ORDENACION DEL AREA Y/O REFUERZO DE SISTEMAS GENERALES EXISTENTES
Las cotas de origen y referencia para el conjunto del &mbito se determinarén aplicando al contorno del sector (autopista A-1, penetracién de Cortes, acceso a Cortes y viario de
borde oriental) las condiciones referidas en el aticulo de la normativa “conceptos relativos al volumen y forma de los edificios”

La altura méxima de la edificacién no superard en ningln punto los 10 metros

Se realizardn simulaciones visuales de la propuesta vista desde La Cartuja de Miraflores que acrediten que no existe afeccion visual considerando Unicamente la vegetacion

existente en la actualidad

Las playas de estacionamiento deberdn sombrearse con abundante arbolado dispuesto en hilera que evite reflejos de los vehiculos estacionados y ayude al enmascaramiento

visual

Se acondicionaran aceras de una anchura minima de tres (3) metros en el frente norte del sector con el viario del acceso a Cortes

Elurbanizador del sector aportara los fondos necesarios para obtener los suelos y costear la obra de ampliacion de la penetracion de Cortes entre el nudo de salida de la
autopista A-1y la BU-11 para atender a la demanda de movilidad inducida por el nuevo uso comercial de acuerdo con el proyecto a desarrollar por el planeamiento habilitante

La definicién de las actuaciones mencionadas en el punto precedente requiere Ia realizacion de un estudio de tréfico especifico que deberd ser aprobado por el titular de la

penetracion de Cortes,

La edfficabilidad podré regularse a través de las normas zonales GEC y AEE (teniendo en cuenta las condiciones de compatibilidad sefialadas).

Se tendrdn en cuenta en todo caso las afecciones derivadas de la legislacion agronéutica.

ElPlan Parcial que desarrolle el sector debera tramitarse de acuerdo con el procedimiento establecido en la Seccidn 2° del Capitulo Il del RDL 1/2008, de 11 de enero, por el
que se aprueba el texto refundido de la Ley de Evaluacion de Impacto Ambiental de proyectos, al encontrarse incluido en su Anexo Il

7.5. Condicionantes de la Norma Técnica Urbanistica sobre equipamiento comercial

Esta disposicion determina algunas condiciones para los grandes establecimientos comerciales que
han de tenerse en cuenta para su cumplimiento en el Plan Parcial, si bien el documento no se considera
planeamiento habilitante para la implantacidn de estos usos en suelo urbanizable.

Planeamiento

. En suelo urbanizable
habilitante

Plan Parcial

Integracion requerimiento

integracion urbanistica

En entorno urbano requerimientos

Organizacion de la movilidad
Generacion de espacios publicos
Conexion efectiva de espacios libres
publicos

Accesibilidad requerimientos

Andlisis del aumento de movilidad
Conexion suficiente al transporte publico
Priorizar acceso peatonal y ciclista
Seguridad en evacuacién por incendio
Accesibilidad y supresion de barreras

Transporte publico

Disponibilidad efectiva

7.6. Condicionantes de la legislacion sectorial

7.6.1. Carreteras

La Ley de Carreteras del Estado establece en los margenes de las distintas vias que regula, ambitos de
diferente afeccidon. Deberan cumplirse las servidumbres que afectan cada uno de ellos y las imitaciones
a la edificacién que se establecen para autovias y autopistas en el tramo de la A-1 colindante con el
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sector y el ramal de servicio de salida 238 hasta la confluencia de los ramales de entrada y salida, de
acuerdo con los siguientes parametros:

| Zona en autovia Referencia de limite interior
Zona de dominio publico 8m. Arista exterior de explanacién
Zona de servidumbre 25 m. Arista exterior de explanacién
Zona de afeccién 100 m. Arista exterior de explanacién
Linea edificacidn 50 m Linea exterior de calzada

La Ley de Carreteras de Castilla y Ledn sera aplicable para el establecimiento de margenes y
servidumbres en la carretera de titularidad autondmica BU-02, penetracién de Cortes, limitrofe con el
ambito del sector desde el final de la salida 238 de la Autovia A-1 hasta la glorieta de interseccién con
el viario general 4-VG de acuerdo con los siguientes parametros:

| Zona Distancia en carretera autondémica | Referencia de limite interior
Zona de dominio publico 3m. Arista exterior de explanacién
Zona de servidumbre 8m. Arista exterior de explanacion
Zona de afeccién 30m Arista exterior de explanacion
Linea de edificacidn 18 m Linea exterior de calzada

PGOU. fragmento de plano PO5 Movilidad.

7.6.2. Navegacion aérea.

El término de Burgos estd incluido en la lista de los términos municipales afectados por servidumbres
aeronauticas civiles derivadas de la situacién del su aeropuerto, por lo que el Plan Parcial habrd de
incorporar las limitaciones que implican estas servidumbres a las determinaciones que incluya, de
acuerdo con el Decreto 584/1972.
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El plano de Servidumbres de Operacién de Aeronaves, incluye el ambito del sector S-37 en la
envolvente de operaciones, pero queda tangente por el exterior de la envolvente de servidumbres del
aerédromo y radioeléctricas. En cuanto al plano de Servidumbres Aeronduticas, el sector estd fuera
de los espacios de ascenso y de aproximacion, si bien éste es tangente a las cotas 990-995.

De acuerdo con el decreto citado y el Real Decreto 1838/2009 de 27 de noviembre, por el que se
actualizan las servidumbres aeronduticas del aeropuerto de Burgos, se solicitard a AESA la autorizacidn
de la construccidn en la zona de servidumbre de aproximacién de aeronaves.

7.6.3. Ruido
Deberd incluirse en el plan parcial, segun lo dispuesto en la Ley 5/2009 del ruido de Castilla y Ledn:

- zonificacién acustica del territorio, las zonas de servidumbre acustica y de reserva de sonido
de origen natura
- Definicién de las medidas previstas para prevenir y reducir la contaminacidon acustica
- Determinaciones que resulten necesarias para para conseguir la efectividad de servidumbres
acusticas dentro del drea de intervencion.
A los efectos de cumplimiento de este condicionante, se redacta Informe acustico que se incluye como
documento Anejo IV Estudio de Zonificacion acustica.

Por otra parte, la aprobacién de los instrumentos de planeamiento que, como el presente, incluyan
determinaciones en relacidon a zonas de servidumbre acustica, requerira el informe preceptivo del
érgano sustantivo competente de la infraestructura afectada, de acuerdo con la definicién de este
érgano en la legislacion en materia de evaluacién de impacto.

8. JUSTIFICACION Y DESCRIPCION GENERAL DE LA SOLUCION PROPUESTA
8.1. Justificacion de la ordenacion.

La solucién que se adopta da cumplimiento a los objetivos manifestados por la Junta de Compensacién
promotora en el sentido de disponer un ambito ordenado y urbanizado que permita la edificacidn para
implantar un parque comercial y de ocio con los usos comerciales permitidos por el planeamiento
general municipal mediante la aplicacion de las ordenanzas de edificacion establecidas en congruencia
con los usos.

Este Plan Parcial, aunque no constituye documento habilitante a los efectos de autorizacién por la
Junta de Castilla y Ledn de una gran superficie comercial, sus determinaciones de ordenacién
urbanistica dan cumplimiento o viabilidad a las condiciones de accesos y servicios que seran exigibles
al plan especial como documento necesario para la licencia comercial que requiere la normativa
sectorial.

La ordenacidn proyectada responde al concepto o modelo comercial de “parque de medianas”,
destinado a establecimientos que, por su requerimiento de superficie comercial entre 2.500 y 8.000
m?2, no tienen cabida en los centros comerciales de edificio Gnico ni en comercio de proximidad. Se
ampara este uso en lo establecido por el PG como predominante en el sector, con una proporcion del
80%, designado como PCA3 Complejos Comerciales y que se define como “conjunto de
establecimientos independientes de comercializacion minorista proyectados y gestionados
unitariamente, que pueden estar integrados en una o varias edificaciones” (normativa del PGOU art
47). Complementariamente se admiten en cuantia no superior al 20%, como compatibles, usos que no
responden al conceto normativo de grandes superficies, aun siendo comerciales, como también tienen
cabida usos de oficinas, recreativos y dotaciones de equipamiento privado.
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La ordenacién asume las limitaciones de acceso por el sur y oeste determinadas por la estructura viaria
existente, completando la glorieta parcialmente ejecutada de acceso oeste al barrio de Cortes, y
realizando en el viario general 4VG carril de servicio y acceso al centro comercial, lo que se ha
manifestado suficiente para la movilidad motorizada en Estudio de Tréfico realizado.

También queda definida la accesibilidad peatonal y ciclista mediante la implementacién de trazado de
acceso que se apoya en el previsto por el PG de Burgos al barrio de Cortes contiguo a la CL-8020.
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DOTACIONES

wva e oo SL murouacocu

SISTEMA LOCAL DE EQUIPAMIENTOS 5. PUBLICDS 8.675,50 m2
SL EQ
o m

SL EL SISTEMA LOCAL DE ESPACIOS LIBRES PUBLICOS 12.520.10 m2 EQ-CO canoon EQ rourmareo  EL eracioni s
i evoo oe omevaon OB aosrenen
SISTEMA LOCAL DE AJARDINAMIENTOS 330100 m2 e PU rcuico

I: VIARIOS, APARCAMIENTOS Y ZONAS PEATONALES 25.028,70 m2 SL EL
o R

CARRIL BICI

AMBITOS [ CONDICIONES DE CERDENACION

-------------- DELIMITAGION SECTOR 37
PARCELACION NORMAS ZONALES _ GRADOS

- ALINEACION PARCELAS PRIVADAS (AREA DE MOVIMIENTO DE LA EDIFICACION)
GRANDES ESTABLECIMIENTOS ; i
ALINEACION EG PUBLICOS A GEC2c 2c COMERCIALES G472, 70 m2
EACION E.L. PUBLIC:
ALINEACION E.L. PUBLICOS B GEC3 3 5 ESTABLECIMIENTOS 1200
77777777777 LINEA LIMITE DE LA EDIFICACION = CIALES
3 N DE PLANTAS PROPUESTAS C GEC3 3 GRANDES ESTABLECIMIENTOS £.440,00 m2
F OMERCIALES
R92695  COTA DE RASANTE EXISTENTE CONEGINED
¢ COTA DE RASANTE PROPUESTA
[ PLAZA BE APARCAMIENTO PUSLICO ———— Vallado

- Arista exterior de |a explanacién

Los especiales condicionamientos topograficos del emplazamiento determinan la adopcidn cotas de
urbanizacién muy inferiores a las del terreno natural por la necesidad de amortiguar el ruido con
origen en el trafico de la autovia A-1, circunvalacién de sur de Burgos (BU-30), consiguiendo también
la reduccion el impacto visual de la edificacidon en el entorno natural y cultural al tiempo que la
integracion con el entorno urbano edificado del area residencial Cortes oeste mediante la continuidad
de la trama viaria y de los espacios libres publicos.

La ordenacién en planta se basa en la disposicién de un doble eje norte-sur de circulacién que parte
de la via de servicio del 4-VG al norte, llegando al borde sur y retorno a la glorieta de salida situada en
el norte. Deja al oeste el ambito de la parcela A de uso comercial. Entre las dos vias, ambitos de
estacionamiento general y parcela comercial B y al este la parcela C comercial y la SL-EQ destinada a
equipamiento publico. A la parcela edificable A, con aproximadamente las dos terceras partes de la
superficie del sector, se asigna el uso caracteristico PCA-3 con el 80% del aprovechamiento,
repartiéndose el 20% restante, correspondiente al conjunto de usos compatibles, en las parcelas B y
C.

Se ha considerado la relacién con el contiguo barrio residencial de Cortes, valorando la diferente escala
entre los volumenes constructivos del sector comercial que se proyecta y las viviendas unifamiliares y
por tanto la necesidad de resolver una correcta transiciéon volumétrica y continuidad de la trama de
movilidad urbana para alcanzar una razonable integracién. A tal fin se opta por disponer en la
colindancia, las parcelas destinadas a usos compatibles y de menor escala constructiva, incluyendo la
destinada a cesién para equipamientos publicos que de esta forma se incorpora al tejido residencial
como equipamiento de utilidad general.

La disposicién de las zonas verdes permite una definicidon paisajistica de los limites del parque
comercial distanciado de las infraestructuras viarias mediante la interposicién en una franja
separadora de taludes con vegetacion y zonas verdes libres cuyos elementos vegetales propician el
aislamiento visual y acustico, favorecido por la depresidn de la plataforma urbanizada respecto de la
autovia. Sirven al mismo tiempo las zonas ajardinadas a lo largo del viario 4-VG para resolver la
transicion altimétrica permitiendo que las vias de trafico, las sendas peatonales y carriles ciclistas,
discurran con los limites admisibles de pendiente.

El sistema viario local proyectado se centra en resolver la ubicaciéon del niumero de plazas de
estacionamiento requeridas y la fluidez de su acceso mediante carril de deceleracion y salida del viario
4-\/G, transito local del sector y salida a la glorieta del vial citado. Se considera la trama viaria existente
en la zona residencial contigua disponiendo su prolongacion en el ambito ordenado, evitando barreras
y discontinuidades tanto de los ejes viarios como de las rasantes en la trama urbana propuesta que no
se justifican por los diferentes usos.
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Se da cabida a los diferentes usos productivos propuestos en el PGOU, distribuyendo su cuantia en
diferentes areas de edificacidon para potenciar el efecto dinamizador de la variedad de usos propiciada
por el PGOU, traducida a diversidad de oferta comercial. Se potencia asi el conjunto urbano mas
complejo y dinamico con los usos residencial, comercial y de ocio que configura el sector urbanizable
que se ordena, con el barrio de Cortes.

8.2. Descripcion general de la solucién propuesta.
8.2.1. Areas comerciales

- Area comercial A

Esta parcela esta situada en el lado oeste del sector y ocupando de norte a sur todo el ambito, con
68.472.70 m? de superficie, aproximadamente dos tercios de la total del sector. En su ambito se
definirdn mediante plan especial, la edificacion y las dotaciones y equipamientos requeridos para
grandes superficies comerciales por la reglamentacion sectorial autonémica.

El uso predominante asignado, PCA3 complejos comerciales, absorbe el 80% de la edificabilidad total
del sector, susceptible de acoger “conjuntos de establecimientos independientes de comercializacion
minorista proyectados y gestionados unitariamente, que pueden estar integrados en una o varias
edificaciones” segun definicién del PG.

Acogera los estacionamientos requeridos por el uso segin la NTU de equipamientos comerciales,
ademads de los necesarios para completar la dotacion requerida por el RUCyL.

- Area comercial B

La superficie del area B tiene forma aproximadamente trapezoidal con 4.341,20 m? de superficie. Se
sitia en el sur del sector, entre los dos ejes viarios norte-sur que articulan el sector. En su dmbito se
definirdn la edificacién y las dotaciones y equipamientos requeridos por el PGOU para los usos
asignados y eventualmente para grandes superficies comerciales por la reglamentacién sectorial
autondmica.

Acogerad los estacionamientos requeridos por la normativa urbanistica del PG para los usos productivos
que albergue que seran uno o varios de los usos establecidos como compatibles por el PG en la ficha
urbanistica del sector:

PCA2 grandes superficies de establecimiento unico
PCB 1. galerias y pequefios complejos comerciales
PCB 2. Superficies medias (500<Sc<2500 m?)

PCB 3. Pequeiio comercio

PR.  Terciario recreativo

D.EQ. Dotacional de equipamiento privado

- Area comercial C

La superficie del area B tiene forma aproximadamente trapezoidal con 4.440,80 m? de superficie. Se
sitla en el extremo noreste del sector, contigua a la rotonda donde convergen accesos de vehiculos
privados, peatonales y carril bici, y es colindante con la zona residencial Z-49 del barrio de Cortes oeste.
En su ambito se definirdn la edificacion y las dotaciones y equipamientos requeridos por el PGOU para
los usos comerciales y eventualmente para grandes superficies comerciales por la reglamentacién
sectorial autondmica.

Acogera los estacionamientos requeridos por la normativa urbanistica del PG para los usos productivos

que albergue que serdn uno o varios de los usos establecidos como compatibles por el PG en la ficha
urbanistica del sector:
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PCA2 grandes superficies de establecimiento unico
PCB 1. galerias y pequefios complejos comerciales
PCB 2. Superficies medias (500<Sc<2500 m?)

PCB 3. Pequeiio comercio

PR.  Terciario recreativo

D.EQ. Dotacional de equipamiento privado

8.2.2. Parcelas de equipamientos.

1. Equipamientos publicos.
La parcela destinada a cumplir la obligada cesién gratuita de suelo para equipamientos publicos tiene
una superficie de 6.675,50 m?, se sitlia en el extremo sureste del sector, contigua al ambito residencial
del barrio de Cortes, como situacion mds adecuada para acoger un servicio de utilidad general para el
barrio. La asignacidn de uso, EQ-CO es de contingencia o inespecifica dentro los equipamientos, de
forma que su destino concreto pueda ser optativo para el ayuntamiento, beneficiario de la cesion
gratuita de esta parcela.

2. Espacios libres de uso publico.

Los espacios libres se configuran como zonas verdes que se interponen entre las dreas edificables y la
autovia con una disposicién lineal subdividida en dos franjas, una colindante con el drea de dominio
publico de la autovia formada por los taludes, otra mas llana, el espacio libre de uso publico
computable como equipamiento, que da continuidad al suelo de igual clasificacién establecido en la
ordenacién del contiguo sector residencial S-20, hoy zona urbana Z-49 Cortes oeste. En este sentido,
la mayor amplitud de la franja de espacio libre publico junto al de esa drea urbana permite disponer
elementos de juego y estancia propios de estos espacios. La zona esta configurada para su tratamiento
paisajistico como zona verde de superficie herbacea o de pradera, con plantacién arbustiva que
integre los taludes de borde del sistema viario y su ambito de dominio publico.

8.2.3. Infraestructuras de servicios

1. Sistema viario de acceso al sector.

Trafico rodado de acceso. El Unico acceso de los posibles desde el casco urbano de Burgos considerado
eficiente en el Estudio de Trafico se realiza por la BU-02 “penetracidn de Cortes” y el viario local 4-VG,
en cuya glorieta final, hoy incompleta, comienza el viario interno del sector que esta delimitado en
tres de sus cuatro lados por sistemas viarios de diferente rango: al sur autovia A-1 (BU-30), al oeste la
salida 238 de esta autovia y al norte viario general urbano 4-VG de acceso al barrio de Cortes, por el
este, calle Diego de Mendieta del sector residencial contiguo, Z-49 Cortes oeste en denominacion del
PG. Ninguna de las dos primeras permite en su recorrido una derivacidn para acceso directo al sector
comercial, por tanto, el acceso prioritario al ambito ordenado ha de hacerse desde el viario 4-VG y la
actualmente incompleta rotonda en que termina. Se considera que los accesos habilitados desde la
calle Diego de Mendieta han de tener un uso limitado.

En esta rotonda confluyen, en proyecto o en servicio, cinco calles que son, siguiendo el sentido de las
agujas de reloj: el propio 4-VG, dos calles proyectadas del sector Z-48 (S-19 del PG anterior), la calle
Mercedes Cabello Echave de acceso al centro del casco urbano de Cortes y calle Diego de Mendieta
de la zona urbana Z-49 Cortes oeste. Aiiadir con la sexta confluencia el trafico de acceso y salida del
sector comercial S-37 sobrecargaria la capacidad del sistema, por lo que se proyecta la distribucién del
trafico generado por el complejo comercial, realizando el acceso principal mediante carril de
deceleracién en el 4-VG, para destinar al trafico de salida la dicha nueva sexta confluencia que se
proyecta el Plan Parcial sobre la glorieta completada.

Las conexiones con el sector residencial contiguo Z-49, son prolongaciéon de sus calles Maestro Nicolas
y Pedro Berruguete, perpendiculares a la calle Diego de Mendieta, que separa ese ambito urbano
consolidado con el S-37, destinada por la nueva ordenacidn a ser acceso alternativo y para vehiculos
de suministro y servicios.
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Transporte publico y colectivo. EI PGOU contempla una linea de transporte publico de segundo orden
que llega al barrio de Cortes a través del viario 4-VG. Se ha previsto espacio de circulacién y parada
para esta linea de autobus publico urbano, situando este equipamiento préximo a la rotonda que da
acceso a los tres sectores, Z-48, Z-49 urbanos residenciales y S-37 comercial, de forma que dé servicio,
tanto para parque comercial como las areas residenciales contiguas.

Carril-bici. La solucidn que se adopte para dotar de carril bici que comunique el complejo comercial y
de ocio con el casco urbano de Burgos, debe ser concurrente con la dotacién de este servicio al barrio
de Cortes, del que ahora carece. La previsiéon del PGOU es un trazado coincidente con la carretera local
de Cortes, Bu-8020, desde el bulevar ferroviario en Las Veguillas. El Plan Parcial se atiene al desarrollo
de esta propuesta materializada en el Plan Especial de Infraestructuras y Servicios que se tramita
simultaneamente, donde se establece la definicion detallada del carril bici de acceso al sector
comercial S-37 mediante un tramo del trazado general sobre la carretera de Cortes y el enlace desde
este hasta la rotonda del 4-VG de acceso oeste al barrio y al sector comercial.

Sistema viario local. En el dmbito del sector, el viario interno tiene dos objetivos de servicio, por una
parte, distribucién de trafico a estacionamientos en superficie y accesos a los futuros que se alojen en
edificacidn y por otra, suministro de mercancias y estacionamiento de vehiculos de carga que deben
por eficacia y seguridad, adoptar espacios de maniobra y carga no coincidentes con los anteriores.

El trafico rodado dentro del sector se estructura con un doble eje principal de direccidon norte-sur que
separa el ambito de edificacién comercial A, de las parcelas de equipamiento SL-EQ y comerciales By
C. El que podemos calificar como eje de acceso parte de la nueva via de servicio del 4-VG, el otro eje
se constituye en colector del trafico de salida que se realiza a la rotonda del 4-VG. Con caracter
secundario se dispone en el limite este del sector con la calle del drea residencial Cortes oeste Diego
de Mendieta, que tiene acceso desde la rotonda del 4-VG y dos vias trasversales en esa drea que se
prolongan dando entrada al ambito del sector comercial.

Se ha previsto la circulacién de carga con acceso desde la glorieta del viario 4-VG a través de la calle
Diego de Mendieta para acceder al sector dando opcidn a una calle paralela a la autovia A-1, donde se
concentren los muelles de carga y estacionamiento para vehiculos pesados.

2. Estacionamiento de uso publico.
Estacionamiento de vehiculos. Los estacionamientos proyectados para vehiculos turismos y
adaptados, responden en numero a las plazas exigibles por aplicacion de los estandares establecidos
tanto por la reglamentacion urbanistica como por la legislacién sectorial.

Se dispone estacionamiento general de superficie con 447 plazas que da cumplimiento a la lo
requerido por el RUCyL con la ubicacién de 1 plaza/100 m? de edificabilidad en suelo publico. El resto
de las plazas necesarias segun este reglamento, se ha previsto que sean situadas en parcelas con uso
lucrativo en proporcién a su edificabilidad, junto con las que sean exigibles por el PGOU y la NTUEC en
aplicacién de los estandares asociados al uso pormenorizado.

Dentro del numero de plazas en estacionamiento general se incluyen las adaptadas, con el
dimensionado y supera la proporcién que requiere la aplicacién del PGOU y la normativa sectorial de
accesibilidad.

3. Red de abastecimiento
El suministro se realizara desde la red existente que parte de los depdsitos de Cortes, (ambito de
suministro 23) mediante doble entronque a conducciones PE 200 mm, en el tramo sur de la calle Diego
de Mendieta, area urbana de Cortes oeste, y en la rotonda del 4-VG.
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Se establece como predisefio un anillo de 150 mm de seccidn, que cubre las exigencias de consumo,
extincién de incendios y riego, con ramificaciones suministro a cada drea de edificacién, zonas verdes
y espacios ajardinados ademas de las bocas de incendio situadas sobre el anillo.

3. Redes de evacuacion.
La ordenanza municipal determina la implantacion de sistema separativo para drenaje de pluviales y
evacuacion de fecales. El vertido se proyecta, segun prevision del PG, sobre las canalizaciones
existentes.

Drenaje de pluviales. Recoge la escorrentia superficial en el ambito urbanizado del sector, previsto con
las pendientes apropiadas para el curso de las aguas de lluvia o riego hacia los sumideros.
Complementariamente se hace previsién del drenaje de la linea sur del viario general 4-VG y la glorieta
de acceso a Cortes.

Ademas de las zonas verdes y ajardinadas que suponen el 39% de la superficie no ocupada por parcelas
edificables, la urbanizacion se realizara con pavimento drenante en la superficie ocupada por las plazas
del estacionamiento general de forma que el computo total de superficie urbanizada con suelo
drenante es aproximadamente el 50% de la superficie de urbanizacidon general, no destinada a
edificacion.

El vertido se ha previsto en pozo de registro situado en rotonda del 4-VG con salida de 1.200 mm. y
cota inferior de tubo 922,60 m. El Plan Especial de Infraestructuras y Servicios asociado a este Plan
Parcial, define en detalle el vertido de pluviales fuera de su ambito.

Evacuacién de fecales. La red de saneamiento recoge los vertidos sanitarios y de aguas usadas en
general que se producen en el normal uso y funcionamiento de los edificios. Se disefia como red
ramificada que parte de las arquetas domiciliarias de cada edificio con un curso general oeste a este y
de sur a norte. El vertido se ha previsto en pozo de registro situado en la glorieta del viario4-VG con
salida de 315 mm. a cota inferior de tubo 922,30

4. Red eléctrica de alta tension.

El sector esta sobrevolado por la linea en alta tensiéon de 45kV con dos torretas en su dmbito que
procedente de la subestacion Monte de la Abadesa llega al STR de Mirabueno. Este tramo sera objeto
de un desvio de la linea, que se ha previsto enterrado bajo espacio libre publico paralelo a la salida
238 y penetracion de Cortes.

5. Bajay media tension.

El suministro al centro comercial y de ocio se realizara en media tensién realizando una conexion, de
acuerdo con la compaiiia distribuidora sobre linea de 13.200 kV Villayuda-STR Rivalamora y realizacién
de un tendido aéreo hasta el ambito del sector. La red distribucidn se realiza enterrada con centros de
transformacién y distribucion CTD que seran de la compafiia suministradora y otros, en parcelas
edificables que podran se privados. Esta red se integra con la existente del Cortes oeste.

6. Energia gasistica
Se ha previsto que el parque comercial cuente con suministro de gas natural a través de la red
existente que suministra al barrio de Cortes mediante canalizacion MOP<5 bar. de 200 mm que

discurre por la calle Diego de Mendieta, donde se realizara el entronque para, establecer la red
ramificada de distribucion a los ambitos de edificacion donde se produce el consumo.
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7. Telecomunicaciones.
Se hace previsién de canalizaciones para red de telecomunicaciones que se establece en continuidad
con la existente en el area urbana contigua, Cortes oeste, capaz para fibra dptica de al menos dos
operadores.

8. Residuos sdlidos
Para la recogida de residuos sdlidos se adopta la disposicién de contenedores selectivos moviles, de

superficie, situados en via de acceso publico préoximos a las zonas edificables de produccién, que
permitan la retirada por el concesionario del Servicio Municipal de Limpieza.

En Burgos, a 2 de noviembre de 2023

El Presidente de la Junta de Compensacién El redactor
ANDRES COAN UL iy ANDRES MARCOS Fisimmzsems
Nombre de reconocimiento (DN): c=ES, MARCOS JUAN CARLOS - 13077979H
GOLVANO, eumerzoss o orss JUAN CARLOS - Ssmis Ssiromt
MIGUEL (FIRMA) 52 e oron 13077979H i B e
Fdo.: Miguel Andrés Golvano Arquitecto col. 397 COACyLE
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